DOGY - Num. 5.279 13

06 2006 21353

I. DISPOSICIONS GENERALS

1. PRESIDENCIA I CONSELLERIES
DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Conselleria de Territori i Habitatge

DECRET 81/2006, de 9 de juny, del Consell, de desenvo-
lupament de les mesures i ajudes financeres a la rehabi-
litacio d’edificis i habitatges en la Comunitat Valencia-
na en el marc del Pla Estatal 2005-2008 i del Programa
Restauro de la Generalitat. [2006/6984]

1

El Consell impulsa una politica d’habitatge que conjuga de mane-
ra eficag, el desenvolupament de la nova construccié amb la rehabi-
litacié amb 1’objectiu de facilitar la permanéncia en el seu entorn urba
o rural als habitants de les ciutats i pobles de la nostra comunitat.

Per a aconseguir dit objectiu el Pla d’accés a I’habitatge de la
Comunitat Valenciana, impulsa el programa Restauro desenvolupant
els segiients eixos estrateégics:

1. Fomentar la rehabilitacio del parc d’habitatges i edificis i impul-
sar la renovacio urbana.

2. Promoure la innovacio residencial, la millora de la qualitat tec-
nica i les mesures tendents a la sostenibilitat, i ’eficiéncia energeti-
ca dels habitatges.

3. Desenvolupament de les inspeccions técniques dels edificis per
a afavorir la seua conservacio.

4. Impuls de les supressio de barreres arquitectoniques per a faci-
litar I’habitabilitat a les persones majors i a les persones amb mobi-
litat reduida.

Aquests eixos complementen el que establix I’article 26 de la Llei
organica 1/2006, de 10 d’abril, de reforma de la Llei organica 5/1982,
d’1 de juliol, d’Estatut d’ Autonomia de la Comunitat Valenciana i
possibilitar el compliment de les competéncies en matéria d’habitat-
ge que disposa la Comunitat Valenciana en I’article 49.1-9¢ 49.1-3 a
d’aquest Estatut, i I’aplicacio efectiva del Reial Decret 801/2005, d’1
de juliol, que aprova el Pla estatal 2005-2008 per a afavorir I’accés als
ciutadans a I’habitatge.

Sobre la base d’aixo s’establix un marc normatiu autonom que,
regula tant la politica de rehabilitacié d’habitatges en la Comunitat
Valenciana com el compliment del Pla d’habitatge estatal.

Per a aixo el present decret regula els criteris per a accedir a les aju-
des publiques en matéria de rehabilitacid d’habitatges i renovacid
urbana, en les actuacions protegides reconegudes per la Generalitat a
carrec dels seus pressupostos, aixi com el desenvolupament, la ges-
ti6 1 el reconeixement de les ajudes finangades en rehabilitacions esta-
blides pel Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, per al periode 2005-
2008 per a afavorir ’accés als ciutadans a 1’habitatge.

Conseqiiéncia de ’estudi de necessitats i demanda d’habitatge
realitzat per la Conselleria de Territori i Habitatge I’any 2004, es
constata la conveniéncia de donar respostes a una demanda de reha-
bilitacio, apreciant la necessitat adoptar mesures extensives per a con-
dicionar el parc immobiliari residencial i la conveniéncia de fer-les més
intensives en aquelles zones en que els edificis i els habitatges presenten
major grau de deteriorament i en situacions on es constata que els
sectors de la poblacié amb menors recursos requerixen de 1’atencio i
el suport a través d’ajudes a la rehabilitacio.

En tot aquest context I’entrada en vigor de la nova Llei 8/2004, de
20 d’octubre, de I’habitatge de la Comunitat Valenciana, determina dins
dels seus principals objectius, — fins i tot estant pendent el seu immi-
nent desplegament reglamentari, en aquest cas el referit al del titol
111, en concepte extens sobre la rehabilitacio, I’atencié a 1’us, la con-
servacio, I’adaptacio i el manteniment dels habitatges, aconsellant
adoptar les mesures de foment a la rehabilitacid en el sentit avangat
per aquesta amb diverses disposicions entre les quals cabrien desta-
car uns eixos fonamentals:

I. DISPOSICIONES GENERALES

1. PRESIDENCIA Y CONSELLERIAS
DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Conselleria de Territorio y Vivienda

DECRETO 81/2006, de 9 de junio, del Consell, de des-
arrollo de las medidas y ayudas financieras a la rehabi-
litacion de edificios y viviendas en la Comunitat Valen-
ciana en el marco del Plan Estatal 2005-2008 y del Pro-
grama Restauro de la Generalitat. [2006/6984]

I

El Consell impulsa una politica de vivienda que conjuga de mane-
ra eficaz, el desarrollo de la nueva construccion con la rehabilitacion
con el objetivo de facilitar la permanencia en su entorno urbano o
rural a los habitantes de las ciudades y pueblos de nuestra Comunidad.

Para conseguir dicho objetivo el Plan de Acceso a la Vivienda de
la Comunitat Valenciana, impulsa el Programa Restauro desarro-
llando los siguientes ejes estratégicos:

1. Fomentar la rehabilitacion del parque de viviendas y edificios
e impulsar la renovacion urbana.

2. Promover la innovacion residencial, la mejora de la calidad
técnica y las medidas tendentes a la sostenibilidad, y eficiencia ener-
gética de las viviendas.

3. Desarrollo de las inspecciones técnicas de los edificios para
favorecer su conservacion.

4. Impulso de las supresion de barreras arquitectonicas para faci-
litar la habitabilidad a las personas mayores y a las personas con movi-
lidad reducida.

Dichos ejes vienen a complementar lo establecido en el articulo
26 de la Ley Orgénica 1/2006, de 10 de abril, de reforma de la Ley
Organica 5/1982, de 1 de julio, de Estatut d’ Autonomia de la Comu-
nitat Valenciana y posibilitar el cumplimiento de las competencias
en materia de vivienda que dispone la Comunitat Valenciana en el
articulo 49.1-9° 49.1-3 * de dicho Estatut, y la aplicacion efectiva del
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, que aprueba el Plan Estatal
2005-2008 para favorecer el acceso a los ciudadanos a la vivienda.

Sobre la base de ello se establece un marco normativo auténomo
que, regula tanto la politica de rehabilitacion de viviendas en la Comu-
nitat Valenciana como el cumplimiento del Plan de Vivienda Esta-
tal.

Para ello el presente Decreto regula los criterios para acceder a
las ayudas publicas en materia de rehabilitacion de viviendas y reno-
vacion urbana, en las actuaciones protegidas reconocidas por la Gene-
ralitat con cargo a sus presupuestos, asi como el desarrollo, la ges-
tion y el reconocimiento de las ayudas financiadas en rehabilitaciones
establecidas por el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, para el perio-
do 2005-2008 para favorecer el acceso a los ciudadanos a la vivien-
da.

Consecuencia del Estudio de necesidades y demanda de vivienda
realizado por la Conselleria de Territorio y Vivienda en el afio 2004,
se constata la conveniencia de dar respuestas a una demanda de reha-
bilitacion, apreciando la necesidad de adoptar medidas extensivas
para acondicionar el parque inmobiliario residencial y la convenien-
cia de hacerlas mas intensivas en aquellas zonas en las que los edifi-
cios y viviendas presentan mayor grado de deterioro y en situacio-
nes en donde se constata que los sectores de la poblacion con meno-
res recursos requieren de la atencion y apoyo a través de ayudas a la
rehabilitacion.

En todo este contexto la entrada en vigor de la nueva Ley 8/2004,
de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, deter-
mina dentro de sus principales objetivos, —aun estando pendiente su
inminente desarrollo reglamentario, en este caso el referido al del
titulo III, en concepto extenso sobre la rehabilitacion, la atencion al
uso, conservacion, adaptacion y mantenimiento de las viviendas, acon-
sejando adoptar las medidas de fomento a la rehabilitacion en el sen-
tido avanzado por la misma con diversas disposiciones entre las que
cabrian destacar unos ejes fundamentales:
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— L’atenci6 al foment de les obres d’adequacio i rehabilitacio per-
que els edificis d’habitatges siguen aptes per a garantir les condicions
de seguretat, funcionalitat i d’adequades instal-lacions, de conformi-
tat amb els requisits basics de 1’edificacio, i I’adaptacio preceptiva al
que ha establit el Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual
s’aprova el codi técnic de I’edificacio.

— Les necessaries condicions que els edificis i els habitatges han
de reunir per a garantir I’accessibilitat a persones amb mobilitat redui-
da, en linia igualment amb el que ha determinat la Llei 1/1998, de 5
de maig, de la Generalitat, d’accessibilitat i supressio de barreres
arquitectoniques, urbanistiques i de la comunicacio.

— La necessitat d’establir mecanismes d’inspeccio técnica i perio-
dica dels edificis d’habitatge, i el desplegament d’aquestes mesures de
forma coordinada amb ajuntaments per a abordar el coneixement de
I’estat de conservacio de les edificacions i poder planificar i objecti-
var les accions que s’han de recolzar des de les mesures de foment a
la rehabilitacio, en coheréncia amb la legislaci6 urbanistica i per tant
amb la recent Llei 16/2005, de 30 de desembre, urbanistica valen-
ciana, en aquells relacionats amb el deure de conservacioé i rehabili-
tacio i la preceptiva inspeccio periodica dels edificis catalogats o de
més de cinquanta anys.

Conseqiientment, 1’objecte d’aquest decret és, fonamentalment,
el fet d’establir les linies d’actuacio que dins del Pla d’accés a 1’habi-
tatge 2004-2007 s’estan duent a terme en 1’ambit de la rehabilitacio
a través del programa Restauro de la Generalitat, en ordre principal-
ment a les mesures de foment, proporcionant 1’adequada continuitat
de les ajudes i compatibilitzant tot aixd amb el recentment aprovat
Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, que establix les condicions per
al desenvolupament i aplicaci6 del Pla convingut entre I’Estat i la
Comunitat Valenciana per a ’aplicacio i posada en marxa del Pla
d’habitatge 2005-2008, i per tant la necessaria implementacié d’aquest
i’adaptaci6 en el Pla d’accés a I’habitatge, relegant alguns aspectes
a ’entrada en vigor del desplegament reglamentari del titol III de la
Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’habitatge de la
Comunitat Valenciana.

II

El present decret s’estructura en 6 capitols, que s’adeqiien als
eixos estratégics enumerats, quinze disposicions addicionals, quatre
transitories, una derogatoria i una final.

El capitol I que recull en primer lloc, les disposicions generals,
regula les diferents actuacions protegides en rehabilitacio, els con-
ceptes basics relatius a ingressos a efectes de les ajudes i de forma
especial la definicié d’aquells promotors amb escassos recursos eco-
nomics quan participen o siga necessari que actuen els seus edificis
a través de la rehabilitacio.

La definicio de criteris i ’adequacio6 de la rehabilitacio amb els
requisits basics de 1’edificacio per a ajustar-se a les determinacions de
la Llei 3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat, d’ordenaci6 i foment
de la qualitat en I’edificacio de la Comunitat Valenciana, aixi com
les categories de les actuacions de la rehabilitacio segons el seu nivell
de complexitat.

La rehabilitacio urbana en els termes establits per la Llei 8/2004,
de 20 d’octubre, de 1’habitatge de la Comunitat Valenciana, té el seu
reflex en la definici6 de les arees de rehabilitacio i la seua regulaci6
en diferents modalitats que constituixen un altre dels continguts fona-
mentals del decret per a possibilitar I’articulacié efectiva de la poli-
tica de rehabilitacio.

Les arees de rehabilitacio es relacionen aixi amb el Pla de revita-
litzacio de les comarques d’interior de la Comunitat Valenciana i del
Pla de millora dels municipis de la Comunitat Valenciana, que per-
metran articular igualment tot un sistema d’intensificaci6 de les mesu-
res de foment a la rehabilitacio.

S’aborda igualment la remodelaci6 urbana com aquella en qué és
necessari la intervencid en un context urba determinat, fortament
degradat, que implica la demolici6 dels edificis existents i determina
els mecanismes per a garantir I’accés a I’habitatge de la poblacio exis-
tent. S’articulen les mesures per a la remodelacié urbana amb el finan-
cament adequat i necessari al promotor o ens gestor de les actuacions

— la atencion al fomento de las obras de adecuacion y rehabilita-
cion para que los edificios de viviendas sean aptos para garantizar las
condiciones de seguridad, funcionalidad y de adecuadas instalaciones,
de conformidad con los requisitos basicos de la edificacion, y la adap-
tacion preceptiva a lo establecido por el Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

— las necesarias condiciones que los edificios y las viviendas deben
reunir para garantizar la accesibilidad a personas con movilidad redu-
cida, en linea igualmente con lo determinado por la Ley 1/1998, de 5
de mayo, de la Generalitat, de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion.

—la necesidad de establecer mecanismos de inspeccion técnica y
periodica de los edificios de vivienda, y el despliegue de estas medi-
das de forma coordinada con Ayuntamientos para abordar el conoci-
miento del estado de conservacion de las edificaciones y poder pla-
nificar y objetivar las acciones a apoyar desde las medidas de fomen-
to a la rehabilitacion, en coherencia con la legislacion urbanistica y por
tanto con la recientisima Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urbanis-
tica Valenciana, en aquellos relacionados con el deber de conserva-
cion y rehabilitacion y la preceptiva inspeccion periddica de los edi-
ficios catalogados o de mas de cincuenta afios.

Consecuentemente, el objeto de este decreto es, fundamental-
mente, el de establecer las lineas de actuacion que dentro del Plan de
Acceso a la Vivienda 2004-2007 se estan de-sarrollando en el 4mbi-
to de la rehabilitacion a través del Programa Restauro de la Genera-
litat, en orden principalmente a las medidas de fomento, proporcio-
nando la adecuada continuidad de las ayudas y compatibilizando todo
ello con el recientemente aprobado Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, que establece las condiciones para el desarrollo y aplicacién
del Plan convenido entre el Estado y la Comunitat Valenciana para la
aplicacion y puesta en marcha del Plan de Vivienda 2005-2008, y por
tanto la necesaria implementacion del mismo y su encaje en el Plan
de Acceso a la Vivienda, relegando algunos aspectos a la entrada en
vigor del desarrollo reglamentario del titulo III de la Ley 8/2004, de
20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valen-
ciana.

1I

El presente Decreto se estructura en 6 capitulos, que se adecuan
a los ejes estratégicos enumerados, quince disposiciones adicionales,
cuatro transitorias, una derogatoria y una final.

El capitulo I que recoge en primer lugar, las disposiciones gene-
rales, regula las diferentes actuaciones protegidas en rehabilitacion, los
conceptos basicos relativos a ingresos a efectos de las ayudas y de
forma especial la definicion de aquellos promotores con escasos recur-
sos econodmicos cuando participan o se hace necesario actuaren sus edi-
ficios a través de la rehabilitacion.

La definicion de criterios y adecuacion de la rehabilitacion con
los requisitos basicos de la edificacion para ajustarse a las determi-
naciones de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de 1a Generalitat, de Orde-
nacion y Fomento de la Calidad en la Edificacion de la Comunitat
Valenciana, asi como las categorias de las actuaciones de la rehabi-
litacion en funcion de su nivel de complejidad.

La rehabilitacion urbana en los términos establecidos por la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunitat Valencia-
na, tiene su reflejo en la definicion de las areas de rehabilitacion y su
regulacion en diferentes modalidades constituyen otro de los conte-
nidos fundamentales del Decreto para posibilitar la articulacion efec-
tiva de la politica de rehabilitacion.

Las areas de rehabilitacion se incardinan asi con el Plan de Revi-
talizacion de las Comarcas de Interior de la Comunitat Valenciana y
del Plan de Mejora de los Municipios de la Comunitat Valenciana,
permitiendo articular igualmente todo un sistema de intensificacion de
las medidas de fomento a la rehabilitacion.

Se aborda igualmente la remodelacion urbana como aquella en la
que se hace necesaria la intervencion en un contexto urbano deter-
minado, fuertemente degradado, que implica la demolicion de los
edificios existentes y determinar los mecanismos para garantizar el
acceso a la vivienda de la poblacion existente. Se articulan las medi-
das para la remodelacion urbana con la financiacion adecuada y nece-



DOGY - Num. 5.279

13 06 2006 21355

per mitja de les ajudes per a la urbanitzacio i I’accés als préstecs per
a la promocio, possibilitant amb els mecanismes de 1’habitatge pro-
tegit de nova construccio 1’obtencio de les ajudes, refor¢ades consi-
derablement per als que han d’accedir a aquests nous habitatges i amb
situacions socioeconomiques concretes.

El capitol II aborda succintament la necessitat de 1’informe rela-
tiu a I’estat de conservacio de ’edifici, que ajusta els continguts de la
inspecci6 tecnica dels edificis, com el referent per a conéixer i portar
a terme una politica coherent d’intervencid sobre el parc residencial,
pero que en qualsevol cas queda condicionada la seua plena efectivi-
tat al corresponent desplegament reglamentari de la Llei 8/2004, de 20
d’octubre, de I’habitatge de la Comunitat Valenciana.

En el capitol III es definixen les obres de rehabilitacio, es fixa
’abast d’aquestes, i amb detall les actuacions i obres de rehabilitacio
protegibles segons la tipologia d’actuacions de rehabilitacié definides.

S’establixen els criteris de coheréncia técnica i constructiva de
les actuacions de rehabilitaci6 en relacié amb I’estat de conservacid
de I’edifici i en conseqii¢ncia les condicions que han de reunir aques-
tes per a obtindre la qualificacié protegida.

La definici6 del pressupost protegible constituix el pas previ per
a establir els criteris per a la definicio del pressupost protegit en la
rehabilitacié d’edificis d’habitatges i d’habitatges, com també de
I’equipament comunitari primari i edificis d’equipaments, base aques-
ta per a poder determinar la quantia que servira de referent per al cal-
cul de les ajudes.

Els promotors de la rehabilitacié es definixen com tots aquells
que davall determinades condicions poden accedir a les ajudes d’aquest
decret, establint-ne la definicio, incloent els promotors publics i de
forma especifica les comunitats de propietaris i la nova figura de
I’operador de rehabilitacié que desenvolupara més ampliament el
Reglament de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de I’habitatge de la
Comunitat Valenciana.

Igualment es contempla la definicid dels beneficiaris de les aju-
des i els requisits per a accedir a aquests, les limitacions derivades
per la percepcio de les ajudes i relatives a 1’0s dels habitatges i la seua
cessio i les garanties per a I’adequat control de la finalitat de les aju-
des.

Com s’ha dit anteriorment, 1’atencid necessaria per a possibilitar
la rehabilitacié d’edificis per usuaris d’escassos recursos, mereix un
apartat especific on s’establixen els objectius i els criteris generals, bé
siga a titol individual o comunitats de propietaris amb precarietat
socioeconomica, les condicions d’aquests col-lectius per a accedir a
les ajudes i de forma més important la possibilitat de regular la inter-
venci6 de la iniciativa publica de forma subsidiaria i d’assimilar aques-
tes actuacions a arees de rehabilitacio.

En el capitol IV, s’arrepleguen d’una forma exhaustiva les dife-
rents modalitats de préstecs i ajudes a la rehabilitacio a carrec dels
pressupostos generals de I’Estat i als pressupostos de la Generalitat.

Les diferents modalitats financeres regulades pel Ministeri d’Habi-
tatge per a la rehabilitacio en les seues diferents formes, com també
en les arees de rehabilitacio integral i en els centres historics perme-
ten diferents formes per a compatibilitzar les ajudes establides per la
Generalitat.

Per primera vegada s’establix per part de la Generalitat un siste-
ma universal d’ajudes a la rehabilitacié que possibilite ajudes de carac-
ter objectiu dirigides a totes les comunitats de propietaris, que s’inten-
sifiquen de forma subjectiva o personalitzada per a rendes inferiors a
4,5 12,5 vegades I’indicador public de rendes d’efectes multiples.
S’establixen dos linies d’ajudes importants en tot el que es referix a
millorar I’accessibilitat, la mobilitat i 1’adaptaci6 dels edificis i habi-
tatges a persones amb algun tipus de discapacitat fisica o sensorial, i
igualment s’incidix a caminar cap a la millora de I’eficiéncia ener-
gética i la sostenibilitat en la rehabilitacio dels edificis d’habitatges amb
suports economics especifics.

S’inclouen aixi mateix les ajudes als promotors de rehabilitacid
amb escassos recursos economics, i s’establixen els criteris per al seu
reconeixement basats en les condicions individuals en aquelles situa-

saria al promotor o ente gestor de las actuaciones mediante las ayu-
das para la urbanizacion y el acceso a los préstamos para la promo-
cion, posibilitando con los mecanismos de la vivienda protegida de
nueva construccion la obtencion de las ayudas, reforzadas conside-
rablemente para quienes tienen que acceder a estas nuevas viviendas
y con situaciones socioecondmicas concretas.

El capitulo II aborda sucintamente la necesidad del Informe rela-
tivo al Estado de Conservacion del Edificio, que ajusta los contenidos
de la Inspeccion Técnica de los Edificios, como referente para cono-
cer y llevar a termino una politica coherente de intervencion sobre el
parque residencial, pero que en cualquier caso queda condicionada
su plena efectividad al correspondiente desarrollo reglamentario de la
Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunitat Valen-
ciana.

En el capitulo III se definen las obras de rehabilitacion, fijando el
alcance de las mismas, y con detalle las actuaciones y obras de reha-
bilitacion protegibles en funcion de la tipologia de actuaciones de
rehabilitacion definidas.

Se establecen los criterios de coherencia técnica y constructiva
de las actuaciones de rehabilitacion en relacion con el estado de con-
servacion del edificio y en consecuencia las condiciones que deben reu-
nir las mismas para obtener la calificacion protegida.

La definicion del presupuesto protegible constituye el paso previo
para establecer los criterios para la definicion del presupuesto prote-
gido en la rehabilitacion de edificios de viviendas y de viviendas, asi
como del equipamiento comunitario primario y edificios de equipa-
mientos, base este para poder determinar la cuantia que servira de
referente para el calculo de las ayudas.

Los promotores de la rehabilitacion se definen como todos aque-
llos que bajo determinadas condiciones pueden acceder a las ayudas
de este decreto, estableciendo su definicion, incluyendo los promotores
publicos y de forma especifica a las comunidades de propietarios y la
nueva figura del operador de rehabilitacién que desarrollara mas
ampliamente el Reglamento de la Ley 8/2004 2004, de 20 de octubre,
de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

Igualmente se contempla la definicion de los beneficiarios de las
ayudas y los requisitos para acceder a estas, las limitaciones deriva-
das por la percepcion de las ayudas y relativas al uso de las viviendas
y su cesion y las garantias para el adecuado control de la finalidad de
las ayudas.

Tal como se ha dicho anteriormente la necesaria atencion para
posibilitar la rehabilitacion de edificios por usuarios de escasos recur-
sos, merece un apartado especifico donde se establecen los objetivos
y criterios generales, bien sea a titulo individual o comunidades de
propietarios con precariedad socioeconémica, las condiciones de estos
colectivos para acceder a las ayudas y de forma mas importante la
posibilidad de regular la intervencion de la iniciativa publica de forma
subsidiaria y de asimilar tales actuaciones a areas de rehabilitacion.

En el capitulo IV se recogen de una forma exhaustiva las dife-
rentes modalidades de préstamos y ayudas a la rehabilitacion con
cargo a los presupuestos generales del Estado y a los Presupuestos
de la Generalitat.

Las diferentes modalidades financieras reguladas por el Ministe-
rio de Vivienda para la rehabilitacion en sus diferentes formas, asi
como en las areas de rehabilitacion integral y en los centros histori-
cos permiten diferentes formas para compatibilizar las ayudas esta-
blecidas por la Generalitat.

Por primera vez se establece por parte de la Generalitat un siste-
ma universal de ayudas a la rehabilitacion que posibilita ayudas de
caracter objetivo dirigidas a todas las comunidades de propietarios, que
se van intensificando de forma subjetiva o personalizada para rentas
inferiores a 4,5 y 2,5 veces el Indicador Publico de Rentas de Efec-
tos Multiples. Se establecen dos lineas de ayudas importantes en todo
lo relativo a mejorar la accesibilidad, movilidad y adaptacion de los
edificios y viviendas a personas con algun tipo de discapacidad fisi-
ca o sensorial, e igualmente se incide en caminar hacia la mejora de
la eficiencia energética y la sostenibilidad en la rehabilitacion de los
edificios de viviendas con apoyos econdmicos especificos.

Se contemplan asimismo las ayudas a los promotores de rehabi-
litacidén con escasos recursos economicos, estableciendo los criterios
para su reconocimiento basados en las condiciones individuales en
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cions puntuals on s’ha de garantir la participacié d’algun vei en la
rehabilitacié de I’edifici, i aquelles altres on les circumstancies socioe-
conomiques desfavorables de la majoria dels residents i la situacio
dels edificis requerixen de mecanismes especifics de gestio i eficacia
de les ajudes.

Es recullen igualment les mesures per a subvencionar en la seua
totalitat I’informe de conservacio de 1’edifici que constituira el punt
de referéncia per a garantir el coneixement del parc residencial i orien-
tar cap a les actuacions de rehabilitacio.

Un altre dels apartats dins del capitol de les ajudes de la Genera-
litat és el corresponent a les destinades dins d’arees de rehabilitacid
a edificis d’equipament social, cultural o educatiu, sobre 1’equipa-
ment comunitari primari i les ajudes per a actuacions arqueologiques.

Finalment, en 1’apartat dedicat a establir les ajudes en les arees
de remodelaci6 s’inclou un sistema d’ajudes al promotor i als resi-
dents, i tal com s’indicava més amunt fent compatibles el financa-
ment per a la urbanitzacid, els préstecs i ajudes per als adquirents
establits en el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, amb altres aju-
des complementaries de la Generalitat la finalitat de les quals és la
de possibilitar I’accés efectiu als nous habitatges.

En el capitol V, s’inclou I’atenci6 al parc public d’habitatge, un
altre aspecte que no es pot obviar en el marc de les mesures de foment,
que tracta de canalitzar de forma integral els suports necessaris per a
promoure la millora i la conservacié del parc ptblic d’habitatges de
manera que possibilite el seu Us i el posterior aprofitament, fixant en
qualsevol cas la planificacio de la rehabilitaci6 d’aquest a través de pro-
grames concrets que permeten compatibilitzar les actuacions que s’hi
realitzen i d’acord amb les mesures estatals i les propies determina-
des en aquest decret.

Finalment, en el capitol VI s’inclou de forma breu i clara el pro-
cediment de tramitacid de les ajudes, els terminis per a sol-licitar-les
i la qualificacio de les actuacions.

Les disposicions addicionals del present decret recullen aspectes
diversos pero de necessaria regulacio que, sense ser exactament mate-
ria de finangament, estan directament o indirectament relacionats amb
aquest, afecten les actuacions protegides i exigixen uns criteris clars
d’interpretacio.

Per tot aixo, acomplits els tramits procedimentals previstos en
I’article 49 bis de la Llei 5/1983, de 30 de desembre, de Govern Valen-
cia, a proposta del conseller de Territori i Habitatge i conforme amb
el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, i amb la
deliberacio prévia del Consell, en la reunié de 9 de juny de 2006,

DECRETE

CAPITOL 1
Disposicions generals.
Definicions. Ambits de rehabilitacio

Seccio 1*
Disposicions generals

Article 1. Objecte

Es objecte del present decret la regulacié dels criteris i els requi-
sits per a poder accedir a les ajudes publiques, en les actuacions pro-
tegides de rehabilitacio, a carrec dels pressupostos de la Generalitat,
com també el desenvolupament, la gestio i el reconeixement de les aju-
des financeres establides pel Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, per
al periode 2005-2008, per a afavorir 1’accés dels ciutadans a 1’habi-
tatge.

Article 2. Actuacions protegides

1. Es consideren actuacions protegibles en matéria de rehabilita-
ci6 a I’efecte de les ajudes previstes en aquest decret i les incloses
amb la mateixa finalitat pel Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol,
aquelles que siguen qualificades o reconegudes com a tals per la Gene-
ralitat, i complisquen els requisits establits en aquest decret i si €s el
cas pel Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, per al periode 2005-
2008, per a afavorir ’accés dels ciutadans a I’habitatge.

aquellas situaciones puntuales donde se debe garantizar la participa-
cion de algun vecino en la rehabilitacion del edificio, y aquellas otras
donde las circunstancias socioeconémicas desfavorables de la mayo-
ria de los residentes y la situacion de los edificios requieren de meca-
nismos especificos de gestion y eficacia de las ayudas.

Se recogen igualmente las medidas para subvencionar en su tota-
lidad el informe de conservacion del edificio que constituira el punto
de referencia para garantizar el conocimiento del parque residencial
y orientar hacia las actuaciones de rehabilitacion.

Otro de los apartados dentro del capitulo de las ayudas de la Gene-
ralitat es el correspondiente a las destinadas dentro de areas de reha-
bilitacion a edificios de equipamiento social, cultural o educativo,
sobre el equipamiento comunitario primario y las ayudas para actua-
ciones arqueologicas.

Finalmente en lo dedicado a establecer las ayudas en las areas de
remodelacion se contempla un sistema de ayudas al promotor y a los
residentes, y tal como se indicaba mas arriba haciendo compatibles la
financiacion para la urbanizacion, los préstamos y ayudas para los
adquirentes establecidos en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio,
con otras ayudas complementarias de la Generalitat cuya finalidad
es la de posibilitar el acceso efectivo a las nuevas viviendas.

En el capitulo V se contempla la atencion al parque publico de
vivienda, otro aspecto que no se puede obviar en el marco de las medi-
das de fomento, tratando de canalizar de forma integral los apoyos
necesarios para promover la mejora y conservacion del parque publi-
co de viviendas de forma que posibilite su uso y posterior aprove-
chamiento, fijando en cualquier caso la planificacion de la rehabili-
tacion del mismo a través de programas concretos que permitan com-
patibilizar las actuaciones que en el se realicen y de acuerdo con las
medidas estatales y las propias determinadas en este decreto.

Por ultimo, en el capitulo VI se contempla de forma breve y clara
el procedimiento de tramitacion de las ayudas, los plazos para soli-
citarlas y la calificacion de las actuaciones.

Las disposiciones adicionales del presente Decreto contemplan
aspectos diversos pero de necesaria regulacion que, sin ser exacta-
mente materia de financiacion, estan directa o indirectamente rela-
cionados con ésta, afectan a las actuaciones protegidas y exigen unos
criterios claros de interpretacion.

Por todo ello, cumplidos los tramites procedimentales previstos en
el articulo 49 bis de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, de Gobierno
Valenciano, a propuesta del conseller de Territorio y Vivienda y con-
forme con el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana,
y previa deliberacion del Consell, en la reunion de 9 de junio de 2006,

DECRETO

CAPITULO 1
Disposiciones Generales.
Definiciones. Ambitos de rehabilitacion

Seccion 1*
Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto

Es objeto del presente Decreto la regulacion de los criterios y
requisitos para poder acceder a las ayudas publicas, en las actuacio-
nes protegidas de rehabilitacion, con cargo a los presupuestos de la
Generalitat, asi como el desarrollo, la gestion y el reconocimiento de
las ayudas financieras establecidas por el Real Decreto 801/2005, de
1 de julio, para el periodo 2005-2008, para favorecer el acceso de los
ciudadanos a la vivienda.

Articulo 2. Actuaciones protegidas

1. Se consideran actuaciones protegibles en materia de rehabili-
tacion a efectos de las ayudas previstas en este decreto y las contem-
pladas con la misma finalidad por el Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, aquellas que sean calificadas o reconocidas como tales por la
Generalitat, y cumplan los requisitos establecidos en este decreto y en
su caso por el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, para el periodo
2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda.
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2. En desplegament del que ha establit 1’article 36 i 37 de la Llei
8/2004 de 20 d’octubre, d’habitatge de la Comunitat Valenciana,
s’establixen com a actuacions protegides les segiients:

a) La promocio, la millora i la rehabilitacié del parc d’habitatge
existent, que constituixen les actuacions de rehabilitacié tendents a
la millora i la conservacio d’habitatges i edificis, i que tenen en comp-
te el pes de la rehabilitacio dins de les necessitats i la demanda d’habi-
tatge detectades.

b) La regulaci¢ i el foment dels plans d’inspeccid periodica dels
edificis d’habitatges per mitja d’acords amb les entitats locals, per a
conéixer I’estat de conservaci6 de 1’edificacio i establir mesures i aju-
des a la rehabilitacio.

¢) Promoure la millora i la rehabilitacié en arees urbanes degra-
dades, on es requerix adoptar mesures més intensives en aquelles
zones en que els edificis i els habitatges presenten major grau de dete-
riorament o degradacio, i que generalment també presenten la neces-
sitat de millorar el seu entorn amb mesures de foment a la rehabilita-
cio urbana. Aquestes arees son principalment centres historics, arees
periferiques, pero també es donen en municipis rurals, i s’establixen
instruments diferenciats que permeten incentivar amb majors ajudes
la rehabilitacié en aquestes zones.

d) Promoure la millora i la conservaci6 del parc public d’habitat-
ges per a permetre 1’Gs i la posterior assignacio, si és el cas, atés que
presenta unes condicions especifiques, tant respecte a la seua gestio
com respecte al seu manteniment i reparacio, establir les adequats
vies de finangament per a possibilitar les obres de rehabilitacié del
parc public per part de I’ens gestor d’aquest, per mitja de ’adequada
planificacio que possibilite I’accés a les ajudes regulades en el present
decret i les determinades pel Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol,
per al periode 2005-2008, per a afavorir I’accés dels ciutadans a 1’habi-
tatge.

Article 3. Ingressos familiars

1. Es denomina aixi la quantia d’ingressos dels promotors de reha-
bilitacio, sol-licitants de les ajudes regulades en aquest decret, que es
pren com a referéncia per a poder accedir a les ajudes personals a la
rehabilitacié d’habitatges i edificis.

2. Els ingressos familiars a que es referix el present decret, es
determinaran d’acord amb el que preveu I’apartat segiient i es referi-
ran a la unitat familiar tal com resulta definida per les normes regu-
ladores de I’Impost sobre la renda de les persones fisiques.

A T’efecte, les referéncies a la unitat familiar es fan extensives a
les persones que no estiguen integrades en una unitat familiar, aixi
com a les parelles de fet reconegudes legalment segons la normativa
establida respecte d’aixo.

3. El calcul dels ingressos familiars es computara de la manera
seglient:

a) Es partira de la quantia de la part general i especial de la renda,
regulades en els articles 39, 40 i 51, respectivament, del Text refos de
I’Impost sobre la renda de les persones fisiques, aprovat pel Reial
Decret legislatiu 3/2004, de 5 de marg, corresponent a la declaraci6
(o declaracions) presentada per cada un dels membres de la unitat
familiar relativa al periode impositiu immediatament anterior (amb
termini de presentacio vengut) a la sol-licitud d’ajudes financeres a
I’habitatge.

A D’efecte, cal ajustar-se a I’import declarat o, si és el cas, com-
provat per I’administracio tributaria. Si I’interessat no ha presentat
declaracio, perque no hi esta obligat, I’acreditacié dels seus ingressos
familiars s’efectuara per mitja de declaracio responsable, relativa als
articles abans mencionats del Text ref6s de la Llei de I’impost sobre
la renda de les persones fisiques, sense perjudici de la possible com-
provacié administrativa.

b) La quantia resultant conforme al que es preveu anteriorment
es convertira en el nombre de vegades I’indicador public de renda
d’efectes multiples.

c¢) El nombre de vegades I’indicador public de renda d’efectes
multiples, a que es referix el paragraf anterior, es ponderara de la
forma segiient:

2. En desarrollo de lo establecido por el articulo 36 y 37 de la Ley
8/2004 de 20 de octubre de Vivienda de la Comunitat Valenciana, se
establecen como actuaciones protegidas las siguientes:

a) La promocion la mejora y rehabilitacion del parque de vivien-
da existente, que constituyen las actuaciones de rehabilitacion ten-
dentes a la mejora y conservacion de viviendas y edificios, y que tie-
nen en cuenta el peso de la rehabilitacion dentro de las necesidades y
demanda de vivienda detectadas.

b) La regulacion y fomento de los Planes de inspeccion periodi-
ca de los edificios de viviendas mediante acuerdos con las entidades
locales, para conocer el estado de conservacion de la edificacion y
establecer medidas y ayudas a la rehabilitacion.

¢) Promover la mejora y rehabilitacion en areas urbanas degra-
dadas, donde se requiere adoptar medidas mas intensivas en aquellas
zonas en las que los edificios y viviendas presentan mayor grado de
deterioro o degradacion, y que generalmente también presentan la
necesidad de mejorar su entorno con medidas de fomento a la reha-
bilitacion urbana. Estas areas son principalmente centros historicos,
areas periféricas, pero también se dan en municipios rurales, esta-
bleciéndose instrumentos diferenciados que permitan incentivar con
mayores ayudas la rehabilitacion en estas zonas.

d) Promover la mejora y conservacion del parque publico de
viviendas para permitir su uso y posterior asignacion en su caso, dado
que presenta unas condiciones especificas, tanto con respecto a su
gestién como respecto a su mantenimiento y reparacion, establecer
los adecuados cauces de financiacidn para posibilitar las obras de
rehabilitacion del parque publico por parte del ente gestor del mismo,
mediante la adecuada planificacion que posibilite el acceso a las ayu-
das reguladas en el presente Decreto y las determinadas por el Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, para el periodo 2005-2008, para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda.

Articulo 3. Ingresos familiares

1. Se denomina asi la cuantia de ingresos de los promotores de
rehabilitacion, solicitantes de las ayudas reguladas en este decreto,
que se toma como referencia para poder acceder a las ayudas perso-
nales a la rehabilitacion de viviendas y edificios.

2. Los ingresos familiares a que se refiere el presente Decreto, se
determinaran de acuerdo con lo previsto en el apartado siguiente y
se referiran a la unidad familiar tal y como resulta definida por las
normas reguladoras del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisi-
cas.

A tales efectos, las referencias a la unidad familiar se hacen exten-
sivas a las personas que no estén integradas en una unidad familiar,
asi como a las parejas de hecho reconocidas legalmente segun la nor-
mativa establecida al respecto.

3. El calculo de los ingresos familiares se computara del modo
siguiente:

a) Se partira de la cuantia de la parte general y especial de la renta,
reguladas en los articulos 39, 40 y 51, respectivamente, del Texto
Refundido del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, apro-
bado por el Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, corres-
pondiente a la declaracion (o declaraciones) presentada por cada uno
de los miembros de la unidad familiar relativa al periodo impositivo
inmediatamente anterior (con plazo de presentacion vencido) a la
solicitud de ayudas financieras a la vivienda.

A tal efecto, se atendera al importe declarado o, en su caso, com-
probado por la administracion tributaria. Si el interesado no hubiera
presentado declaracion, por no estar obligado a ello, la acreditacion
de sus ingresos familiares se efectuara mediante declaracion respon-
sable, relativa a los articulos antes mencionados del Texto Refundi-
do de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, sin
perjuicio de la posible comprobacion administrativa.

b) La cuantia resultante conforme a lo previsto anteriormente se
convertird en nimero de veces el Indicador Publico de Renta de Efec-
tos Multiples.

¢) El numero de veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Muiltiples, a que se refiere el parrafo anterior, se ponderara de la forma
siguiente:



21358 13 06 2006

DOGYV - Num. 5.279

NOMBRE DE MEMBRES
N=1 N=2 N=3 N=4 N>5
ZONES 1 093 088 083 0,78

ATPMS (A) 0,80 080 0,74 0,70 066 0,62
ATPMS (B) 0,85 085 0,79 075 071 0,66
ATPMS (C) 090 090 084 079 075 0,70

Zona A 094 094 087 083 078 0,73
Zona B 097 097 090 085 080 0,75
Zona C 1,00 1,00 093 088 083 0,78

ATPMS Ambit territorial de preu maxim superior

4. La sollicitud de les ajudes a la rehabilitacio d’edificis i habi-
tatges, implicara 1’autoritzacio perqué I’administracio publica com-
petent puga sollicitar la informaci6 de caracter tributari, economic
o patrimonial que siga legalment pertinent, en el marc de la col-labo-
racio que s’establisca amb 1’agencia estatal d’administracio tributaria,
els centres de gestié cadastral i cooperacio tributaria, el col-legi de
notaris i registradors o amb altres administracions publiques. En la
mesura que, a través d’aquest marc de col-laboracid, 1’organ compe-
tent de ’administracioé autonomica puga disposar de les dites infor-
macions, no s’exigira als interessats I’aportacio individual de certifi-
cats expedits pels organismes al-ludits, ni la presentacio, en original,
la copia o el certificat, de les seues declaracions tributaries.

Article 4. Usuaris amb escassos recursos economics

1. La regulacio de les ajudes a les actuacions de rehabilitacio en
edificis 1 habitatges habitats per usuaris amb escassos recursos eco-
nomics, té com a objecte atendre situacions que possibiliten desblo-
quejar la participacié d’usuaris de baixos nivells de renda en comu-
nitats de propietaris i d’altra banda possibilitar la rehabilitacio d’edi-
ficis en el cas d’atendre situacions afectades per deteriorament estruc-
tural o derivades de la utilitzacié de ciment aluminds o greus inade-
quacions funcionals de I’edifici i altres obres que es requerisquen per
a garantir els requisits relatius a 1’habitabilitat, en sectors majorita-
riament amb baixos ingressos.

2. A ’efecte del que establix el present decret en relacio amb els
ingressos dels promotors amb escassos recursos per a accedir a les
ajudes establides, es tindran en compte les segiients situacions dife-
renciades:

a) Son promotors a titol individual amb escassos recursos econo-
mics aquells promotors de rehabilitacié que per qualsevol titol parti-
cipen de la rehabilitacio dels elements comuns de 1’edifici o de I’habi-
tatge del qual son usuaris. Els seus ingressos familiars son inferiors a
I’import corresponent a una vegada I’indicador public de renda d’efec-
tes multiples, o si el superaren, a 0,25 vegades aquest indicador per cada
membre de la unitat familiar i no disposen de cap altra propietat sus-
ceptible de ser usada com a habitatge.

b) S6n promotors agrupats o comunitats de propietaris amb escas-
sos recursos economics, aquells que duguen a terme la rehabilitacio
d’un o més edificis d’habitatges, que es troben en alguna de les situa-
cions segiients:

— Afectats per patologies estructurals de certa gravetat.

— Les derivades d’aluminosi juntament amb altres que requerisquen
de ’adequacio funcional de I’edifici o puntual dels habitatges.

— I en situacions on concorreguen especials circumstancies amb
caracter majoritari de precarietat socioeconomica dels seus usuaris, on
siga complexa 1’organitzacié d’aquests en I’impuls i la gestio de les
actuacions, en aquest cas és necessaria la intervencio subsidiaria per
part de I’administracié en les formes establides per aquest decret.
L’acreditacio de la situacio socioeconomica del col-lectiu ha d’acre-
ditar-se de forma conjunta per I’administracié municipal correspo-
nent o en les que es requerisquen d’acord amb el dret per a aixo.

Article 5. Beneficiaris de les ajudes a la rehabilitacio

1. Podran ser beneficiaris de les ajudes establides en aquest decret
els promotors de les actuacions de rehabilitacio d’edificis, majorita-
riament destinats a residéncia habitual i permanent, que reunisquen els

NUMERO DE MIEMBROS
N=1 N=2 N=3 N=4 N>5
ZONAS 1 0,93 0,88 0,83 0,78

ATPMS(A) 080 080 074 070 066 0,62
ATPMS(B) 085 08 079 075 071 0,66
ATPMS(C) 090 090 084 079 075 0,70

Zona A 094 094 087 083 078 0,73
Zona B 097 097 090 085 080 0,75
Zona C 1,00 1,00 093 088 083 0,78

A.T.P.M.S. Ambito territorial de precio maximo superior.

4. La solicitud de las ayudas a la rehabilitacion de edificios y
viviendas, implicara la autorizacion para que la administracion Publi-
ca competente pueda solicitar la informacion de caracter tributario, eco-
némico o patrimonial que fuera legalmente pertinente, en el marco
de la colaboracion que se establezca con la Agencia Estatal de Admi-
nistracion Tributaria, los Centros de Gestion Catastral y Cooperacion
Tributaria, el Colegio de Notarios y Registradores o con otras Admi-
nistraciones Publicas. En la medida en que, a través de dicho marco
de colaboracion, el 6rgano competente de la administracion Autono-
mica pueda disponer de dichas informaciones, no se exigira a los inte-
resados la aportacion individual de certificaciones expedidas por los
organismos aludidos, ni la presentacion, en original, copia o certifi-
cacion, de sus declaraciones tributarias.

Articulo 4. Usuarios con €scasos recursos econdomicos

1. La regulacion de las ayudas a las actuaciones de rehabilitacion
en edificios y viviendas habitados por usuarios con escasos recursos
econdmicos, tiene por objeto atender situaciones que posibiliten des-
bloquear la participacion de usuarios de bajos niveles de renta en
comunidades de propietarios y por otra parte posibilitar la rehabilitacion
de edificios en el caso de atender situaciones afectadas por deterioro
estructural o derivadas de la utilizacion de cemento aluminoso o gra-
ves inadecuaciones funcionales del edificio y otras obras que se requie-
ran para garantizar los requisitos relativos a la habitabilidad, en sec-
tores mayoritariamente con bajos ingresos.

2. A los efectos de lo establecido en el presente Decreto en rela-
cion con los ingresos de los promotores con escasos recursos para
acceder a las ayudas establecidas, se tendran en cuenta las siguientes
situaciones diferenciadas:

a) Son promotores a titulo individual con escasos recursos eco-
némicos aquellos promotores de rehabilitacion que por cualquier titu-
lo participan de la rehabilitacion de los elementos comunes del edi-
ficio o de la vivienda de la cual son usuarios. Sus ingresos familiares
son inferiores al importe correspondiente a una vez el Indicador Publi-
co de Renta de Efectos Multiples, o si lo superasen, a 0,25 veces dicho
indicador por cada miembro de la unidad familiar y no dispongan de
ninguna otra propiedad susceptible de ser usada como vivienda.

b) Son promotores agrupados o Comunidades de Propietarios con
escasos recursos economicos, aquellos que lleven a cabo la rehabili-
tacion de uno o mas edificios de viviendas, que se encuentren en algu-
na de las siguientes situaciones:

— afectados por patologias estructurales de cierta gravedad,

las derivadas de aluminosis junto con otras que requieran de la
adecuacion funcional del edificio o puntual de las viviendas

—y en situaciones donde concurran especiales circunstancias con
caracter mayoritario de precariedad socioeconémica de sus usuarios,
donde sea compleja la organizacion de estos en el impulso y gestion
de las actuaciones, siendo en este caso necesaria la intervencion sub-
sidiaria por parte de la administracion en las formas establecidas por
este decreto. La acreditacion de la situacion socioecondmica del colec-
tivo debera acreditarse de forma conjunta por la administraciéon muni-
cipal correspondiente o en las que se requieran con arreglo a derecho
para ello.

Articulo 5. Beneficiarios de las ayudas a la rehabilitacion

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas establecidas en este
decreto los promotores de las actuaciones de rehabilitacion de edifi-
cios, mayoritariamente destinados a residencia habitual y permanen-
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requisits establits amb caracter objectiu per a les actuacions i amb
caracter subjectiu per a les ajudes destinades a les persones que com-
plisquen els requisits previstos relatius a nivells d’ingressos familiars
i a altres circumstancies personals, exigibles en general i per a cada
tipus d’actuacio protegida.

2. En qualsevol cas es consideren beneficiaris amb dret a protec-
ci6 preferent en rehabilitacio, els suposits seglients:

a) les persones o unitats familiars que ocupen I’habitatge amb
caracter habitual i permanent.

b) Les persones majors de 65 anys i les seues families.

c) Els jovens de fins a 35 anys.

d) Les victimes de la violéncia de génere.

e) Les victimes del terrorisme.

f) Les families nombroses.

g) Les families monoparentals.

h) les persones amb discapacitat i les seues families.

i) altres col-lectius en situacio o risc d’exclusio social.

3. En els suposits en qué s’autoritze o sol-licite una actuacio pro-
tegida en una localitat o emplagcament en qué la destinacié habitual dels
habitatges alli situats siga el de segona residéncia, es tindran en comp-
te, a més de les que amb caracter general establix aquest decret, deter-
minades condicions personals dels promotors de la rehabilitacié que
justifiquen la concurréncia d’interés social en els termes establits en
I’article 6.3 del Decret 41/2006, de 24 de marg, pel qual es regulen les
actuacions protegides per a facilitar I’accés a ’habitatge en la Comu-
nitat Valenciana en el marc del Pla estatal 2005-2008 i del Pla d’accés
a I’habitatge de la Comunitat Valenciana 2004-2007.

Quan, a causa de I’emplacament de 1’edifici o habitatge que s’ha
de rehabilitar, a la seua tipologia, al seu régim d’us o qualsevol altra
circumstancia, a través de la documentacié aportada pels sol-licitants,
existisquen dubtes sobre I’acreditacié de I’interés social, es podra dur
a terme, d’acord amb el que disposa I’article 80.2 de la Llei 30/1992,
de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu com, I’obertura d’un periode pro-
batori per a la justificacié d’aquest, i conforme als criteris que s’esta-
blisquen per la direccid general competent en habitatge.

Seccio 2*
Actuacions de rehabilitacid i rehabilitacié d’edificis
i habitatges

Article 6. Criteris i adequacid de la rehabilitacié amb els requisits
basics de 1’edificacio

Les obres de rehabilitacié han de guardar coheréncia entre I’estat
de I’edifici i els requisits basics de I’edificaci6 determinats per la Llei
38/1998, de 5 de novembre, d’ordenacid de I’edificacid i la Llei
3/2004, de 30 de juny, d’ordenaci6 i foment de la qualitat de I’edifi-
caci6 i allo que ha previst aixi mateix el Reial Decret 314/2006, de 17
de marg, pel qual s’aprova el codi técnic de I’edificacio i que es refe-
rixen a:

1. Els relatius a la funcionalitat

a) Utilitzaci6 o adequacio a 1’us, per a facilitar les funcions pre-
vistes en I’edifici i ’habitatge.

b) Accessibilitat, que permeta a les persones amb mobilitat i comu-
nicacio reduides I’accés i la circulaci6 per 1’edifici i I’habitatge.

¢) Dotaci6 d’instal-lacions que permeten els subministraments
necessaris per a les funcions previstes i 1’accés als serveis de teleco-
municacid, audiovisuals i d’informacio.

2. Els relatius a la seguretat

a) Seguretat estructural, de tal forma que no es produisquen en
I’edifici danys que afecten la fonamentacio, els suports, les bigues,
els forjats, els murs de carrega o altres elements estructurals.

b) Seguretat en cas d’incendi, perque els ocupants puguen des-
allotjar I’edifici en condicions segures, es puga limitar I’extensi6 de
I’incendi.

c¢) Seguretat d’utilitzacio, de tal forma que 1’0s normal de 1’edifi-
ci no supose risc d’accident per a les persones.

3. Els relatius a I’habitabilitat

te, que reunan los requisitos establecidos con caracter objetivo para las
actuaciones y con caracter subjetivo para las ayudas destinadas a las
personas que cumplan los requisitos previstos relativos a niveles de
ingresos familiares y a otras circunstancias personales, exigibles en
general y para cada tipo de actuacion protegida.

2. En cualquier caso se consideran beneficiarios con derecho a
proteccion preferente en rehabilitacion, los siguientes supuestos:

a) Las personas o unidades familiares que ocupan la vivienda con
caracter habitual y permanente.

b) Las personas mayores de 65 afios y sus familias.

¢) Los jovenes de hasta 35 afos.

d) Las victimas de la violencia de género.

e) Las victimas del terrorismo.

f) Las familias numerosas.

g) Las familias monoparentales.

h) Las personas con discapacidad y sus familias.

i) Otros colectivos en situacion o riesgo de exclusion social.

3. En los supuestos en los que se autorice o solicite una actuacion
protegida en una localidad o emplazamiento en los que el destino
habitual de las viviendas alli situadas sea el de segunda residencia,
se tendran en cuenta, ademas de las que con caracter general esta-
blece este decreto, determinadas condiciones personales de los pro-
motores de la rehabilitacion que justifiquen la concurrencia de inte-
rés social en los términos establecidos en el articulo 6.3 del Decreto
41/2006, de 24 de marzo, por el que se regulan las actuaciones pro-
tegidas para facilitar el acceso a la vivienda en la Comunitat Valen-
ciana en el marco del Plan Estatal 2005-2008 y del Plan de Acceso a
la Vivienda de la Comunitat Valenciana 2004-2007.

Cuando, debido al emplazamiento del edificio o vivienda a reha-
bilitar, a su tipologia, a su régimen de uso o cualquier otra circunstancia,
a través de la documentacion aportada por los solicitantes, existan
dudas acerca de la acreditacion del interés social, se podra llevar a
cabo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 80.2 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, la apertura de
un periodo probatorio para la justificacion del mismo, y conforme a
los criterios que se establezcan por la Direccion General competente
en vivienda.

Seccion 2¢
Actuaciones de rehabilitacion y rehabilitacion de edificios
y viviendas.

Articulo 6. Criterios y adecuacion de la rehabilitacion con los requi-
sitos basicos de la edificacion

Las obras de rehabilitacion deberan guardar coherencia entre el
estado del edificio y los requisitos basicos de la edificacion determi-
nados por la Ley 38/1998 de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion y la Ley 3/2004 de 30 de junio de Ordenacion y Fomen-
to de la Calidad de la Edificacion y lo previsto asi mismo por el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo
Técnico de la Edificacion y que se refieren a:

1. Los relativos a la funcionalidad:

a) Utilizacion o adecuacion al uso, para facilitar las funciones pre-
vistas en el edificio y la vivienda.

b) Accesibilidad, que permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por el edificio y
la vivienda.

¢) Dotacion de instalaciones que permitan los suministros nece-
sarios para las funciones previstas y el acceso a los servicios de tele-
comunicacion, audiovisuales y de informacion.

2. Los relativos a la seguridad:

a) Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el
edificio danos que afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales.

b) Seguridad en caso de incendio, para que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la exten-
sion del incendio.

c¢) Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del
edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.

3. Los relativos a la habitabilidad:
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a) Higiene, salut i proteccié del medi ambient, en condicions
acceptables de salubritat i estanquitat en ’ambient interior de 1’edi-
fici i els habitatges garantint una adequada gestio de qualsevol clas-
se de residus.

b) Proteccid contra el soroll, que permeta realitzar satisfactoriament
les activitats.

c) Estalvi d’energia i aillament térmic, per a aconseguir un Us
racional de I’energia necessaria per a I’adequada utilitzacié de I’edi-
fici.

4. Tot el procés de la rehabilitacié ha de tendir a una reduccid
dels impactes ambientals produits per 1’edifici, atesos els segiients
principis relatius a la proteccié mediambiental i al desenvolupament
sostenible:

a) L’optimitzacio en els recursos disponibles: reutilitzacid, reci-
clatge i us eficient d’aquests, com també 1’us de recursos renovables.

b) La conservacio del medi ambient, per mitja d’un adequat us
del terreny, la gestio dels residus generats i la prevencié d’emissions
i contaminacio.

¢) L’obtenci6 i el manteniment d’ambients saludables en I’interior
dels edificis i habitatges, per mitja de la prevencio de les emissions
nocives i la contaminacio de I’aire, aixi com una adequada ventilacio.

Article 7. Rehabilitacio d’edificis 1 d’habitatges

Es podran considerar protegibles les actuacions de rehabilitacio
d’edificis i d’habitatges que tinguen com a objecte tendir a la conse-
cuci6 del compliment dels requisits basics assenyalats conforme als
ambits, tipus d’actuacions i obres previstes en els articles 8 i 29
d’aquest decret i en les condicions assenyalades.

Les actuacions de rehabilitacio susceptibles de ser protegides a
I’efecte d’aquest decret, en tot o en part, sobre els béns d’interés cul-
tural (BIC) declarats monuments conforme a la definici6 de I’article
26.1.A).a) de la Llei 4/1998, d’11 de juny, de la Generalitat, del Patri-
moni Cultural Valencia, o s’haja incoat expedient per a la seua decla-
racio com a tals, podran dur-se a terme dins d’arees de rehabilitacio
i en les condicions assenyalades.

La qualificaci6 de qualsevol actuaci6 protegida de rehabilitacio es
realitzara d’acord amb els criteris, condicions i limitacions regulades
en el present decret, i determinara la possibilitat d’acollir-se a les aju-
des que s’hi inclouen i a les previstes, si és el cas, pel Reial Decret
801/2005, de 13 de juliol pel qual s’aprova el Pla estatal per a afavo-
rir ’accés dels ciutadans a ’habitatge.

Article 8. Categories de la rehabilitacio

D’acord amb 1’ambit on es realitzen les actuacions de rehabilita-
ci6 sobre els edificis, s’establixen tres categories:

a) Rehabilitacié d’elements privatius o puntuals, quan es realitza
sobre un habitatge i afecta només els seus ocupants i no a la resta de
I’edifici, duta a terme generalment per I’usuari d’aquest.

b) Rehabilitacié dels elements comuns o parcials, s’entén com a
tal quan només una o diverses parts o aspectes de 1’edifici es renoven
o substituixen, amb efectes sobre tots els ocupants de ’edifici i és
porta a terme generalment per la comunitat de propietaris.

¢) Rehabilitacio integral, quan es renova totalment 1’edifici, fins
i tot canviant les seues funcions i reorganitzant els seus espais, duta
a terme generalment per un promotor, comprensiva de les actuacions
previstes en les dos categories anteriors. Dins d’aquest apartat es dife-
rencia el cas particular de la rehabilitacio integral d’habitatge unifa-
miliar per promotor usuari en ambit rural.

Seccio 3*
Rehabilitacié urbana i arees de rehabilitacio

Article 9. La rehabilitaci6 urbana

La rehabilitacié urbana esta referida, conforme a la Llei 8/2004,
de 20 d’octubre, de I’habitatge de la Comunitat Valenciana, a la recu-
peraci6 de la ciutat existent, especialment en les arees més degrada-
des socialment i urbanisticament i en les zones de la ciutat d’un espe-

a) Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, en condicio-
nes aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y las viviendas garantizando una adecuada gestion de toda
clase de residuos.

b) Proteccion contra el ruido, que permita realizar satisfactoria-
mente las actividades.

c) Ahorro de energia y aislamiento térmico, para conseguir un
uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del
edificio.

4. Todo el proceso de la rehabilitacion debera tender a una reduc-
cion de los impactos ambientales producidos por el edificio, aten-
diendo a los siguientes principios relativos a la proteccion medioam-
biental y al desarrollo sostenible:

a) La optimizacion en los recursos disponibles: reutilizacion, reci-
claje y uso eficiente de los mismos, asi como el empleo de recursos
renovables.

b) La conservacion del medio ambiente, mediante un adecuado
uso del terreno, la gestion de los residuos generados y la prevencion
de emisiones y contaminacion.

¢) La obtencion y el mantenimiento de ambientes saludables en el
interior de los edificios y viviendas, mediante la prevencion de las
emisiones nocivas y la contaminacion del aire, asi como una ade-
cuada ventilacion.

Articulo 7. Rehabilitacion de edificios y de viviendas

Se podran considerar protegibles las actuaciones de rehabilita-
cion de edificios y de viviendas que tengan por objeto tender a la con-
secucion del cumplimiento de los requisitos basicos sefialados con-
forme a los ambitos, tipos de actuaciones y obras contempladas en
los articulos 8 y 29 de este decreto y en las condiciones sefialadas.

Las actuaciones de rehabilitacion susceptibles de ser protegidas a
los efectos de este decreto, en todo o en parte, sobre los bienes de
interés cultural (BIC) declarados Monumentos conforme a la defini-
cion del articulo 26.1.A).a) de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la
Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano, o se haya incoado
expediente para su declaracion como tales, podran llevarse a cabo
dentro de areas de rehabilitacion y en las condiciones sefialadas.

La calificacion de cualquier actuacion protegida de rehabilitacion
se realizara de acuerdo con los criterios, condiciones y limitaciones
regulados en el presente Decreto, y determinara la posibilidad de aco-
gerse a las ayudas en éste contempladas y a las previstas, en su caso,
por el Real Decreto 801/2005, de 13 de julio, por el que se aprueba el
Plan Estatal para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda.

Articulo 8. Categorias de la Rehabilitacion.

De acuerdo con ambito donde se realicen las actuaciones de reha-
bilitacion sobre los edificios, se establecen tres categorias:

a) Rehabilitacion de elementos privativos o puntual, cuando se
realiza sobre una vivienda y afecta solo a sus ocupantes y no al resto
del edificio, llevada a cabo generalmente por el usuario de la misma.

b) Rehabilitacion de los elementos comunes o parcial, se entien-
de como tal cuando solo una o varias partes o aspectos del edificio se
renuevan o sustituyen, con efectos sobre todos los ocupantes del edi-
ficio y es llevada a término generalmente por la comunidad de pro-
pietarios.

c) Rehabilitacion integral, cuando se renueva totalmente el edifi-
cio, incluso cambiando sus funciones y reorganizando sus espacios,
llevada a cabo generalmente por un promotor, comprensiva de las
actuaciones previstas en las dos categorias anteriores. Dentro de este
apartado se diferencia el caso particular de la Rehabilitacion integral
de vivienda unifamiliar por promotor usuario en ambito rural.

Seccion 37
Rehabilitacion urbana y areas de rehabilitacion

Articulo 9. La Rehabilitacion urbana.

La rehabilitacion urbana viene referida, conforme a la Ley 8/2004,
de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, a la
recuperacion de la ciudad existente, especialmente en las areas mas
degradadas social y urbanisticamente y en las zonas de la ciudad de
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cial caracter patrimonial, estenent-se la consideracio de rehabilitacid
urbana a les actuacions relatives a ’adequaci6 de 1I’equipament comu-
nitari primari, entés aquest com el constituit per espais lliures, vials
i infraestructures al servei de 1’area, aixi com 1’adequacio d’edificis
publics o privats destinats a I’equipament social, cultural o educatiu
i excepcionalment a activitats terciaries, determinant-se les mesures
de foment i les quanties de les ajudes en cada cas i les seues condicions.

Article 10. Definici6 d’arees de rehabilitacid

Per a fer efectiva la intensificaci6 de les mesures de foment, en
determinades arees o zones urbanes i donar coheréncia al concepte
de rehabilitacio urbana establit en 1’apartat anterior, es definixen com
a arees de rehabilitacié aquelles zones urbanes en que, preferentment,
el planejament urbanistic haja considerat més vulnerables o siguen
d’especial proteccid o intervencio urbana a causa de les seues con-
dicions socials, patrimonials, historiques, urbanistiques, de situacio i
estat dels edificis d’habitatges, respecte a les seues condicions ambien-
tals, d’accessibilitat, periferiques, de transicio entre allo rural i alld
urba, incloent en aquestes zones les situacions amb deéficits de les
condicions dels edificis destinats a equipaments ptiblics o de les con-
dicions de I’entorn urba, i siguen necessaris per a obtindre una qua-
litat optima dels serveis urbans.

Article 11. Regulaci6 de les arees de rehabilitacio

La necessaria regulaci6 de les arees de rehabilitacio esta motiva-
da per constituir un element vertebrador a I’hora d’abordar actuacions
intensives i qualitatives de rehabilitacio i han de tindre en compte els
criteris segiients:

a) Les arees de rehabilitacio servixen les politiques publiques en
matéria d habitatge, rehabilitacio i complementariament, d’adequacio6
de I’equipament primari —espais lliures, vials i infraestructures al ser-
vei de ’area-, social, cultural, educatiu, comercial i artesanal i que
s’hi desenvolupen preferentment aquelles actuacions de foment ten-
dents a la rehabilitacio d’edificis i habitatges.

b) Excepcionalment es podran incloure en les mesures de foment
establides en aquest decret, la rehabilitacid, en tot o en part, dels béns
d’interés cultural (BIC) declarats monuments conforme a la definicio
de l’article 26.1.A).a) de la Llei 4/1998, d’11 de juny, de la Genera-
litat, del patrimoni cultural valencia, o s’haja incoat I’expedient per a
la seua declaracié com a tals, mitjangant la resoluci6 conjunta de les
direccions generals d’Habitatge i Projectes Urbans i de Patrimoni
Cultural Valencia, de les conselleries de Territori i Habitatge, i de
Cultura, Educaci6 i Esport i sempre que 1’edifici en qiiestio estiga
dins una Area de Rehabilitacié.

c¢) En el present decret es regulen les mesures de foment a la reha-
bilitacio i habitatge i en especial tenint en consideraci6 els diferents
tipus d’arees de rehabilitacié que s’establixen i I’assimilacié a aques-
tes de determinades situacions en edificis d’habitatges amb proble-
matiques respecte al seu estat i condicions socioeconomiques dels
seus residents.

d) Constituix igualment un element prioritari en les arees de reha-
bilitacio I’adopciod de totes les mesures de caracter urbanistic que es
consideren necessaries per a fer efectives les accions a portar a terme,
i en concret el grau de compromis per a adoptar per I’Ajuntament
sol'licitant o que s’acorde la declaraci6 d’area, allo que s ha previst
per la Llei 16/2005, urbanistica valenciana respecte al deure edificar
i rehabilitar, articles 204 i 205, respecte al deure de conservacid
d’immobles, articles 206 a 215, i respecte al régim d’edificaci6 o
rehabilitacié forgosa, articles 216 a 218, de 1’esmentada llei com
també la instrumentacid del suport a la informacié i la gestié en la
tramitacio de les ajudes.

e) D’altra banda, i en el sentit establit per la Llei 4/2004, d’orde-
nacio del territori i proteccio del paisatge, cal ajustar especialment el
deure dels municipis de destinar una part de les plusvalues de les dis-
tintes actuacions urbanistiques, per a la millora dels entorns urbans

f) La definici6 de diferents tipus d’arees de rehabilitaci6 als efec-
tes de poder assimilar les diferents situacions previstes en cada una
d’aquestes amb les mesures de foment que es regulen en el capitol 4

un especial caracter patrimonial, extendiéndose la consideracion de
rehabilitacion urbana a las actuaciones relativas a la adecuacion del
equipamiento comunitario primario, entendido éste como el constituido
por espacios libres, viales e infraestructuras al servicio del area, asi
como la adecuacion de edificios publicos o privados destinados al
equipamiento social, cultural o educativo y excepcionalmente a acti-
vidades terciarias, determinandose las medidas de fomento y las cuan-
tias de las ayudas en cada caso y sus condiciones.

Articulo 10. Definicion de Areas de rehabilitacion

Para hacer efectiva la intensificacion de las medidas de fomento,
en determinadas areas o zonas urbanas y dar coherencia al concepto
de rehabilitacion urbana establecido en el apartado anterior, se defi-
nen como Areas de rehabilitacion aquellas zonas urbanas en las que,
preferentemente, el planeamiento urbanistico hayan considerado mas
vulnerables o sean de especial proteccion o intervencion urbana debi-
do a sus condiciones sociales, patrimoniales, historicas, urbanisticas,
de situacion y estado de los edificios de viviendas, respecto a sus con-
diciones ambientales, de accesibilidad, periféricas, de transicion entre
lo rural y lo urbano, incluyendo en estas zonas las situaciones con
déficits de las condiciones de los edificios destinados a equipamien-
tos publicos o de las condiciones del entorno urbano, y sean necesa-
rios para obtener una calidad 6ptima de los servicios urbanos.

Articulo 11. Regulacion de las Areas de Rehabilitacion

La necesaria regulacion de las areas de rehabilitacion viene moti-
vada por constituir un elemento vertebrador a la hora de abordar actua-
ciones intensivas y cualitativas de rehabilitacion y deberan tener en
cuenta los siguientes criterios:

a) Las areas de rehabilitacion sirven a las politicas publicas en
materia de vivienda, rehabilitacion y complementariamente, de ade-
cuacion del equipamiento primario —espacios libres, viales e infraes-
tructuras al servicio del area-, social, cultural, educativo, comercial y
artesanal y en ella se desarrollan preferentemente aquellas actuacio-
nes de fomento tendentes a la rehabilitacion de edificios y viviendas.

b) Excepcionalmente se podran incluir en las medidas de fomento
establecidas en este decreto, la rehabilitacion, en todo o en parte, de
los bienes de interés cultural (BIC) declarados Monumentos conforme
a la definicion del articulo 26.1.A).a) de 1a Ley 4/1998, de 11 de junio,
de la Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano, o se haya inco-
ado expediente para su declaracion como tales, mediando Resolucion
conjunta de las Direcciones Generales de Vivienda y Proyectos Urba-
nos y de Patrimonio Cultural Valenciano, de las Consellerias de Terri-
torio y Vivienda, y de Cultura, Educacién y Deporte y siempre que el
edificio en cuestion esté dentro de un Area de Rehabilitacion.

c) En el presente Decreto se regulan las medidas de fomento a la
Rehabilitacion y Vivienda y en especial teniendo en consideracion
los diferentes tipos de Areas de Rehabilitacidn que se establecen y la
asimilacion a éstas de determinadas situaciones en edificios de vivien-
das con problematicas respecto a su estado y condiciones socioeco-
nomicas de sus residentes.

d) Constituye igualmente un elemento prioritario en la Areas de
Rehabilitacion la adopcion de cuantas medidas de caracter urbanisti-
co se consideren necesarias en aras a la efectividad de las acciones a
llevar a término, y en concreto el grado de compromiso para adoptar
por el Ayuntamiento solicitante o que se acuerde la Declaracion de
Area, lo previsto por la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana res-
pecto al deber de edificar y rehabilitar, articulos 204 y 205, respecto
al deber de conservacion de inmuebles, articulos 206 a 215, y res-
pecto al Régimen de Edificacion o Rehabilitacion Forzosa, articulos
216 a 218, de la citada Ley asi como la instrumentacion del apoyo a
la informacion y gestion en la tramitacion d las ayudas.

e) Por otra parte, y en el sentido establecido por la Ley 4/2004 de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, se atendera espe-
cialmente el deber de los municipios de destinar una parte de las plus-
valias de las distintas actuaciones urbanisticas, para la mejora de los
entornos urbanos

f) La definicion de diferentes tipos de Areas de rehabilitacion a los
efectos de poder asimilar las diferentes situaciones contempladas en
cada una de ellas con las medidas de fomento que se regulan en el
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d’aquest decret, adaptades en conseqiiéncia a cada situacié contem-
plada.

Article 12. Actuacions protegibles en les arees de rehabilitacio

Dins de les diferents modalitats d’arees de rehabilitacio i atés el
concepte extens que implica abordar la recuperacio de la ciutat exis-
tent, es consideren com a protegibles en el marc de les mesures de
foment que s’establixen, les actuacions segiients:

1) La rehabilitacio dels edificis residencials i habitatges en les
condicions i tipus d’obres recollides en aquest decret.

2) La rehabilitacié d’edificis publics o privats, destinats a equi-
pament social, cultural o educatiu.

3) Els projectes urbans d’adequacié de 1’equipament comunitari
primari, entés aquest com el constituit per espais lliures, vials i infraes-
tructures al servei de 1’area,

4) Les actuacions que tinguen com a objecte la remocio del sub-
sol, quan aquella constituisca una exigeéncia prévia a 1’obtencio de
llicéncia per a la construccié d’edificis de nova planta d’habitatges
de proteccio publica, determinada per raons o fins arqueologics o
paleontologics.

Article 13. Area de rehabilitacio integrada concertada

1. S’entendran com a arees de rehabilitacio integrada concerta-
da, les que siguen declarades pel decret del Consell, a proposta del con-
seller competent en matéria d’habitatge, amb participacio de 1’ajun-
tament respectiu i basant-se en els criteris segiients:

a) Que els teixits urbans i aquelles zones d’aquests o barris es tro-
ben en procés de degradacio, fisica, social o ambiental

b) Que siguen zones predominantment de primera residéncia,

¢) Que tinguen un valor historic significatiu.

d) Que per part del municipi es dispose d’un planejament ade-
quat per a la realitzaci6 de les actuacions de renovaci6 urbana, orde-
nances especifiques de suport i ajudes complementaries a les dites
actuacions.

e) Que existisquen o puguen existir, acords o convenis amb altres
administracions publiques per a dur a terme les actuacions incloses en
I’area.

2. Sera requisit per a la declaracid, la subscripci6 prévia d’un con-
veni amb ’ajuntament corresponent on s’establisca el programa
d’inversions d’ambdds administracions, les mesures de foment espe-
cifiques per part de I’administraci6 local i I’obligacié d’establir un
mecanisme o organ d’informacio i suport a la gestio especifica per a
les actuacions de rehabilitacié publica i privada, i aquelles altres que
requerisquen una gestio diferenciada, atenint-se al que establix I’arti-
cle 11 d’aquest decret respecte a la regulacio d’aquesta, tot aixo en les
condicions que es determinen en el conveni assenyalat.

3. En la declaraci6 efectuada pel decret del Consell, es delimita-
ra I’area urbana afectada, el contingut del conveni municipal prévia-
ment subscrit amb el detall de les actuacions que s’han de realitzar per
les administracions intervinents, i les mesures de foment a la inicia-
tiva privada que, si és el cas, s’incloguen en el mateix decret.

Article 14. Arees de rehabilitacié de centre historic o zona urbano-
periferica

1. S’entendran com a arees de rehabilitacié de centre historic o
zona urbanoperiferica, aquelles que pel seu caracter patrimonial, o
per la seua situacio periferica respecte del nucli urba, o per especial
degradacio social o urbanistica, es plantege un programa d’actuacio
municipal en qué s’incloguen incentius a la iniciativa privada per a la
conservacio, la rehabilitaci6 i la millora del patrimoni residencial i
disposen del planejament adequat, siguen aixi declarades per resolu-
ci6 del conseller competent en matéria d’habitatge, a peticié motiva-
da de I’ Ajuntament, amb un informe previ de la direccié general com-
petent en matéria d’habitatge, per a aquells municipis amb una pobla-
ci6 superior a 50.000 habitants.

Per a la resta de municipis, la declaracié correspon al director
general competent en matéria d’habitatge, a peticiéo motivada de 1’ajun-
tament, amb un informe previ técnic corresponent.

capitulo 4 de este decreto, adaptadas en consecuencia a cada situa-
cion contemplada.

Articulo 12. Actuaciones protegibles en las Areas de Rehabilitacion

Dentro de las diferentes modalidades de Areas de Rehabilitacion
y dado el concepto extenso que implica abordar la recuperacion de
la ciudad existente, se consideran como protegibles en el marco de
las medidas de fomento que se establecen, las siguientes actuacio-
nes:

1) La rehabilitacion de los edificios residenciales y viviendas en
las condiciones y tipos de obras recogidas en este decreto.

2) La rehabilitacion de edificios ptiblicos o privados, destinados
a equipamiento social, cultural o educativo.

3) Los proyectos urbanos de adecuacion del equipamiento comu-
nitario primario, entendido éste como el constituido por espacios
libres, viales e infraestructuras al servicio del area,

4) Las actuaciones que tengan por objeto la remocion del sub-
suelo, cuando aquélla constituya una exigencia previa a la obtencion
de licencia para la construccion de edificios de nueva planta de vivien-
das de proteccion publica, determinada por razones o fines arqueo-
logicos o paleontoldgicos.

Articulo 13. Area de rehabilitacion integrada concertada

1. Se entenderan como areas de rehabilitacion integrada concer-
tada, las que sean declaradas por Decreto del Consell, a propuesta del
conseller competente en materia de vivienda, con participacion del
Ayuntamiento respectivo y basandose en los siguientes criterios:

a) Que los tejidos urbanos y aquellas zonas de los mismos o barrios
se encuentren en proceso de degradacion, fisica, social o ambiental.

b) Que sean zonas predominantemente de primera residencia.

¢) Que tengan un valor histdrico significativo.

d) Que por parte del municipio se disponga de un planeamiento
adecuado para la realizacion de las actuaciones de renovacion urba-
na, ordenanzas especificas de apoyo y ayudas complementarias a
dichas actuaciones.

e) Que existan o puedan existir, acuerdos o convenios con otras
administraciones publicas para llevar a cabo las actuaciones incluidas
en el area.

2. Sera requisito para la declaracion, la suscripcion previa de un
Convenio con el Ayuntamiento correspondiente donde se establezca
el programa de inversiones de ambas Administraciones, las medidas
de fomento especificas por parte de la administracion Local y la obli-
gacion de establecer un mecanismo u 6rgano de informacion y apoyo
a la gestion especifica para las actuaciones de rehabilitacion publica
y privada, y aquellas otras que requieran una gestion diferenciada,
ateniéndose a lo establecido en el articulo 11 de este decreto respec-
to a la regulacion de la misma, todo ello en las condiciones que se
determinen en el Convenio sefialado.

3. En la declaracion efectuada por el Decreto del Consell, se deli-
mitard el area urbana afectada, el contenido del convenio municipal
previamente suscrito con el detalle de las actuaciones a realizar por las
administraciones intervinientes, y las medidas de fomento a la ini-
ciativa privada que, en su caso, se contemplen en el mismo Decreto.

Articulo 14. Areas de rehabilitacion de centro histérico o zona urba-
no-periférica

1. Se entenderan como areas de rehabilitacion de centro historico
o zona urbano-periférica, aquellas que por su caracter patrimonial, o
por su situacion periférica respecto del nucleo urbano, o por especial
degradacion social y/o urbanistica, se plantee un programa de actua-
cién municipal en el que se contemplen incentivos a la iniciativa pri-
vada para la conservacion, rehabilitacion y mejora del patrimonio
residencial y dispongan del planeamiento adecuado, sean asi declaradas
por resolucion del conseller competente en materia de vivienda, a
peticion motivada del Ayuntamiento, previo informe de la Direccion
General competente en materia de vivienda, para aquellos munici-
pios con una poblacion superior a 50.000 habitantes.

Para el resto de municipios, la declaracion corresponde al direc-
tor general competente en materia de vivienda, a peticion motivada del
Ayuntamiento, previo informe técnico correspondiente.
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2. Son criteris preferents per a la declaracio d’arees de rehabilitacio
en centres historics:

a) Que la zona posseisca interés historic, urbanistic, arquitecto-
nic i ambiental, o que estiga incoada com a bé d’interés cultural amb
la classificaci6 de conjunt historicoartistic conforme a la Llei 4/1998,
d’11 de juny, de la Generalitat, del Patrimoni Cultural Valencia.

b) Que I’ajuntament dispose del Pla especial de proteccio, Pla de
reforma interior o planejament adequat.

¢) Que concorreguen altres circumstancies de caracter social que
aconsellen una actuacié renovadora.

3. Son criteris per a la declaraci6 de les arees de rehabilitacio
urbanoperifériques:

a) Que la zona es trobe situada en la periféria de les ciutats de la
Comunitat Valenciana o en zones degradades amb marcat interés
social.

b) Que es referisca a zones destinades a primera residéncia.

¢) Que la majoria dels edificis del seu ambit hagen sigut cons-
truits entre els anys 1940 i 1980.

d) Que hi haja importants caréncies d’equipaments.

) Que la poblacio de la zona que s’ha de rehabilitar estiga cons-
tituida principalment per families amb escassos recursos economics.

f) Que concorreguen altres circumstancies de caracter social que
aconsellen una actuaci6 renovadora.

4. En tot cas, per a la declaracié d’aquestes arees cal ajustar-se al
que disposa I’article 11 d’aquest decret respecte a la seua regulacio i
especialment en relacié amb els compromisos municipals quant als ins-
truments d’intervencio urbanistica establits per la Llei 16/2006, Urba-
nistica Valenciana.

Article 15. Cascos antics de municipis o nuclis de poblacié que no
excedisquen de 2000 habitants

1. Els cascos antics dels municipis de menys de 2000 habitants,
amb delimitaci6 conforme al document urbanistic que corresponga, i
amb la sol‘lictud prévia de I’ajuntament corresponent podran ser decla-
rats arees de rehabilitacid als efectes del régim d’ajudes en aquest
decret i si és el cas en el context de plans de revitalitzacié de comar-
ques d’interior o de millora dels municipis de la Comunitat Valen-
ciana.

2. Els distints districtes administratius o barris en que un ajunta-
ment dividisca el seu terme municipal sempre que no siguen continus
dins del terme municipal o les situacions de discontinuitat que estiguen
reconegudes en la legislacio local, sempre que la seua poblacio no
siga major de 2.000 habitants, podran ser declarades arees de rehabi-
litacié amb els efectes previstos en 1’apartat anterior.

3. La conselleria competent en materia d’habitatge podra declarar
com a area de rehabilitacié diferents municipis o nuclis de poblacid
dispersos que responguen a criteris de proximitat geografica, carac-
teristiques arquitectoniques i problematiques semblants, especialment
en I’entorn rural, i per a una major eficacia en informacio, gestio i
assessorament de les ajudes que s’han d’agrupar, es pot encomanar
aquesta comesa a una sola finestreta iinica o entitat col-laboradora.

Aixi mateix, la conselleria podra convindre amb les diputacions
provincials, amb entitats locals de caracter supramunicipal, o bé amb
les entitats locals on se situe I’area de rehabilitacié declarada o per mitja
de la pertinent contractacio administrativa, els recursos necessaris per
a la informaci6, gestio i assessorament a través de finestretes uniques
de qualsevol area de rehabilitacio regulada en el present article i en
especial quan la declaracio afecte dos o més municipis o nuclis de
poblacio, en les condicions de finangament que si és el cas es deter-
minen.

Article 16. Arees de rehabilitacié en conjunts declarats com a béns
d’interés cultural amb classificacié de conjunts historics

La declaraci6 de conjunts historics com a béns d’interés cultural,
conforme a la normativa de patrimoni cultural, portara implicita la
declaracio d’area de rehabilitacié de forma automatica, amb vigencia
il-limitada i el gaudi del maxim nivell d’ajudes a la rehabilitacié que

2. Son criterios preferentes para la declaraciéon de Areas de Reha-
bilitacion en Centros Historicos:

a) Que la zona posea interés historico, urbanistico, arquitectoni-
co y ambiental, o que esté incoada como Bien de Interés Cultural con
la clasificacion de Conjunto Historico Artistico conforme a la Ley
4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del Patrimonio Cultural
Valenciano.

b) Que por parte del Ayuntamiento se disponga de Plan Especial
de Proteccion, Plan de Reforma Interior o planeamiento adecuado.

¢) Que concurran otras circunstancias de caracter social que acon-
sejen una actuacion renovadora.

3. Son criterios para la declaracion de las Areas de Rehabilita-
cion Urbano-Periféricas:

a) Que la zona se encuentre situada en la periferia de las ciudades
de la Comunitat Valenciana o en zonas degradadas con marcado inte-
rés social.

b) Que se refiera a zonas destinadas a primera residencia.

¢) Que la mayoria de los edificios de su ambito hayan sido cons-
truidos entre los afios 1940 y 1980.

d) Que haya importantes carencias de equipamientos.

¢) Que la poblacion de la zona a rehabilitar esté constituida prin-
cipalmente por familias con escasos recursos econémicos.

) Que concurran otras circunstancias de caracter social que acon-
sejen una actuacion renovadora.

4. En cualquier caso, para la Declaracion de éstas areas se estard
a lo dispuesto en el articulo 11 de este decreto respecto a la regulacion
de las mismas y especialmente en relacion con los compromisos muni-
cipales en cuanto a los instrumentos de intervencion urbanistica esta-
blecidos por la Ley 16/2006, Urbanistica Valenciana.

Articulo 15. Cascos antiguos de municipios o nucleos de poblacion que
no excedan de 2.000 habitantes

1. Los cascos antiguos de los municipios de menos de 2.000 habi-
tantes, con delimitacion conforme al documento urbanistico que
corresponda, y previa solicitud del Ayuntamiento correspondiente
podran ser declarados areas de rehabilitacion a los efectos del régimen
de ayudas en este decreto y en su caso en el contexto de Planes de
Revitalizacion de comarcas de interior o de Mejora de los Munici-
pios de la Comunitat Valenciana.

2. Los distintos distritos administrativos o barrios en los que un
Ayuntamiento divida su término municipal siempre que no sean con-
tinuos dentro del término municipal o las situaciones de discontinui-
dad que estén reconocidas en la legislacion local, siempre que su
poblacion no sea mayor de 2.000 habitantes, podran ser declaradas
areas de rehabilitacion con los efectos previstos en el apartado ante-
rior.

3. La Conselleria competente en materia de vivienda podra decla-
rar como area de rehabilitacion diferentes municipios o nucleos de
poblacion dispersos que respondan a criterios de proximidad geo-
grafica, caracteristicas arquitectonicas y problematica similares, espe-
cialmente en entorno rural, y en aras a una mayor eficacia en infor-
macion, gestion y asesoramiento de las ayudas agrupar, pudiéndose
encomendar este cometido a una sola ventanilla Unica o entidad cola-
boradora.

Asi mismo, la Conselleria podra convenir con las Diputaciones
Provinciales, con entidades locales de caracter supramunicipal, o bien
con las entidades locales donde se sittie el area de rehabilitacion decla-
rada o mediante la pertinente contratacion administrativa, los recur-
sos necesarios para la informacion, gestion y asesoramiento a través
de ventanillas unicas de cualquier area de rehabilitacion regulada en
el presente articulo y en especial cuando la declaracion afecte a dos
0 mas municipios o nicleos de poblacion, en las condiciones de finan-
ciacion que en su caso se determinen.

Articulo 16. Areas de Rehabilitacion en Conjuntos declarados como
Bienes de Interés Cultural con clasificacion de Conjuntos Historicos

La declaracion de Conjuntos Historicos como Bienes de Interés
Cultural, conforme a la normativa de patrimonio cultural, llevara
implicita la declaracion de Area de Rehabilitacion de forma automa-
tica, con vigencia ilimitada y el disfrute del maximo nivel de ayudas
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es regulen en aquest decret i que es corresponen si és el cas, amb les
arees de rehabilitaci6 integrada concertada. Per a fer efectiva 1’apli-
caci6 d’ajudes, 1’ajuntament corresponent notificara a aquests efectes
a la direcci6 general competent en matéria d’habitatge dels edificis
inclosos en aquest i la copia del Pla especial.

Article 17. Arees de rehabilitacié en 1’entorn de monuments

L’aprovacio definitiva d’un pla especial, adaptat a la Llei 4/1998,
d’11 de juny, de la Generalitat, del patrimoni cultural valencia de pro-
teccid d’entorns de monuments declarats bé d’interés cultural porta-
ra implicita la declaraci6 de forma automatica d’area de rehabilita-
ci6, amb el mateix régim d’ajudes que ’establit per a les arees de
rehabilitacid. Per a fer efectiva 1’aplicacié d’ajudes, 1’ajuntament
corresponent notificara a I’efecte a la direccid general competent en
materia d’habitatge dels edificis inclosos en aquest i la copia del Pla
especial.

Article 18. Arees de rehabilitacio en edificis o grups d’habitatges
habitats per col-lectius d’escassos recursos economics i intervencio sub-
sidiaria per I’administracio o ens gestor

1.0Objecte

Es podran declarar com a arees de rehabilitacio, els edificis, grups
o conjunts d’habitatges de disseny unitari, situats preferentment en
la periféria de les ciutats, destinats a residéncia habitual i permanent
d’usuaris amb escassos recursos economics definits en ’article 4.2.b)
d’aquest decret, sobre els quals siga necessari realitzar i programar
intervencions amb 1’objecte de promoure la rehabilitacio integral per
trobar-se en procés de degradacio i afectats per qualsevol tipus de
patologia per a garantir el compliment dels requisits basics de segu-
retat i funcionalitat i els derivats d’aquestes que afecten els d’habita-
bilitat, i on es faga convenient la intervencié subsidiaria de I’admi-
nistracié per a poder realitzar les actuacions necessaries d’interven-
cio rehabilitadora.

Les actuacions s’atindran a garantir els requisits exigits en el pre-
sent decret respecte a les condicions dels edificis i dels habitatges,
de conformitat amb les previstes en 1’article 29 d’aquest decret, per a
garantir la coheréncia de la intervencio.

2. Acreditacid dels ingressos

Ateses les circumstancies especialment quant a les condicions
socioeconomiques dels residents i les dificultats en I’organitzacid
d’aquests en ’impuls i la gestio de les actuacions, és convenient la
intervenci6 subsidiaria per part de I’administraci6 en les formes que
regula aquest decret.

Al respecte, I’acreditacié de les condicions socioeconomiques
dels residents als efectes d’aplicar les ajudes establides s’ha de realitzar
de forma conjunta i relativa al global d’aquests per part de I’admi-
nistracié municipal corresponent d’acord amb els informes dels ser-
veis socials i aquelles altres proves suficients per a acreditar aquesta
condicio.

3. Declaraci6 de 1’area i régim d’ajudes

La declaraci6 d’aquest tipus d’area de rehabilitacio, sera acorda-
da mitjangant una resoluci6 del director general competent en mate-
ria habitatge, a peticié motivada de I’ajuntament del municipi afectat
amb un informe previ técnic corresponent, tenint en compte el que
ha disposat quant al procediment la Llei 30/1992, de 26 de novembre.

La resoluci6 de la direccid general competent en habitatge que
declara I’area incloura la designacié de I’entitat, ens gestor o opera-
dor de rehabilitacio, com a promotor de les actuacions a favor dels
residents usuaris, i el pla d’intervencio rehabilitadora per a escome-
tre-les en les fases que es prevegen les actuacions incloses i incloura
I’adequacio al régim ordinari d’ajudes establides per a la rehabilita-
ci6 d’edificis en arees de rehabilitacio i les condicions per a I’actua-
ci6 del promotor o si és el cas de 1’ens gestor.

Si és el cas, de forma excepcional, quan les circumstancies aixi ho
aconsellen per les caracteristiques i els costos de les actuacions i en
atencio al que han previst els articles 208 respecte al deure de reha-

a la rehabilitacion que se regulan en este decreto y que se correspon-
den en su caso, con las areas de rehabilitacion integrada concertada.
Para hacer efectiva la aplicacion de ayudas, el Ayuntamiento corres-
pondiente notificara a estos efectos a la Direccion General compe-
tente en materia de vivienda de los edificios incluidos en el mismo y
copia del Plan Especial.

Articulo 17. Areas de Rehabilitacion en Entorno de Monumentos

La aprobacion definitiva de un Plan Especial, adaptado a la Ley
4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del Patrimonio Cultural
Valenciano de Proteccion de Entornos de Monumentos declarados
Bien de Interés Cultural llevara implicita la declaracion de forma
automatica de area de rehabilitacion, con igual régimen de ayudas
que el establecido para las areas de rehabilitacion. Para hacer efecti-
va la aplicacion de ayudas, el Ayuntamiento correspondiente notifi-
cara a estos efectos a la Direccion General competente en materia de
vivienda de los edificios incluidos en el mismo y copia del Plan Espe-
cial.

Articulo 18. Areas de rehabilitacion en edificios o grupos de vivien-
das habitados por colectivos de escasos recursos econdmicos e inter-
vencion subsidiaria por la administracion o ente gestor

1.0bjeto.

Se podran declarar como areas de rehabilitacion, los edificios,
grupos o conjuntos de viviendas de disefio unitario, situados prefe-
rentemente en la periferia de las ciudades, destinados a residencia
habitual y permanente de usuarios con escasos recursos econémicos
definidos en el articulo 4.2.b) de este decreto, sobre los que sea nece-
sario realizar y programar intervenciones con el objeto de promover
la rehabilitacion integral por hallarse en proceso de degradacion por
hallarse afectados por cualquier tipo de patologia para garantizar el
cumplimiento de los requisitos basicos de seguridad y funcionalidad
y los derivados de éstas que afecten a los de habitabilidad, y donde se
haga conveniente la intervencion subsidiaria de la administracion para
poder realizar las actuaciones necesarias de intervencion rehabilitadora.

Las actuaciones se atendran a garantizar los requisitos exigidos
en el presente Decreto respecto a las condiciones de los edificios y de
las viviendas, de conformidad con las previstas en el articulo 29 de este
decreto, en aras a garantizar la coherencia de la intervencion.

2. Acreditacion de los ingresos.

Dadas las circunstancias especialmente en lo relativo a las con-
diciones socioecondémicas de los residentes y las dificultades en la
organizacion de estos en el impulso y gestion de las actuaciones, se
hace conveniente la intervencion subsidiaria por parte de la adminis-
tracion en las formas reguladas por este decreto.

A este respecto, la acreditacion de las condiciones socioecono-
micas de los residentes a los efectos de aplicar las ayudas estableci-
das se deberd realizar de forma conjunta y relativa al global de los
mismos por parte de la administracion municipal correspondiente de
acuerdo con los informes de los servicios sociales y aquellas otras
pruebas suficientes para acreditar tal condicion.

3. Declaracion del area y régimen de ayudas.

La declaracion de este tipo de area de rehabilitacion, sera acordada
mediante resolucion del director general competente en materia vivien-
da, a peticion motivada del Ayuntamiento del municipio afectado
previo informe técnico correspondiente, teniendo en cuenta lo dis-
puesto en lo relativo al procedimiento por la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre.

La resolucion de la Direccion General competente en vivienda
declarando el Area incluira la designacion de la entidad, ente gestor
u operador de rehabilitacion, como promotor de las actuaciones a
favor de los residentes usuarios, y el plan de intervencion rehabilita-
dora para acometerlas en las fases que se prevean las actuaciones
incluidas y contemplara la adecuacion al régimen ordinario de ayudas
establecidas para la rehabilitacion de edificios en areas de rehabilita-
cion y las condiciones para la actuacion del promotor o en su caso
del ente gestor.

En su caso, de forma excepcional, cuando las circunstancias asi lo
aconsejen por las caracteristicas y costes de las actuaciones y en aten-
cién a lo previsto por los articulos 208 respecto al deber de rehabili-
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bilitacio, 209 respecte a les ajudes publiques per a la conservacid i la
rehabilitaci6 1 210 relatives a la situacio legal de ruina, de la Llei
16/2005, de 30 de desembre, urbanistica valenciana, a proposta de la
direcci6 general competent en habitatge, mitjangant una resolucié del
conseller s’arbitrara un régim excepcional d’ajudes complementaries
a les anteriors que no superara en qualsevol cas el maxim pressupost
protegit que corresponga a I’actuacio.

4. Documentacio que s’ha d’aportar

L’Ajuntament del municipi afectat juntament amb la sollicitud
de declaraci6 de I’area de rehabilitacio aportara la documentacid
necessaria per mitja d’una memoria on s’arrepleguen les correspo-
nents delimitacions urbanes i territorials de I’area, I’emplacament
dels edificis, els elements sociologics, economics i técnics essencials
de les actuacions rehabilitadores previstes i una estimacio dels costos,
com també la sol-licitud d’intervenciod subsidiaria que incloga la pro-
posta de designacio de I’ens gestor, si €s el cas.

Igualment, I’ Ajuntament ha d’adoptar els compromisos necessa-
ris en aplicacié del que establix ’article 11 d’aquest decret respecte
a la regulacio de les arees de rehabilitacio, i si fora el cas les actuacions
de millora d’espais publics que es puguen dur a terme, complemen-
taries de la intervencio residencial.

El promotor de I’actuacio o ens gestor designat per a dur a terme
les actuacions, aportara a la direccio general competent en habitatge,
la documentacio6 corresponent per a acomplir el tramit administratiu
de la qualificaci6 de les actuacions que possibilita acollir-se a les aju-
des establides, conforme recull el present decret.

5. En les dites arees podran ser protegides les operacions de reha-
bilitacié d’edificis i habitatges, incloent, si és necessari I’execucio de
la urbanitzacio o la reurbanitzacié puntual de I’ambit considerat, com-
prenent, si €s el cas, les obres de demolicié conforme al que ha pre-
vist per a aquest suposit el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol.

Article 19. Arees de rehabilitaci6 en edificis o grups d’habitatges amb
patologies estructurals o derivades de 1’us de ciment aluminés

1. Objecte

Es podran declarar com a arees de rehabilitacio, els edificis o
grups o conjunts d’habitatges de disseny unitari, destinats a residen-
cia habitual i permanent, sobre els quals siga necessari promoure
intervencions amb 1’objecte impulsar la rehabilitacié d’edificis i habi-
tatges que presenten patologies estructurals o amb altres derivades
de la utilitzaci6 de ciment aluminds, per a garantir el compliment dels
requisits basics de seguretat i funcionalitat i els derivats d’aquestes que
afecten els d’habitabilitat.

Les actuacions podran ser dutes a terme directament pels titulars
dels habitatges en qualitat de promotors o bé per un operador de reha-
bilitacio, en les condicions establides en aquest decret.

Les actuacions s’atindran a garantir els requisits exigits en el pre-
sent decret respecte a les condicions dels edificis i dels habitatges,
de conformitat amb les previstes en ’article 29 d’aquest decret, a fi
a garantir la coheréncia de la intervencio.

2. Documentaci6 que s’ha d’aportar

El o els promotors de les actuacions han de presentar la sollici-
tud de declaracié davant de la direcci6 general competent en habitat-
ge.

A aquesta sol-licitud s’ha d’acompanyar la documentacid neces-
saria per mitja d’'una memoria on es recullen les corresponents deli-
mitacions urbanes i territorials de 1’area, I’emplagament dels edifi-
cis, i els principals elements sociologics i juntament amb una memo-
ria técnica que reculla els aspectes essencials de les actuacions reha-
bilitadores previstes i una estimacio dels costos i el pla d’interven-
ci6 rehabilitadora si s’han d’escometre per fases les actuacions.

Acompanyara, aixi mateix, la documentacio que acredite el grau
de participaci6 i compromis municipal, amb vista al que ha regulat
I’article 11 d’aquest decret, i si és el cas les actuacions de millora
d’espais publics.

3. Acreditaci6 dels ingressos

tacion, 209 respecto a las ayudas publicas para la conservacion y reha-
bilitacion y 210 relativo a la situacion legal de ruina, de la Ley 16/2005,
de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, a propuesta de la Direc-
cion General competente en vivienda, mediante Resolucion del con-
seller se arbitrara un régimen excepcional de ayudas complementarias
a las anteriores que no superara en cualquier caso el maximo presu-
puesto protegido que corresponda a la actuacion.

4. Documentacion a aportar.

El Ayuntamiento del municipio afectado junto con la solicitud de
Declaracion del Area de Rehabilitacién aportara la documentacion
necesaria mediante una Memoria donde se recoja las correspondien-
tes delimitaciones urbanas y territoriales del area, el emplazamiento
de los edificios, los elementos socioldgicos, econdmicos y técnicos
esenciales de las actuaciones rehabilitadoras previstas y una estima-
cion de los costes., asi, como la solicitud de intervencion subsidiaria
que incluya la propuesta de designacion del ente gestor en su caso.

Igualmente, el Ayuntamiento debera adoptar los compromisos
necesarios en aplicacion de lo establecido en el articulo 11 de este
decreto respecto a la regulacion de las areas de rehabilitacion, y si
fuera el caso las actuaciones de mejora de espacios publicos que se pue-
dan llevar a cabo, complementarias de la intervencion residencial.

El promotor de la actuacion o ente gestor designado para llevar a
cabo las actuaciones, aportara a la Direccion General competente en
vivienda, la documentacion correspondiente para cumplimentar el
tramite administrativo de la calificacion de las actuaciones que posi-
bilita acogerse a las ayudas establecidas, conforme se recoge en el
presente Decreto.

5. En dichas areas podran ser protegidas las operaciones de reha-
bilitacion de edificios y viviendas, incluyendo, si fuera necesario la eje-
cucion de la urbanizacion o reurbanizacion puntual del ambito con-
siderado, comprendiendo, en su caso, las obras de demolicion con-
forme a lo previsto para este supuesto en el Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio.

Articulo 19. Areas de rehabilitacion en edificios o grupos de vivien-
das con patologias estructurales o derivadas del uso de cemento alu-
minoso

1. Objeto.

Se podran declarar como areas de rehabilitacion, los edificios o gru-
pos o conjuntos de viviendas de disefio unitario, destinados a resi-
dencia habitual y permanente, sobre los que sean necesario promover
intervenciones con el objeto impulsar la rehabilitacion de edificios y
viviendas que presenten patologias estructurales o con otras deriva-
das de la utilizacion de cemento aluminoso, para garantizar el cum-
plimiento de los requisitos basicos de seguridad y funcionalidad y los
derivados de éstas que afecten a los de habitabilidad.

Las actuaciones podran ser llevadas a cabo directamente por los
titulares de las viviendas en calidad de promotores o bien por un ope-
rador de rehabilitacion, en las condiciones establecidas en este decre-
to.

Las actuaciones se atendran a garantizar los requisitos exigidos
en el presente Decreto respecto a las condiciones de los edificios y de
las viviendas, de conformidad con las previstas en el articulo 29 de este
decreto, en aras a garantizar la coherencia de la intervencion.

2. Documentacion a aportar.

El o los promotores de las actuaciones debera presentar la solici-
tud de Declaracion ante la Direccion General competente en vivien-
da.

A dicha solicitud acompanaran la documentacion necesaria median-
te una Memoria donde se recoja las correspondientes delimitaciones
urbanas y territoriales del area, el emplazamiento de los edificios, y
los principales elementos socioldgicos y junto con una memoria téc-
nica que recoja los aspectos esenciales de las actuaciones rehabilita-
doras previstas y una estimacion de los costes y el plan de interven-
cion rehabilitadora si se tuvieran que acometer por fases las actua-
ciones.

Acompafiara asi mismo la documentacion que acredite el grado de
participacién y compromiso municipal, en orden a lo regulado en el
articulo 11 de este decreto, y si fuera el caso las actuaciones de mejo-
ra de espacios publicos.

3. Acreditacion de los ingresos.
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Al respecte, i per a I’acreditacio de les condicions socioecono-
miques dels residents a I’efecte d’aplicar les ajudes establides res-
pecte a les actuacions previstes en aquest article, s’ha de realitzar de
forma conjunta i relativa al global d’aquestes per part de 1’adminis-
tracié municipal corresponent d’acord amb els informes dels serveis
socials i aquelles altres proves suficients per a acreditar la condicio refe-
rida respecte al nivell mitja global d’ingressos de tots els residents, fins
i tot de I’administraci6 tributaria.

L’acreditaci6 de les condicions socioeconomiques dels residents
per a acollir-se a les ajudes d’altres actuacions no assenyalades expli-
citament en I’apartat anterior, es realitzara de conformitat amb el pro-
cediment ordinari per a la seua justificacio.

4. Declaracio de I’area i régim d’ajudes

La declaraci6 com a area de rehabilitacio sera acordada mitjangant
una resoluci6 del director general competent en materia d’habitatge,
a peticio expressa dels promotors de les actuacions comptant amb el
suport i el compromis explicit de 1’ Ajuntament del municipi afectat
respecte a les mesures i accions que realitzara per a donar suport a
les actuacions i incloura el pla d’intervenci6 rehabilitadora per a esco-
metre-les, si és el cas, en les fases que es prevegen.

La resoluci6 que declare 1’area incloura les actuacions incloses i
I’adequacio al régim ordinari d’ajudes establides per a la rehabilita-
ci6 d’edificis en arees de rehabilitacio, ajustant aquest conforme al
nivell mitja global d’ingressos acreditat i les condicions per a I’actua-
cio del promotor o si ¢és el cas de I’operador de rehabilitacié. Com-
plementariament, i a fi a garantir el compliment dels requisits basics
regulats i la coherencia de I’actuacio, podran incloure’s altres actua-
cions respecte als elements comuns de 1’edifici el régim d’ajudes del
qual sera I’establit amb caracter subjectiu i segons el nivell de renda
conforme al régim ordinari d’ajudes.

De forma excepcional, quan les circumstancies aixi ho aconse-
llen per les caracteristiques i els costos de les actuacions i en atenciod
al que han previst els articles 208 respecte al deure de rehabilitacio,
209 respecte a les ajudes publiques per a la conservacio i la rehabili-
tacio i 210 relatiu a la situacio legal de ruina, de la Llei 16/2005, de
30 de desembre, urbanistica valenciana, a proposta de la direccid
general competent en habitatge, mitjangant una resolucio del conse-
ller es podra arbitrar un régim excepcional d’ajudes complementa-
ries a les anteriors que no superara en qualsevol cas el maxim pres-
supost protegit que corresponga a 1’actuacio.

5. En les dites arees podran ser protegides les operacions de reha-
bilitacio d’edificis i habitatges, incloent, si és necessaria 1’execucio de
la urbanitzacio o la reurbanitzaci6 puntual de I’ambit considerat, sem-
pre que en aquest cas hi haja ’acord ferm de 1’ajuntament, compre-
nent si és el cas, les obres de demolicié conforme al que ha previst per
a aquest suposit el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol.

Article 20. La declaracié d’arees de rehabilitacio en edificis d’habi-
tatges catalogats

La rehabilitacio d’edificis d’habitatges catalogats d’un o diver-
sos edificis que suposen un conjunt amb entitat propia, que figuren en
I’Inventari general del patrimoni cultural, regulat I’article 15 i segiient
en la Llei 4/1998, d’11 de juny, del patrimoni cultural valencia o, si
és el cas, els que dins del planejament aprovat tinguen algun nivell de
proteccid, de conformitat amb el que establix 1’article 211 i concor-
dants de la Llei 16/2005, de 30 de desembre, urbanistica valenciana,
i sempre que es plantege de forma conjunta la rehabilitaci6 d’ele-
ments comuns podran optar al régim d’ajudes establides per a la reha-
bilitacio d’edificis en arees de rehabilitacio.

Amb caracter previ a la resoluci6 de la direccié general competent
en matéria d’habitatge per a declarar com a area de rehabilitacio les
actuacions plantejades, es requerira I’informe de la direccié general
competent en patrimoni cultural respecte a les mesures que s’han
d’adoptar en la intervencid, i els criteris de rehabilitacié que s’han
de tindre en compte en el projecte i I’execuci6 de les obres.

Els promotors de les actuacions han de presentar davant de la
direccid general competent en habitatge una memoria programa de

A este respecto, y para la acreditacion de las condiciones socioe-
condmicas de los residentes a los efectos de aplicar las ayudas esta-
blecidas respecto a las actuaciones contempladas en este articulo, se
debera realizar de forma conjunta y relativa al global de los mismos
por parte de la administracion municipal correspondiente de acuerdo
con los informes de los Servicios Sociales y aquellas otras pruebas
suficientes para acreditar la condicion referida con respecto al nivel
medio global de ingresos de todos los residentes, incluso de la admi-
nistracion Tributaria.

La acreditacion de las condiciones socioecondmicas de los resi-
dentes para acogerse a las ayudas de otras actuaciones no sefialadas
explicitamente en el apartado anterior, se realizara de conformidad
con el procedimiento ordinario para su justificacion

4. Declaracion del area y régimen de ayudas.

La Declaracion como Area de Rehabilitacion sera acordada
mediante Resolucion del director general competente en materia de
vivienda, a peticion expresa de los promotores de las actuaciones con-
tando con el apoyo y compromiso explicito del Ayuntamiento del
municipio afectado respecto a las medidas y acciones que realizara para
apoyar las actuaciones e incluira el plan de intervencion rehabilitadora
para acometerlas, en su caso, en las fases que se prevean.

La resolucion declarando el Area contemplara las actuaciones
incluidas y la adecuacion al régimen ordinario de ayudas establecidas
para la rehabilitacion de edificios en areas de rehabilitacion, ajustan-
do el mismo conforme al nivel medio global de ingresos acreditado
y las condiciones para la actuacion del promotor o en su caso del ope-
rador de rehabilitacion. Complementariamente, y en aras a garantizar
el cumplimiento de los requisitos basicos regulados y la coherencia de
la actuacion, podran incluirse otras actuaciones respecto a los ele-
mentos comunes del edificio cuyo régimen de ayudas sera el esta-
blecido con caracter subjetivo y en funcién del nivel de renta con-
forme al régimen ordinario de ayudas.

De forma excepcional, cuando las circunstancias asi lo aconse-
jen por las caracteristicas y costes de las actuaciones, y en atencion a
lo previsto por los articulos 208 respecto al deber de rehabilitacion, 209
respecto a las ayudas publicas para la conservacion y rehabilitacion
y 210 relativo a la situacion legal de ruina, de la Ley 16/2005, de 30
de diciembre, Urbanistica Valenciana, a propuesta de la Direccion
General competente en vivienda, mediante Resolucion del conseller
se podra arbitrar un régimen excepcional de ayudas complementa-
rias a las anteriores que no superara en cualquier caso el maximo pre-
supuesto protegido que corresponda a la actuacion.

5. En dichas areas podran ser protegidas las operaciones de reha-
bilitacion de edificios y viviendas, incluyendo, si fuera necesario la eje-
cucion de la urbanizacion o reurbanizacion puntual del ambito con-
siderado, siempre que en este caso medie acuerdo firme del Ayunta-
miento, comprendiendo en su caso, las obras de demolicion confor-
me a lo previsto para este supuesto en el Real Decreto 801/2005, de
1 de julio.

Articulo 20. La declaracion de areas de rehabilitacion en edificios de
viviendas catalogados

La rehabilitacion de edificios de viviendas catalogados de uno o
varios edificios que supongan un conjunto con entidad propia, que
figuren en el Inventario General del Patrimonio Cultural, regulado el
articulo 15 y siguiente en la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patri-
monio Cultural Valenciano o, en su caso, los que dentro del planea-
miento aprobado tengan algun nivel de proteccion, de conformidad con
lo establecido en el articulo 211 y concordantes de la Ley 16/2005, de
30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, y siempre que se plantee
de forma conjunta la rehabilitacion de elementos comunes podran
optar al régimen de ayudas establecidas para la rehabilitacion de edi-
ficios en 4reas de rehabilitacion.

Con caracter previo a la resolucion de la Direccion General com-
petente en materia de vivienda para declarar como area de rehabili-
tacion las actuaciones planteadas, se requerira el informe de la Direc-
cion General competente en patrimonio cultural con respecto a las
medidas a adoptar en la intervencion, y los criterios de rehabilitacion
a tener en cuenta en el proyecto y ejecucion de las obras.

Los promotores de las actuaciones deberan presentar ante la Direc-
cion General competente en vivienda una memoria-programa de las
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les actuacions que s’han de realitzar i els acords de la comunitat de pro-
pietaris, juntament amb la sollicitud de declaraci6 d’area.

La declaraci6 de 1’area pel director general competent en habi-
tatge, contemplara el régim d’ajudes a que puguen acollir-se les actua-
cions de conformitat amb el procediment establit, els terminis i les
condicions de qualificacié com a protegides basant-se en la normati-
va vigent en el moment de la seua sollicitud i les recomanacions de
la direccid general competent en patrimoni cultural.

Article 21. Compatibilitat de les arees de rehabilitacio amb les previstes
en el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, Pla Estatal d’Habitatge
2005-2008

1. La a través de la conselleria competent en habitatge, amb 1’acord
previ i la participacié de I’ajuntament afectat, pot acordar en el marc
de la Comissi6 Bilateral de Seguiment del Pla d’habitatge 2005-2008,
la declaracio d’arees de rehabilitacio integral i d’area de rehabilitacid
de centre historic previstes respectivament en els articles 50 i 51 del
Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol.

2. L’esmentada declaracié pot ser compatible amb les diferents
modalitats d’arees de rehabilitacio establides en aquest capitol la com-
peténcia de les quals correspon declarar-la a la conselleria competent
en habitatge, amb el régim de finangament i ajudes establit per a
aquestes a carrec dels pressupostos de la que sera compatible amb el
determinat pel citat Reial Decret 801/2005 d’1 de juliol.

3. Sera la direccié general competent en matéria d’habitatge qui
realitzara la proposta motivada per a la subscripcio de 1’acord amb
el Ministeri d’Habitatge sobre la base de criteris coherents amb els
determinats per a la declaracié d’aquestes en aquest capitol, atés igual-
ment a criteris d’oportunitat i a fi d’intensificar i optimitzar les mesu-
res de foment establides, i en les condicions que s’establisquen.

Seccio 4*
La remodelaci6 urbana

Article 22. Concepte de remodelaci6 urbana

1. La remodelaci6 es planteja com una intervencio a partir de la
situacio de la ciutat existent i implica renovar-la totalment o parcial-
ment significativa d un barri o d’una area urbana, recorrent a la demo-
licié de tot o una part important dels edificis existents, per a cons-
truir un nou barri davall un model predeterminat tant per als edificis
com per als espais publics, de manera que es garantisca el manteni-
ment de la poblacio resident, del teixit social i economic, fins i tot
durant tot el procés.

2. Les condicions que fan aconsellable recorrer a aquest tipus
d’actuacio respondran com a minim als criteris segiients:

a) Que la qualitat dels habitatges siga tan infima que la rehabili-
tacio siga inviable.

b) La situacio6 dels habitatges estiga per davall dels estandards
minims respecte als requisits basics de 1’edificacio establits en la Llei
3/2004, d’ordenaci6 i foment de la qualitat de 1’edificacio.

c) Les baixes condicions socioeconomiques de la poblacio afec-
tada dificulten el poder articular altres mesures de foment que possi-
biliten la renovacio.

d) La necessitat d’adoptar solucions des de la intervencio publi-
ca que possibiliten la remodelacio6 efectiva.

3. Pot establir-se la compatibilitat en una determinada area entre
les actuacions previstes en les arees de remodelacio i les de rehabili-
tacio, amb el régim d’ajudes establit per a cada cas, mitjangant la
resolucio corresponent.

Article 23. Condicions de la remodelaci6 urbana. Resolucio i conve-
ni de I’area de remodelacio urbana

1. Condicions

Les intervencions de remodelacio urbana requerixen unes condi-
cions per a possibilitar la seua eficacia i que han d’estar referides com
a minim als aspectes segiients:

actuaciones a realizar y los acuerdos de la comunidad de propieta-
rios, junto con la solicitud de declaracion de area.

La declaracion del area por el director general competente en
vivienda, contemplara el régimen de ayudas a que puedan acogerse las
actuaciones de conformidad con el procedimiento establecido, los
plazos y las condiciones de calificacion como protegidas basandose
en la normativa vigente en el momento de su solicitud y las reco-
mendaciones de la Direccion General competente en patrimonio cul-
tural.

Articulo 21. Compatibilidad de las Areas de Rehabilitacion con las
previstas en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, Plan Estatal de
Vivienda 2005-2008

1. La Generalitat a través de la Conselleria competente en vivien-
da, previo acuerdo y participacion del Ayuntamiento afectado, podra
acordar en el marco de la Comision Bilateral de Seguimiento del Plan
de Vivienda 2005-2008, la declaracion de Areas de Rehabilitacion
Integral y de Area de Rehabilitacién de Centro Historico previstas
respectivamente en los articulos 50 y 51 del Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio.

2. La citada declaracion podra ser compatible con las diferentes
modalidades de areas de rehabilitacion establecidas en este capitulo cuya
competencia corresponde declarar a la Conselleria competente en vivien-
da, con el régimen de financiacion y ayudas establecido para éstas con
cargo a los presupuestos de la Generalitat que sera compatible con el
determinado por el citado Real Decreto 801/2005, de 1de julio.

3. Sera la Direccion General competente en materia de vivienda
quien realizara la propuesta motivada para la suscripcion del acuer-
do con el Ministerio de Vivienda sobre la base de criterios coheren-
tes con los determinados para la declaracion de las mismas en este
capitulo, atendiendo igualmente a criterios de oportunidad y con el
fin de intensificar y optimizar las medidas de fomento establecidas, y
en las condiciones que se establezcan.

Seccion 4°
La remodelacion urbana

Articulo 22. Concepto de Remodelacion Urbana

1. La remodelacion se plantea como una intervencion a partir de
la situacion de la ciudad existente e implica proceder a la renovacion
total o parcialmente significativa de un barrio o de un area urbana,
recurriendo a la demolicion de todo o una parte importante de los edi-
ficios existentes, para construir un nuevo barrio bajo un modelo pre-
determinado tanto para los edificios como para los espacios publi-
cos, de forma que se garantice el mantenimiento de la poblacion resi-
dente, del tejido social y econdmico, incluso durante todo el proceso.

2. Las condiciones que hacen aconsejable recurrir a este tipo de
actuacion responderan como minimo a los siguientes criterios:

a) Que la calidad de las viviendas sea tan infima que la rehabili-
tacion sea inviable.

b) La situacion de las viviendas esté por debajo de los estandares
minimos respecto a los requisitos basicos de la edificacion estableci-
dos en la Ley 3/2004 de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edi-
ficacion.

c¢) Las bajas condiciones socio-econdémicas de la poblacion afec-
tada dificultan el poder articular otras medidas de fomento que posi-
biliten la renovacion.

d) La necesidad de adoptar soluciones desde la intervencion publi-
ca que posibiliten la remodelacion efectiva.

3. Puede establecerse la compatibilidad en una determinada area
entre las actuaciones previstas en las areas de remodelacion y las de
rehabilitacion, con el régimen de ayudas establecido para cada caso,
mediando la resolucion correspondiente.

Articulo 23. Condiciones de la remodelacion urbana. Resolucion y
Convenio del Area de Remodelacion Urbana

1. Condiciones.

Las intervenciones de remodelacion urbana requieren de unas
condiciones para posibilitar su eficacia y que deben venir referidas
como minimo a los siguientes aspectos:
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a) Consens institucional: que reflectisca la participacio i els com-
promisos de les administracions que intervenen.

b) Concertaci6 social: per mitja dels acords necessaris i formu-
les de participacio amb els residents i ateses les situacions de rea-
llotjament i readjudicacio.

¢) Compromis amb 1’actuacio: per part de les administracions
s’instrumentaran les mesures de participacio, informacio i gestio per
a fer viable I’actuacio d’acord amb els terminis programats, els sistemes
de gestio proposats, la proximitat als afectats, per mitja d’oficines de
suport a la gestid i informacid, a manera de finestreta Ginica. L’orde-
naci6 urbana i planejament urbanistic adequat relatiu a les actuacions
de remodelacio i reurbanitzacio, ha de comptar amb les aprovacions
pertinents.

d) S’ha d’atendre especialment 1’adequacio de les tipologies i dis-
senys dels habitatges, amb vista als col-lectius destinataris d’aquests,
la seua compatibilitat a mig termini per als habitatges de les genera-
cions segiients a qui hui envellides les ocuparan, 1’adequaci6 al pro-
grama familiar de les families empadronades, i possibilitar la flexibilitat
en el marc normatiu per al disseny dels habitatges.

2. Sol'licitud i resoluci6 de la direccid general competent en habi-
tatge

La sol‘licitud per a realitzar el conveni per a la intervencid per
mitja d’una area de remodelacio urbana, es realitzara per I’Ajunta-
ment afectat aportant la documentaci6 relativa a les condicions esta-
blides en I’apartat anterior i els compromisos respecte a les actua-
cions urbanistiques necessaries que s’han d’adoptar per a portar enda-
vant les actuacions.

La sollicitud es formalitzara davant de la direcci6 general com-
petent en habitatge, qui demanara, si és el cas, els corresponents infor-
mes técnics a I’ajuntament i altres organismes i els que es realitzen a
I’efecte per la direccié general.

A la vista de tot aco, la direccié general competent en matéria
d’habitatge es pronunciara mitjangant una resolucié motivada sobre
I’actuacio de remodelacio plantejada amb 1’objecte d’establir el régim
d’ajudes financeres aplicable i tots els criteris que es consideren ade-
quats per a garantir la viabilitat i la programacio6 de les actuacions.

3. Formalitzaci6 del conveni

La resolucio de la direcci6 general servira de base per a la subs-
cripcid del conveni corresponent entre la conselleria competent en
habitatge, 1’ajuntament afectat i si és el cas el Ministeri d’Habitatge,
i quedara constancia expressa de les condicions marc de la interven-
ci6 relatives als compromisos institucionals, socials i d’informacid
recollits en I’apartat 1 d’aquest article.

Article 24. Condicions de finangament i viabilitat en la remodelacio
urbana

1. Sera inherent a 1’operacié de remodelacio acollir-se als recur-
sos de caracter ordinari establits per les mesures de foment, regulades
per la Generalitat i les establides pel Reial Decret 801/2005, d’1 de
juliol, per a habitatge de nova construccio, i en atencio a I’interés
social de les actuacions, acollir-se a la promocié d’habitatges de pro-
teccio publica, ajustant-se el régim segons les caracteristiques socioe-
conomiques de la poblacid i la viabilitat de I’actuacid, amb prefe-
réncia pel régim especial, com també a les ajudes de rehabilitacio
establides si és el cas, i les d’urbanitzaci6 de sol que en les seues
diverses modalitats puguen correspondre.

2. Simultaniament, es podra establir ’aplicaci6 d’un sistema d’aju-
des complementari a 1’ordinari, a carrec dels pressupostos de la Gene-
ralitat en atencié a les situacions especifiques dels residents, i sempre
per a garantir la minoracié en 1’esfor¢ per a I’accés a I’habitatge, i
que es regula en els articles 79 i 80 d’aquest decret.

Als efectes de la valoracio dels habitatges preexistents pot aplicar-
se complementariament com a maxima repercussio del sol respecte als
nous habitatges, la maxima que corresponga en relacio amb 1’esta-
blida per als habitatges protegits de nova construccid, que sera del
15 per cent del preu maxim de venda o del 20 per cent d’aquest en cas
de conjunts superiors a 500 habitatges, o el que dins reglamentariament

a) Consenso institucional: que refleje la participacion y compro-
misos de las Administraciones que intervienen.

b) Concertacion social: mediante los acuerdos necesarios y for-
mulas de participacion con los residentes y atendiendo a las situa-
ciones de realojo y readjudicacion.

¢) Compromiso con la actuacion: por parte de las administracio-
nes se instrumentaran las medidas de participacion, informacion y
gestion para hacer viable la actuacion de acuerdo a los plazos pro-
gramados, los sistemas de gestion propuestos la proximidad a los
afectados, mediante oficinas de apoyo a la gestion e informacion, a
modo de ventanilla unica. La ordenacion urbana y planeamiento urba-
nistico adecuado relativo a las actuaciones de remodelacion y reur-
banizacion, debera contar con las aprobaciones pertinentes.

d) Se debera atender especialmente la adecuacion de las tipologias
y disefios de las viviendas, en orden a los colectivos destinatarios de
las mismas, su compatibilidad a medio plazo para las viviendas de
las generaciones siguientes a las que hoy envejecidas van a ocupar-
las, la adecuacion al programa familiar de las familias censadas, y
posibilitar la flexibilidad en el marco normativo para el diseflo de las
viviendas.

2. Solicitud y Resolucion de la Direccion General competente en
vivienda.

La solicitud para proceder al Convenio para la intervencion median-
te un area de Remodelacion Urbana, se realizara por el Ayuntamien-
to afectado aportando la documentacion relativa a las condiciones
establecidas en el apartado anterior y los compromisos respecto a las
actuaciones urbanisticas necesarias a adoptar para llevar adelante las
actuaciones.

La solicitud se formalizara ante la Direcciéon General competen-
te en vivienda, quien recabard en su caso los correspondientes infor-
mes técnicos al Ayuntamiento y otros organismos y los que se reali-
cen al efecto por la Direccion General.

A la vista de todo ello la Direccion General competente en mate-
ria de vivienda, se pronunciara mediante Resolucion motivada sobre
la actuacion de remodelacion planteada con el objeto de establecer
el régimen de ayudas financieras aplicable y cuantos criterios se con-
sideren adecuados para garantizar la viabilidad y programacion de
las actuaciones.

3. Formalizacion del Convenio.

La resolucion de la Direccion General servira de base para la sus-
cripcion del Convenio correspondiente entre la Conselleria compe-
tente en vivienda, el Ayuntamiento afectado y en su caso el Ministe-
rio de Vivienda, quedando constancia expresa de las condiciones
marco de la intervencion relativas a los compromisos institucionales,
sociales y de informacion recogidos en el apartado 1 de este articulo.

Articulo 24. Condiciones de financiacion y viabilidad en la remode-
lacion urbana

1. Sera inherente a la operacion de remodelacion acogerse a los
recursos de caracter ordinario establecidos por las medidas de fomen-
to, reguladas por la Generalitat y las establecidas por el Real Decre-
to 801/2005, de 1 de julio, para vivienda de nueva construccion, y en
atencion al interés social de las actuaciones, acogerse a la promocion
de viviendas de proteccion publica, ajustandose el régimen en fun-
cion de las caracteristicas socioecondémicas de la poblacion y la via-
bilidad de la actuacion, con preferencia por el régimen especial, asi
como a las ayudas de rehabilitacion establecidas si fuera el caso, y
las de urbanizacion de suelo que en sus diversas modalidades pue-
dan corresponder.

2. Simultaneamente, se podra establecer la aplicacion de un sis-
tema de ayudas complementario al ordinario, con cargo a los presu-
puestos de la Generalitat en atencion a las situaciones especificas de
los residentes, y siempre en aras a garantizar la minoracion en el
esfuerzo para el acceso a la vivienda, y que se regula en los articulos
79 y 80 de este decreto.

A los efectos de la valoracion de las viviendas preexistentes podra
aplicarse complementariamente como maxima repercusion del suelo
respecto a las nuevas viviendas, la maxima que corresponda en rela-
cion con la establecida para las viviendas protegidas de nueva cons-
truccion, que sera del 15 por ciento del precio maximo de venta o del
20 por ciento del mismo en caso de conjuntos superiores a 500 vivien-
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es puga determinar i que es concretara en la resolucié de declaraciod
de I’area de remodelaci6.

3. Igualment, el promotor o ens gestor de la remodelacio, en les
actuacions d’urbanitzacié derivades d’aquesta, es podra acollir a les
mesures de foment establides per a la urbanitzacio6 del sol per als habi-
tatges protegits de nova construccio i, si és el cas, a les determinades
per a la rehabilitacio urbana respecte als edificis d’habitatges que es
puguen rehabilitar i equipament comunitari primari i la rehabilitacio
d’edificis d’equipaments de caracter social cultural o educatiu, que
s’incloguen en les arees de rehabilitacio.

4. En qualsevol cas I’aplicacio del régim de les ajudes es realitzara
mitjangant una resolucié motivada de la direccio general competent
en matéria d’habitatge i es tindra en compte per a recollir-les en el
conveni que s’ha de subscriure.

CAPITOL I
L’estat de conservacio del parc d’habitatges

Article 25. Objecte del coneixement de 1’estat de conservacié del parc
d’habitatges

1. La conselleria competent en matéria d’habitatge prendra les
mesures oportunes per a poder disposar d’informacio sobre la situa-
ci6 del parc residencial, que respondra a una triple finalitat:

a) Possibilitar el compliment de 1’exigéncia urbanistica de realit-
zar la inspeccio técnica periodica en edificis catalogats i de més de cin-
quanta anys.

b) Donar suport amb mesures de foment a 1’obligacio dels pro-
pietaris dels edificis d’habitatges i la resta de béns immobles de carac-
ter residencial, de conservar-los en estat de seguretat, salubritat i orna-
ment public, aixi com, el deure de rehabilitacio d’acord amb la legis-
laci6 urbanistica aplicable.

¢) Avaluar técnicament les deficiéncies dels edificis d’0s resi-
dencial amb una antiguitat major o igual a vint-i-cinc anys, abans
d’iniciar una actuaci6 de rehabilitacid protegida sobre la qual es pre-
tenga sol-licitar ajudes publiques, amb les excepcions que si és el cas
s’establixen, aixi com en tots els edificis inclosos en arees de rehabi-
litacid

2. Per a conéixer la situacio dels edificis residencials quant a defi-
ciéncies estructurals, o funcionals es realitzara I’informe de conservacio
de I’edifici (ICE).

3. La informacio relativa a I’estat dels habitatges individuals, dins
d’un edifici, es realitzara per mitja de I’informe d’adequacio de I’habi-
tatge (IAV)

Tant I’informe de conservaci6 de 1’edifici (ICE), com I’informe
d’adequacio de I’habitatge (IAV), es regularan en els seus continguts,
compatibilitat, aplicaci6 i criteris de redaccio en el corresponent regla-
ment que desenvolupe la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, d’habitatge
de la Comunitat Valenciana.

Article 26. Realitzacio de I’informe de conservacid

En el cas d’establir plans d’actuacio per a I’obtenci6 de I’informe
de conservaci6 de I’edifici (ICE), per mitja de conveni entre la Gene-
ralitat i els ajuntaments o com a exigeéncia previa a les ajudes i la qua-
lificacié provisional de rehabilitacio, a través de la conselleria com-
petent en habitatge, s’establiran les condicions, per a assegurar la
correcta i agil realitzacié d’aquest en tot el territori de la Comunitat
Valenciana.

El corresponent desplegament reglamentari que es derive de la
Llei 8/2004, de 20 d’octubre, establira i concretara els objectius, les
condicions, els continguts i les caracteristiques d’aquests informes, i
es poden formalitzar convenis amb els col-legis professionals o orga-
nitzacions competents per a la seua realitzacio i que tindran en comp-
te els xicotets municipis d’ambit rural, a I’hora de garantir 1’adequa-
da efectivitat en la realitzacio dels informes.

Els col-legis professionals i altres entitats amb qué s’establisquen
els convenis han de supervisar i donar, si és el cas, la validesa dels
informes d’acord amb els criteris técnics establits que possibiliten la
conformitat per part de la direccié general competent en habitatge,
igualment ha de facilitar, en el suport informatic adequat, tota la infor-
macio relativa respecte als extrems requerits.

das, o el que dentro reglamentariamente se pueda determinar y que se
concretard en la Resolucion de Declaracion del Area de Remodelacion.

3. Igualmente, el promotor o ente gestor de la remodelacion, en las
actuaciones de urbanizacion derivadas de la misma, se podra acoger a las
medidas de fomento establecidas para la urbanizacion del suelo para las
viviendas protegidas de nueva construccion y, si fuera el caso, a las
determinadas para la rehabilitacion urbana respecto a los edificios de
viviendas que se puedan rehabilitar y equipamiento comunitario pri-
mario y la rehabilitacion de edificios de equipamientos de caracter social
cultural o educativo, que se contemplan en las areas de rehabilitacion.

4. En cualquier caso la aplicacion del régimen de las ayudas se
realizara mediante Resolucion motivada de la Direccion General com-
petente en materia de vivienda y se tendra en cuenta para recogerlas
en el Convenio a suscribir.

CAPITULO II
El estado de conservacion del parque de viviendas

Articulo 25. Objeto del conocimiento del Estado de Conservacion del
parque de viviendas

1. La Conselleria competente en materia de vivienda tomara las
medidas oportunas para poder disponer de informacion sobre la situa-
cion del parque residencial, respondiendo a una triple finalidad:

a) Posibilitar el cumplimiento de la exigencia urbanistica de rea-
lizar la inspeccion técnica periddica en edificios catalogados y de mas
de cincuenta afios.

b) Apoyar con medidas de fomento a la obligacion de los pro-
pietarios de los edificios de viviendas y demas bienes inmuebles de
caracter residencial, de conservarlos en estado de seguridad, salubri-
dad y ornato publico, asi como, el deber de rehabilitacion de acuer-
do con la legislacion urbanistica aplicable.

¢) Evaluar técnicamente las deficiencias de los edificios de uso
residencial con una antigiiedad mayor o igual a veinticinco afios, antes
de iniciar una actuacion de rehabilitacion protegida sobre la que se
pretenda solicitar ayudas ptiblicas, con las salvedades que en su caso
se establecen, asi como en todos los edificios incluidos en Areas de
Rehabilitacion.

2. Para conocer la situacion de los edificios residenciales en cuan-
to a deficiencias estructurales, y/o funcionales se realizara el Informe
de Conservacion del Edificio (ICE).

3. La informacidn relativa al estado de las viviendas individua-
les, dentro de un edificio, se realizara mediante el Informe de ade-
cuacion de la vivienda (IAV).

Tanto el Informe de Conservacion del Edificio (ICE), como el
Informe de adecuacion de la vivienda (IAV), se regularan en sus con-
tenidos, compatibilidad, aplicacidn y criterios de redaccion en el
correspondiente reglamento que desarrolle la Ley 8/2004, de 20 de
octubre, de Vivienda de la Comunitat Valenciana.

Articulo 26. Realizacion del Informe de conservacion

En el caso de establecer Planes de actuacion para la obtencion del
Informe de Conservacion del Edificio (ICE), mediante convenio entre
la Generalitat y los Ayuntamientos o como exigencia previa a las ayu-
das y la Calificacion Provisional de Rehabilitacion, a través de la
Conselleria competente en vivienda, se estableceran las condiciones,
para asegurar la correcta y agil realizacion del mismo en todo el terri-
torio de la Comunitat Valenciana.

El correspondiente desarrollo reglamentario que se derive de la
Ley 8/2004, de 20 de octubre, establecera y concretara los objetivos,
las condiciones, contenidos y caracteristicas de dichos informes,
pudiéndose formalizar convenios con los colegios profesionales u
organizaciones competentes para su realizacion y que tendran en cuen-
ta los pequefios municipios de ambito rural, a la hora de garantizar
la adecuada efectividad en la realizacion de los informes.

Los colegios profesionales y otras entidades con los que se esta-
blezcan los convenios deberan supervisar y dar en su caso, la validez
de los Informes de acuerdo con los criterios técnicos establecidos que posi-
biliten la conformidad por parte de la Direccion General competente en
vivienda, debiendo igualmente facilitar en el soporte informatico adecuado
toda la informacion relativa respecto a los extremos requeridos.



21370 13 06 2006

DOGYV - Num. 5.279

Article 27. Ajudes per a I’elaboraci6 d’informes per a conéixer ’estat
de conservacio del parc d’habitatges. Els informes per a la deteccio del
ciment aluminods

1. El cost corresponent a la redaccié de I’informe de conservacid
de I’edifici sera assumit en la seua totalitat per la Generalitat a carrec
dels pressupostos de la conselleria competent en habitatge, excepte en
aquells casos on es duga a terme una actuaci6 conjunta amb ajunta-
ments, i en aquest cas es podran establir formules de cofinangcament
si aixi fora oportu.

2. El pagament dels imports d’aquests informes es fara si és el
cas directament al col-legi professional amb queé s’haja convingut.

3. Les ajudes i les condicions exigides per a la seua efectiva apli-
cacio, esdevindran efectives en el moment de 1’entrada en vigor del
corresponent reglament de rehabilitacio que desenvolupa la Llei
8/2004, d’habitatge de la Comunitat Valenciana.

4. Els informes de detecci6 d’aluminosi

Mentre es determine el desenvolupament i I’abast de 1’informe
de conservacid de 1’edifici, quan existisca risc per deteriorament
estructural ha d’acreditar-se si I’existéncia d’aquest és produida per
la preséncia de ciment aluminds per mitja d’un informe d’inspeccid
preliminar de I’estructura de ’edifici, que ha d’ajustar-se a les con-
dicions técniques establides a I’efecte amb el Col-legi Oficial d’ Arqui-
tectes de la Comunitat Valenciana, els Col-legis d’Aparelladors i
Arquitectes Tecnics d’Alacant i Castello o altres convenis amb pro-
fessionals que s’establisquen per a la mateixa finalitat, el cost dels
informes sera a carrec de la Generalitat, i sempre que estiguen refe-
rits a edificis d habitatges construits en el periode comprés entre 1950
i 1980.

CAPITOL IIT
Actuacions i criteris en la rehabilitacio
d’edlificis i habitatges

Seccio 1*
Obres de rehabilitacio

Article 28. Abast respecte a la proteccio de les obres de rehabili-
tacio

Les obres de rehabilitacio, als efectes de la seua proteccid, podran
referir-se als aspectes segiients:

a) Els elements comuns de I’immoble,

b) Els elements privatius de cada un dels habitatges.

¢) L’ampliacio de la superficie construida de 1’habitatge o edifi-
ci unifamiliar exclusivament fins a un limit de 120 m? de superficie
util de I’habitatge.

d) La rehabilitacio d’elements comuns o integral d’edificis d’habi-
tatges, podra protegir-se atesa la superficie resultant de la rehabilita-
ci6 dels habitatges i locals, amb independéncia d’aquests, i amb la
limitaci6 a efectes de finangament de 120 m? 1tils per habitatge o
local.

e) A I’adaptacio de 1’espai habitable.

f) A I’adequacio dels patis per a usos comunitaris.

g) Possibilitar I’adaptacio a la normativa vigent i eliminaci6 de
barreres arquitectoniques

h) A la conservacid, manteniment o restitucio dels valors arqui-
tectonics, historics, patrimonials o ambientals.

i) I si és el cas, a les referides com a conseqiiéncia i en relacio a
I’aplicacié d’allo que han disposat els articles 209, Ajudes publiques
per a la conservacio i rehabilitacié del patrimoni arquitectonic, 211,
Intervencio en edificis catalogats, 212, Ordres d’execuci6 d’obres de
conservacio i obres d’intervencio i 215, Ordres d’adaptacio a I’ambient,
de la Llei 16/2005, de 30 de desembre, urbanistica valenciana.

Article 29. Actuacions i obres de rehabilitacio protegibles

De conformitat amb les categories de rehabilitacié establides en
I’article 8 d’aquest decret i els criteris de la intervenci6 de la rehabi-
litaci6 amb els requisits basics de I’edificacio assenyalats en 1’article
6 d’aquest, les obres que es poden realitzar i que son susceptibles de
ser protegides estan referides a tot aixo i son les que s’assenyalen a con-
tinuacio:

Articulo 27. Ayudas para la elaboracion de Informes a fin de conocer
el estado de conservacion del parque de viviendas. Los informes para
la deteccion del cemento aluminoso

1. El coste correspondiente a la redaccion del Informe de Con-
servacion del Edificio serd asumido en su totalidad por la Generali-
tat con cargo a los presupuestos de la Conselleria competente en
vivienda, salvo en aquellos casos donde se lleve a cabo una actua-
cion conjunta con Ayuntamientos, en cuyo caso se podra establecer
férmulas de cofinanciacion si asi fuera oportuno.

2. El pago de los importes de dichos informes se hara en su caso
directamente al colegio profesional con el que se haya convenido.

3. Las ayudas y las condiciones exigidas para su efectiva aplica-
cion, devendran efectivas en el momento de la entrada en vigor del
correspondiente reglamento de rehabilitacion que desarrolla la Ley
8/2004, de Vivienda de la Comunitat Valenciana.

4. Los informes de deteccion de aluminosis.

En tanto se determine el desarrollo y alcance del Informe de Con-
servacion del Edificio, cuando exista riesgo por deterioro estructural
debera acreditarse si la existencia del mismo es producida por la pre-
sencia de cemento aluminoso mediante un informe de inspeccion pre-
liminar de la estructura del edificio, que debera ajustarse a las condi-
ciones técnicas establecidas al efecto con el Colegio Oficial de Arqui-
tectos de la Comunitat Valenciana, los Colegios de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Alicante y Castellon u otros convenios con
profesionales que se establezcan para la misma finalidad, siendo el
coste de los informes a cargo de la Generalitat, y siempre que vayan
referidos a edificios de viviendas construidos en el periodo com-
prendido entre 1950 y 1980.

CapiTULO IIT
Actuaciones y criterios en la rehabilitacion
de edificios y viviendas

Seccion 1*
Obras de rehabilitacion

Articulo 28. Alcance respecto a la proteccion de las obras de reha-
bilitacion

Las obras de rehabilitacion, a los efectos de su proteccion, podran
referirse a los siguientes aspectos:

a) Los elementos comunes del inmueble.

b) Los elementos privativos de cada una de las viviendas.

¢) La ampliacion de la superficie construida de la vivienda o edi-
ficio unifamiliar exclusivamente hasta un limite de 120 m? de super-
ficie util de la vivienda.

d) La rehabilitacion de elementos comunes o integral de edificios
de viviendas, podra protegerse atendiendo a la superficie resultante de
la rehabilitacion de las viviendas y locales, con independencia de
éstas, y con la limitacion a efectos de financiacion de 120 m?. ttiles
por vivienda o local.

¢) A la adaptacion del espacio habitable.

f) A la adecuacion de los patios para usos comunitarios.

g) Posibilitar la adaptacion a la normativa vigente y eliminacion
de barreras arquitectonicas

h) A la conservacion, mantenimiento o restitucion de los valores
arquitectdnicos, historicos, patrimoniales o ambientales.

1) Y en su caso, a las referidas como consecuencia y en relacion
a la aplicacion de lo dispuesto por los articulos 209, Ayudas publicas
para la conservacion y rehabilitacion del patrimonio arquitectonico,
211, Intervencioén en edificios catalogados, 212, Ordenes de ejecu-
cion de obras de conservacion y obras de intervencion y 215, Orde-
nes de adaptacion al ambiente, de la Ley 16/2005, de 30 de diciem-
bre, Urbanistica Valenciana.

Articulo 29. Actuaciones y obras de rehabilitacion protegibles

De conformidad con las categorias de rehabilitacion establecidas
en el articulo 8 de este decreto y los criterios de la intervencion de la
rehabilitacion con los requisitos basicos de la edificacion sefialados en
el articulo 6 del mismo, las obras que se pueden realizar y que son
susceptibles de ser protegidas vienen referidas a todo ello y son las que
se seflalan a continuacion:
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1. La rehabilitacio dels elements comuns d’edificis o rehabilitacio
parcial.

Les actuacions de rehabilitacié d’elements comuns comprenen
totes aquelles obres susceptibles de ser protegides referides a:

a) Rehabilitaci6 de patologies de diversa intensitat:

A.1) Per a garantir els requisits basics respecte a seguretat estruc-
tural.

A.1.1) Patologies en elements estructurals (fonamentacio, pilars,
forjats, estructura de coberta, bigues, volades) que afecten 1’estabili-
tat, la solidesa i la seguretat de 1’edifici, bé per deteriorament estruc-
tural, mala qualitat o execucid deficient.

A.1.2) Patologies en forjats derivades de 1’us del ciment aluminds,
que afecten 1’estabilitat, la solidesa i la seguretat.

Sén les actuacions de rehabilitacié que tinguen com a objecte
I’adequacio estructural en edificis d’habitatges de promoci6 privada
construits entre 1950 i 1980, ambdoés inclusivament, quan existisca risc
estructural produit per la utilitzacié de ciment aluminds, i s’haja aixi
acreditat per mitja de I’informe d’inspeccié de I’estructura de 1’edi-
fici.

a.2) Per a garantir els requisits basics relatius a funcionalitat i
seguretat d’utilitzacio.

a.2.1) Deficiéncies constructives en elements comuns, de carac-
ter funcional, (faganes, mitgeres, o altres tancaments que conformen
I’envoltant de 1’edifici, vestibuls, escales, etc.) que afecten les con-
dicions d’estanquitat enfront de la pluja i la humitat, serveis gene-
rals, seguretat enfront d’accidents, reparacié de llindes, sanejat de
balcons, substitucid o reparaci6 de fusteria i baranes.

a.2.2) Deficiéncies en faganes, a causa del deteriorament de reves-
timents, o millora de 1’ornament, quan s’actue per mitja d’un tracta-
ment superficial.

a.2.3) Deficiéncies en cobertes a causa del deteriorament dels seus
components, excloent la intervencié en elements estructurals.

b) Millora de les condicions d’accessibilitat fisica i supressio de
barreres arquitectoniques, de conformitat amb la Llei 1/1998, de 5 de
maig, de la Generalitat, d’accessibilitat i supressio de barreres arqui-
tectoniques, urbanistiques i de la comunicacio i els seus desenvolu-
paments reglamentaris per a garantir els requisits basics relatius a
funcionalitat i accessibilitat:

b.1) Nova instal-lacié d’ascensor i establir un itinerari practica-
ble que permeta, en funcié de les possibilitats de 1’edifici, la seua uti-
litzacié autonoma per persones amb discapacitat, possibilitant I’accés
des del carrer a I’habitatge.

b.2) Renovaci6 i adaptacio d’ascensors a la normativa vigent, o
col-locacié d’altres mitjans mecanics, perqué siguen practicables a
persones amb discapacitat, adaptats a la situacio i possibilitats de
I’edifici o si és el cas la supressio de barreres arquitectoniques per
mitja d’obres d’adaptaci6 entre la via publica i I’ascensor existent.

¢) Adequaci6 de les instal-lacions comunitaries de 1’edifici, deri-
vada de ’estat de deteriorament d’aquestes, dels seus materials obso-
lets, que no tinguen dimensionament suficient, que presenten risc per
a les persones o la seua necessitat d’adaptacio a la normativa técnica
vigent aplicable, quan aquesta haja entrat en vigor amb posterioritat
a la terminaci6 de 1’edifici o que milloren de forma eficag 1’eficién-
cia energgtica de 1’edifici, d’acord si és el cas amb la normativa.

Es podran portar a terme totalment o parcialment segons la cohe-
réncia técnica de les actuacions, les obres relatives a:

c.1) Garantir els requisits basics relatius a funcionalitat i dotacid
d’instal-lacions.

c.1.1) Instal-lacions de sanejament i evacuacio d’aigiies pluvials.

c.1.2) Instal-lacions d’abastiment d’aigua.

c.1.3) Instal-lacions d’electricitat i centralitzacié de quadres i
comptadors.

c.1.4) Instal-lacions de gas canalitzat i si és el cas implantacio
d’aquestes.

c.1.5) Instal-lacions de telecomunicacions.

c.2) Per a garantir els requisits basics relatius a seguretat en cas
d’incendis les instal-lacions i les mesures pertinents de proteccio con-
tra incendis.

1. La Rehabilitacion de los elementos comunes de edificios o
rehabilitacion parcial.

Las actuaciones de rehabilitacion de elementos comunes compren-
den todas aquellas obras susceptibles de ser protegidas referidas a:

a) Rehabilitacion de patologias de diversa intensidad:

a.1) Para garantizar los requisitos basicos respecto a seguridad
estructural.

a.1.1) Patologias en elementos estructurales (cimentacion, pila-
res, forjados, estructura de cubierta, vigas, voladizos,..) que afectan a
la estabilidad, solidez y seguridad del edificio, bien por deterioro
estructural, mala calidad o ejecucion deficiente.

a.1.2) Patologias en forjados derivadas del uso del cemento alu-
minoso, que afecten a la estabilidad, solidez y seguridad.

Son las actuaciones de rehabilitacion que tengan por objeto la
adecuacion estructural en edificios de viviendas de promocion pri-
vada construidos entre 1950 y 1980, ambos inclusive, cuando exista
riesgo estructural producido por la utilizacién de cemento aluminoso,
y se haya asi acreditado mediante el informe de inspeccion de la
estructura del edificio.

a.2) Para garantizar los requisitos basicos relativos a funcionali-
dad y seguridad de utilizacion.

a.2.1) Deficiencias constructivas en elementos comunes, de carac-
ter funcional, (fachadas, medianeras, u otros cerramientos que con-
formen la envolvente del edificio, zaguanes, escaleras, etc) que afec-
ten a las condiciones de estanqueidad frente a la lluvia y humedad, ser-
vicios generales, seguridad frente a accidentes, reparacion de dinte-
les, saneado de balcones, sustitucion o reparacion de carpinteria y
barandillas.

a.2.2) Deficiencias en fachadas, debidas al deterioro de revesti-
mientos, o mejora del ornato, cuando se actiie mediante un tratamiento
superficial.

a.2.3) Deficiencias en cubiertas debidas al deterioro de sus com-
ponentes, excluyendo la intervencion en elementos estructurales.

b) Mejora de las condiciones de accesibilidad fisica y supresion
de barreras arquitectonicas, de conformidad con la Ley 1/1998, de 5
de mayo, de la Generalitat, de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion y sus desarrollo
reglamentarios para garantizar los requisitos basicos relativos a fun-
cionalidad y accesibilidad:

b.1) Nueva instalacion de ascensor y estableciendo un itinerario
practicable que permita, en funcion de las posibilidades del edificio,
su utilizacion auténoma por personas con discapacidad, posibilitan-
do el acceso desde la calle a la vivienda.

b.2) Renovacion y adaptacion de ascensores a la normativa vigen-
te, o colocacion de otros medios mecanicos, para que sean practicables
a personas con discapacidad, adaptados a la situacion y posibilidades del
edificio o en su caso la supresion de barreras arquitectonicas median-
te obras de adaptacion entre la via ptblica y el ascensor existente.

¢) Adecuacion de las instalaciones comunitarias del edificio, deri-
vada del estado de deterioro de las mismas, de sus materiales obsoletos,
que carezcan de dimensionado suficiente, que presenten riesgo para
las personas o su necesidad de adaptacion a la normativa técnica
vigente aplicable, cuando ésta hubiera entrado en vigor con poste-
rioridad a la terminacion del edificio o que mejoren de forma eficaz
la eficiencia energética del edificio, de acuerdo en su caso con la nor-
mativa.

Se podran llevar a término total o parcialmente en funcion de la
coherencia técnica de las actuaciones, las obras relativas a:

c.1) Garantizar los requisitos basicos relativos a funcionalidad y
dotacion de instalaciones

c.1.1) Instalaciones de saneamiento y evacuacion de aguas plu-
viales.

c.1.2) Instalaciones de abastecimiento de agua.

c.1.3) Instalaciones de electricidad y centralizacion de cuadros y
contadores.

c.1.4) Instalaciones de gas canalizado y en su caso implantacion
de estas.

c¢.1.5) Instalaciones de telecomunicaciones.

c.2) Para garantizar los requisitos basicos relativos a seguridad
en caso de incendios las instalaciones y medidas pertinentes de pro-
teccion contra incendios.



21372 13 06 2006

DOGYV - Num. 5.279

c.3) Per a garantir els requisits basics relatius a habitabilitat en
relacid amb la higiene, la salut i la proteccié del medi ambient, les
instal-lacions relacionades amb la reutilitzaci6 i el reciclatge de resi-
dus.

d) Millora de I’eficiéncia energética i la sostenibilitat en els edi-
ficis d’habitatges.

En la mesura que es porta a terme la transposicio de la Directiva
2002/91/CE sobre I’eficiéncia energética i s’aproven els instruments
adequats per a determinar les caracteristiques i els requisits per a
I’acreditacio de les obres de millora en eficiéncia energeética, 1’apro-
vaci6 de ’ordre corresponent del Ministeri d’Habitatge i el que a
I’efecte regule la Generalitat, les actuacions protegibles podran inclou-
re les obres relatives a:

d.1) Garantir els requisits basics respecte a I’habitabilitat i I’estal-
vi d’energia i I’aillament térmic, comprenent les obres de millora de
I’aillament térmic per a adaptar I’edifici a les normatives vigents, en
faganes, mitgeres o altres tancaments, que conformen 1’envoltant de
I’edifici, incloses les actuacions tendents a eliminar la humitat per
capil-laritat.

d.2) L’atenci¢ a la proteccié mediambiental i el desenvolupament
sostenible, comprén les obres relatives als sistemes d’energies alter-
natives per a ’obtenci6 d’aigua calenta sanitaria o energia eléctrica,
—com ara plaques d’energia solar, térmica o fotovoltaica, o altres sis-
temes energetics emergents— que fomenten 1’estalvi energetic i reduis-
quen I’emissio de CO2 en els edificis.

e) Garantir els requisits basics d’habitabilitat respecte a la pro-
teccid contra el soroll, comprenent les obres de millora de 1’aillament
acustic per a possibilitar el desenvolupament de les activitats satis-
factoriament.

2. La rehabilitacid dels elements privatius o puntuals, esta referi-
da a la que es du a terme en els habitatges i comprenen totes aquelles
obres susceptibles de ser protegides referides a:

a) Garantir els requisits basics relatius a funcionalitat amb 1’0s i
d’habitabilitat en relaciéo amb la higiene i la salut.

Per mitja del compliment dels minims de les condicions d’habi-
tabilitat realitzant obres justificades per la necessitat d’adaptacio a la
normativa vigent fent referéncia concreta a 1’adequada distribucio
d’espais interiors, de manera que proporcionen a 1’habitatge les con-
dicions necessaries de superficies, programa especialment quant a
serveis sanitaris i cuina, il-luminacid i ventilacio.

b) Per a garantir els requisits basics relatius a funcionalitat res-
pecte a I’accessibilitat i la mobilitat a I’habitatge.

Adequacio de les condicions d’accessibilitat dels habitatges amb
I’objectiu de facilitar la seua adaptacio a les necessitats especifiques
de la discapacitat o limitacions de persones majors de 65 anys que
I’habiten o vagen a habitar i que en la mesura que siga possible garan-
tisquen la seua utilitzacié autonoma i comoda per aquelles, que afec-
ten les condicions interiors de ’habitatge, duent a terme actuacions com
la creacié d’un itinerari practicable, adaptacié de serveis sanitaris i
cuina, o altres que es consideren necessaries per a I’adaptacio al tipus
de discapacitat de ’usuari.

c) Per a garantir els requisits basics relatius a la funcionalitat en
relacio amb les instal-lacions de 1’habitatge.

Adequacio de les instal-lacions de I’habitatge amb la finalitat de
garantir el funcionament correcte i la millora d’aquestes, com també
el compliment de la normativa vigent afectant totalment o parcial-
ment les instal-lacions d’electricitat, sanejament i llanterneria, extrac-
ci6 de fums i ventilacio, gas per a cuina i aigua calenta sanitaria, i
sistemes de calefacci6 que atendran criteris d’eficiéncia energetica, pre-
ferentment.

d) Garantir els requisits basics relatius a habitabilitat en relacio
amb ’estalvi d’energia i aillament termic en I’habitatge, i I’atencio a
la proteccié mediambiental i desenvolupament sostenible.

Les obres estaran referides a:

d.1) La millora de I’aillament termicoacustic, per a adaptar 1’habi-
tatge a les normatives vigents.

d.2) La instal-lacio de sistemes d’estalvi energétic per mitja d’ener-
gies renovables, ventilacié i aireig natural a I’habitatge i calefaccio que
reduisquen I’emissioé de CO2 en els habitatges.

c.3) Para garantizar los requisitos basicos relativos a habitabilidad
en relacion con la higiene salud y proteccion del medio ambiente, las
instalaciones relacionadas con la reutilizacion y reciclaje de residuos.

d) Mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad en los
edificios de viviendas.

En la medida que se lleva acabo la transposicion de la Directiva
2002/91/CE sobre eficiencia energética y se aprueben los instrumen-
tos adecuados para determinar las caracteristicas y requisitos para la
acreditacion de las obras de mejora en eficiencia energética, la apro-
bacion de la orden correspondiente del Ministerio de Vivienda y lo que
a tal efecto se regule por la Generalitat, las actuaciones protegibles
podran incluir las obras relativas a:

d.1) Garantizar los requisitos basicos respecto a la habitabilidad
y el ahorro de energia y aislamiento térmico, comprendiendo las obras
de mejora del aislamiento térmico para adaptar el edificio a las nor-
mativas vigentes, en fachadas, medianeras u otros cerramientos, que
conformen la envolvente del edificio, incluyendo las actuaciones ten-
dentes a eliminar la humedad por capilaridad.

d.2) La atencion a la proteccion medioambiental y desarrollo sos-
tenible, comprendiendo las obras relativas a la los sistemas de ener-
gias alternativas para la obtencion de agua caliente sanitaria y/o ener-
gia eléctrica, —tales como placas de energia solar, térmica y/o foto-
voltaica, u otros sistemas energéticos emergentes— que fomenten el aho-
rro energético y reduzcan la emision de CO2 en los edificios.

e.) Garantizar los requisitos basicos de habitabilidad respecto a
la proteccion contra el ruido, comprendiendo las obras de mejora del
aislamiento acustico para posibilitar el desarrollo de las actividades
satisfactoriamente.

2. La Rehabilitacion de los elementos privativos o puntual, viene
referida a la que se lleva a cabo en las viviendas y comprenden todas
aquellas obras susceptibles de ser protegidas referidas a:

a) Garantizar los requisitos basicos relativos a funcionalidad con
el uso y de habitabilidad en relacion con la higiene y salud.

Mediante el cumplimiento de los minimos de las condiciones de
habitabilidad realizando obras justificadas por la necesidad de adap-
tacion a la normativa vigente haciendo referencia concreta a la ade-
cuada distribucion de espacios interiores, de forma que proporcionen
a la vivienda las condiciones necesarias de superficies, programa
especialmente en cuanto a servicios sanitarios y cocina, iluminacion
y ventilacion.

b) Para garantizar los requisitos basicos relativos a funcionalidad
respecto a la accesibilidad y movilidad en la vivienda.

Adecuacion de las condiciones de accesibilidad de las viviendas
con el objetivo de facilitar su adaptacion a las necesidades especifi-
cas de la discapacidad o limitaciones de personas mayores de 65 afios
que la habiten o vayan a habitar y que en la medida de lo posible
garanticen su utilizacion autdnoma y comoda por aquellas, que afec-
ten a las condiciones interiores de la vivienda, llevando a cabo actua-
ciones como la creacion de un itinerario practicable, adaptacion de
servicios sanitarios y cocina, u otras que se consideren necesarias
para la adaptacion al tipo de discapacidad del usuario.

¢) Para garantizar los requisitos basicos relativos a la funcionali-
dad en relacion con las instalaciones de la vivienda.

Adecuacioén de las instalaciones de la vivienda con la finalidad
de garantizar el correcto funcionamiento y mejora de las mismas, asi
como el cumplimiento de la normativa vigente afectando a total o
parcialmente a las instalaciones de electricidad, saneamiento y fon-
taneria, extraccion de humos y ventilacion, gas para cocina y agua
caliente sanitaria, y sistemas de calefaccion que atenderan a criterios
de eficiencia energética, preferentemente.

d) Garantizar los requisitos basicos relativos a habitabilidad en
relacion con el ahorro de energia y aislamiento térmico en la vivien-
da, y la atencion a la proteccion medioambiental y desarrollo soste-
nible.

Las obras vendran referidas a:

d.1) La mejora del aislamiento térmico y/o actstico, para adaptar
la vivienda a las normativas vigentes.

d.2) La instalacion de sistemas de ahorro energético mediante
energias renovables, ventilacion y aireacion natural en la vivienda y
calefaccion que reduzcan la emision de CO2 en las viviendas.
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e) Garantir els requisits basics d’habitabilitat respecte a la pro-
tecci6 contra el soroll.

Comprendran les obres relatives a la millora de 1’aillament acus-
tic per a possibilitar el desenvolupament de les activitats satisfacto-
riament.

3. La rehabilitacid integral o comprensiva de les anteriors esta
referida a la que es du a terme quan es renova totalment 1’edifici, fins
i tot canviant les seues funcions i reorganitzant els seus espais, inci-
dint tant en els components de la rehabilitacio parcial o elements
comuns de I’edifici com en els de la rehabilitacié puntual o privatius
dels habitatges i per tant totes les actuacions mencionades en els apar-
tats anteriors seran si és el cas susceptibles de ser protegides d’acord
amb les mesures de foment establides.

Dins d’aquest apartat, es presta especial atencio per a atendre de
forma diferenciada la rehabilitacio integral d’edificis que responen a
tipologies tradicionals, fonamentalment en cascos urbans historics i
al medi rural-casa de poble— fonamentalment d’habitatge unifami-
liar, duta a terme pel promotor usuari, que podra agrupar totes les
actuacions mencionades en els apartats anteriors, i que es protegiran
d’acord amb les mesures de foment establides.

S’establix aixi mateix un tractament diferenciat en la rehabilita-
ci6 d’aquests edificis que responen a tipologies tradicionals, que en
qualsevol cas compten amb un nombre inferior als 4 habitatges, on les
actuacions es duen a terme pels promotors usuaris, i que es protegi-
ran d’acord amb les mesures de foment establides en el capitol IV
d’aquest decret.

Secci6 2*
Criteris de coherencia i condicions generals

Article 30. Criteris de coheréncia

L’execucio de les obres de rehabilitacio en edificis i habitatges, per
a obtindre la qualificacié com a actuacions protegides, ha de ser cohe-
rent técnicament i constructivament amb 1’estat de conservacié de
I’edifici, i si és el cas amb el d’adequacio de I’habitatge, aixi com
amb les restants obres que puguen realitzar-se d’acord amb els requi-
sits de I’edificacio establidament i especificament amb les condicions
segiients:

a) Les obres utilitzaran solucions constructives, tipologiques i for-
mals coherents amb les caracteristiques arquitectoniques originals i pro-
pies de I’edifici i el seu entorn.

b) La proteccio de I’execucid d’obres en els respectius habitat-
ges s’efectuara quan s’acredite préviament la seua necessitat per cau-
ses que afecten la seguretat, accessibilitat, instal-lacions o quan les
obres siguen exigides per la realitzacié simultania d’altres obres de
rehabilitacio.

c) Per a qualificar com a protegides les actuacions de rehabilita-
cié que tinguen com a objecte aconseguir els requisits de funcionali-
tat de 1’edifici, s’exigira que, préviament o simultaniament, s’haja
aconseguit el compliment dels requisits de seguretat, especialment
els referits a la seguretat estructural.

d) Per a qualificar com a protegides les actuacions de rehabilita-
cid que tinguen com a objecte aconseguir els requisits relatius a 1’habi-
tabilitat, s’exigira que préviament o simultaniament, s’hagen acon-
seguit les adequacions estructurals i funcionals de I’edifici.

e) En les actuacions realitzades sobre faganes o cobertes, ha d’acre-
ditar-se el compliment dels requisits de seguretat i funcionalitat de
I’edifici o si és el cas es justificara que, préviament o simultaniament,
s’aconseguixen amb les obres que s’han de realitzar.

Quan existisca un pla d’intervencio rehabilitadora, la regulacio
del qual s’establira reglamentariament, les actuacions podran dur-se
a terme per fases, atesa la seqiiencialitat fixada en aquest.

Article 31. Informe de coheréncia

1. Per a qualificar unes obres de rehabilitacié com a actuacio pro-
tegida, ha d’existir un document que acredite que les obres que es
pretenen dur a terme son coherents amb 1’estat de conservacio de

e) Garantizar los requisitos basicos de habitabilidad respecto a la
proteccion contra el ruido.

Comprenderan las obras relativas a la mejora del aislamiento acts-
tico para posibilitar el desarrollo de las actividades satisfactoriamen-
te.

3. La Rehabilitacion integral o comprensiva de las anteriores,
viene referida a la que se lleva a cabo cuando se renueva totalmente
el edificio, incluso cambiando sus funciones y reorganizando sus
espacios, incidiendo tanto en los componentes de la rehabilitacion
parcial o elementos comunes del edificio como los de la rehabilitacion
puntual o privativos de las viviendas y por tanto todas las actuaciones
mencionadas en los apartados anteriores seran en su caso suscepti-
bles de ser protegidas de acuerdo con las medidas de fomento esta-
blecidas.

Dentro de este apartado, se presta especial atencion para atender
de forma diferenciada la rehabilitacion integral de edificios que res-
ponden a tipologias tradicionales, fundamentalmente en cascos urba-
nos historicos y en medio rural- “casa de poble” fundamentalmente
de vivienda unifamiliar, llevada a cabo por el promotor usuario, que
podra agrupar todas las actuaciones mencionadas en los apartados
anteriores, y que se protegeran de acuerdo con las medidas de fomen-
to establecidas.

Se establece asi mismo un tratamiento diferenciado en la rehabi-
litacion de estos edificios que responden a tipologias tradicionales,
que en cualquier caso cuenten con un niimero inferior a las 4 vivien-
das, donde las actuaciones se llevan a cabo por los promotores usua-
rios, y que se protegeran de acuerdo con las medidas de fomento esta-
blecidas en el capitulo IV de este decreto.

Seccion 2*
Criterios de coherencia y condiciones generales

Articulo 30. Criterios de coherencia

La ejecucion de las obras de rehabilitacion en edificios y vivien-
das, para obtener la calificacion como actuaciones protegidas, debe-
ré ser coherente técnica y constructivamente con el estado de con-
servacion del edificio, y en su caso con el de adecuacion de la vivien-
da, asi como con las restantes obras que pudieran realizarse de acuer-
do con los requisitos de la edificacion establecidos y especificamen-
te con las siguientes condiciones:

a) Las obras utilizaran soluciones constructivas, tipologicas y for-
males coherentes con las caracteristicas arquitectonicas originales y
propias del edificio y su entorno.

b) La proteccion de la ejecucion de obras en las respectivas vivien-
das se efectuara cuando se acredite previamente su necesidad por cau-
sas que afecten a la seguridad, accesibilidad, instalaciones o cuando
las obras fueran exigidas por la realizacion simultanea de otras obras
de rehabilitacion.

c¢) Para calificar como protegidas las actuaciones de rehabilita-
cidn que tengan por objeto alcanzar los requisitos de funcionalidad del
edificio, se exigira que, previa o simultaneamente, se haya alcanzado
el cumplimiento de los requisitos de seguridad, especialmente los
referidos a la seguridad estructural.

d) Para calificar como protegidas las actuaciones de rehabilita-
cidén que tengan por objeto alcanzar los requisitos relativos a la habi-
tabilidad, se exigira que previa o simultaneamente, se hayan alcanzado
las adecuaciones estructural y funcional del edificio.

¢) En las actuaciones realizadas sobre fachadas y/o cubiertas,
debera acreditarse el cumplimiento de los requisitos de seguridad y fun-
cionalidad del edificio o en su caso se justificara que, previa o simul-
taneamente, se alcanzan con las obras a realizar.

Cuando exista un Plan de Intervencion rehabilitadora, cuya regu-
lacion se establecera reglamentariamente, las actuaciones podran lle-
varse a cabo por fases, atendiendo a la secuencialidad fijada en el
mismo.

Articulo 31. Informe de coherencia

1. Para calificar unas obras de rehabilitacion como actuacion pro-
tegida, debera existir un documento que acredite que las obras que
se pretenden llevar a cabo son coherentes con el estado de conserva-
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I’edifici o d’adequacio de I’habitatge. Aquest document es coneixe-
ra com a informe de coheréncia, i ha d’acreditar el compliment dels
requisits basics de I’edificacié conforme al que ha regulat la llei
3/2004, de 30 de juny, de la, d’ordenacio i foment de la qualitat de
I’edificacio.

2. L’informe de coheréncia es realitzara en les condicions que el
desplegament reglamentari establisca. Mentre aquest entre en vigor,
el personal técnic adscrit a I’0rgan administratiu dependent de la con-
selleria competent en matéria d’habitatge es pronunciara respecte a la
viabilitat i la coheréncia de les actuacions, per mitja de I’emissi6 d’un
informe previ a la concessio de la qualificacio de I’actuacid, sense
perjudici de la responsabilitat de la direcci6 facultativa de les obres.

Article 32. Condicions generals de les actuacions de rehabilitacio per
a obtindre la qualificacio de protegida

1. Per a poder qualificar una actuacio de rehabilitacié com a pro-
tegida als efectes d’acollir-se a les mesures de foment establides en
aquest decret, es compliran les condicions segiients:

a) L’antiguitat de 1’edifici sera superior a vint-i-cinc anys per a
optar a les ajudes de rehabilitacio parcial o dels elements comuns i de
quinze en el cas d’habitatge quan es referisca a rehabilitacio puntual
o elements privatius.

No sera obligatori complir aquest requisit en els suposits en que
les obres tinguen com a objecte garantir 1’accessibilitat fisica i 1’eli-
minacio de barreres arquitectoniques a persones amb discapacitat, les
necessaries per a I’adaptacio de les instal-lacions a la normativa vigent
o aquelles obres la finalitat de les quals siga la reduccié del consum
energetic.

b) Per a la qualificacié de les actuacions de rehabilitacié d’edifi-
cis i habitatges, sera determinant la concurréncia d’interés social en
les mateixes condicions que les establides per 1’article 6.3 del Decret
41/2006, de 24 de marg, del Consell. Tindran prioritat per a la quali-
ficacié d’actuacions protegides aquelles que es duguen a terme en
emplagaments on els habitatges es destinen preferentment a residen-
cia habitual i permanent, tot aixo segons el grau de compliment dels
objectius convinguts i limitacions pressupostaries.

c) Les obres s’ajustaran al planejament urbanistic vigent, i estaran
en condicions d’obtindre la llicéncia municipal d’edificacié que ha
de ser aportada, en tot cas, amb anterioritat a la seua qualificacio defi-
nitiva.

d) Una vegada finalitzades les obres de rehabilitacio, es compro-
vara que aquestes s’adeqiien al projecte i a la documentacio inicial o
els seus modificats, i a la corresponent llicéncia municipal d’edifica-
ci6 que va servir de base per a obtindre la qualificacié provisional,
sense perjudici de la responsabilitat corresponent a la direccio facul-
tativa de les obres.

e) Les obres de rehabilitacié exclouran el buidatge total, aixi com
la demolici6 de facanes, excepte en la reconstruccid de fagana moti-
vada per la regularitzacio d’alineacions urbanistiques.

En les actuacions de rehabilitacid integral d’edificis en arees de
rehabilitacio integrada concertada, o en altres arees de rehabilitacié que
especificament assenyalen aquesta possibilitat, aixi com en els supo-
sits de proteccié patrimonial emparats per la Llei 4/1998, d’11 de
juny, del patrimoni cultural valencia, prévia resolucio de la direccio
general competent en habitatge en cada cas, es permetra el buidatge
total o 1a demolicio de faganes i si €s el cas atés el que establix la Llei
16/2005, de 30 de desembre, en els seus articles 209, 211, 2141 215.

Es considera buidatge total quan les obres suposen la reconstruc-
ci6 de més del 50 per 100 de la superficie construida resultant de
I’edifici, exclosa la coberta.

f) Les obres no es podran iniciar fins a 1’obtencio de la qualifica-
ci6 provisional excepte per motius d’urgencia degudament justificats
i comunicats i de conformitat amb les instruccions que s’establisca
la direccid general.

g) Les solucions emprades en la rehabilitacio d’edificis, habitat-
ges i equipaments obeiran a criteris d’economia i eficiencia i s’atin-
dran a les exigeéncies d’adaptaci6 a I’ambient dels edificis, i si és el cas
la restituci6 del seu aspecte originari o coadjuvar a la seua millor con-

cion del edificio o de adecuacion de la vivienda. Este documento se
conocera como Informe de Coherencia, y debera acreditar el cum-
plimiento de los requisitos basicos de la edificacion conforme a lo
regulado en la ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Orde-
nacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion

2. El informe de coherencia se realizara en las condiciones que
el desarrollo reglamentario establezca. En tanto éste entre en vigor, el
personal técnico adscrito al 6rgano administrativo dependiente de la
Conselleria competente en materia de vivienda se pronunciara res-
pecto a la viabilidad y coherencia de las actuaciones, mediante la emi-
sion de un informe previo a la concesion de la calificacion de la actua-
cion, sin perjuicio de la responsabilidad de la direccion facultativa
de las obras.

Articulo 32. Condiciones generales de las actuaciones de rehabilita-
cion para obtener la calificacion de protegida

1. Para poder calificar una actuacion de rehabilitacion como pro-
tegida a los efectos de acogerse a las medidas de fomento estableci-
das en este decreto, se cumpliran las siguientes condiciones:

a) La antigiiedad del edificio sera superior a veinticinco afios para
optar a las ayudas de rehabilitacion parcial o de los elementos comu-
nes y de quince en el caso de vivienda cuando se refiera a rehabilita-
cién puntual o elementos privativos.

No sera obligatorio cumplir este requisito en los supuestos en que
las obras tengan por objeto garantizar la accesibilidad fisica y elimi-
nacion de barreras arquitectonicas a personas con discapacidad, las
necesarias por adaptacion de las instalaciones a la normativa vigen-
te o aquellas obras cuya finalidad sea la reduccion del consumo ener-
gético.

b) Para la calificacion de las actuaciones de rehabilitacion de edi-
ficios y viviendas, sera determinante la concurrencia de interés social
en la mismas condiciones que las establecidas por el articulo 6.3 del
Decreto 41/ 2006, de 24 de marzo, del Consell. Tendran prioridad
para la calificacion de actuaciones protegidas aquellas que se lleven
a cabo en emplazamientos donde las viviendas se destinen preferen-
temente a residencia habitual y permanente, todo ello en funcion del
grado de cumplimiento de los objetivos convenidos y limitaciones
presupuestarias.

c) Las obras se ajustaran al planeamiento urbanistico vigente, y
estaran en condiciones de obtener la licencia municipal de edifica-
cion que debera ser aportada, en todo caso, con anterioridad a su cali-
ficacion definitiva.

d) Una vez finalizadas las obras de rehabilitacion, se comproba-
ra que estas se adecuan al proyecto y a la documentacion inicial o sus
modificados, y a la correspondiente licencia municipal de edificacion
que sirvi6 de base para obtener la calificacion provisional, sin per-
juicio de la responsabilidad correspondiente a la direccion facultati-
va de las obras.

e) Las obras de rehabilitacion excluiran el vaciado total, asi como
la demolicion de fachadas, salvo en la reconstruccion de fachada moti-
vada por la regularizacion de alineaciones urbanisticas.

En las actuaciones de rehabilitacién integral de edificios en Areas
de Rehabilitacion Integrada Concertada, o en otras Areas de Rehabi-
litacion que especificamente sefialen tal posibilidad, asi como en los
supuestos de proteccion patrimonial amparados por la Ley 4/1998,
de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, previa Resolucion
de la Direccion General competente en vivienda en cada caso, se per-
mitira el vaciado total o demolicion de fachadas y en su caso aten-
diendo lo establecido en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, en sus
articulos 209, 211, 214 y 215.

Se considera vaciado total cuando las obras suponen la recons-
truccion de mas del 50 por 100 de la superficie construida resultante
del edificio, excluida la cubierta.

f) Las obras no se podran iniciar hasta la obtencion de la califi-
cacion provisional salvo por motivos de urgencia debidamente justi-
ficados y comunicados y de conformidad con las instrucciones que se
establezcan por la Direccion General.

g) Las soluciones empleadas en la rehabilitacion de edificios,
viviendas y equipamientos obedeceran a criterios de economia y efi-
ciencia y se atendran a las exigencias de adaptacion al ambiente de los
edificios, y si fuera el caso la restitucion de su aspecto originario o
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servacio, de conformitat amb 1’article 215 de la Llei 16/2005, de 30
de desembre, urbanistica valenciana.

h) El pressupost protegit minim a I’efecte de poder acollir-se a
les ajudes de rehabilitacio es fixa, per a qualsevol tipus d’actuacio ja
siga en elements comuns o privatius, per un import minim de 1.500
euros per habitatge o local, excepte excepcionalitat declarada de forma
expressa per la direccid general competent en habitatge en interven-
cions en grups o conjunts d’edificis.

2. En les actuacions de rehabilitacié d’edificis o habitatges, les
parts o elements d’obra que siguen objecte de reforma o rehabilitacid
s’ajustaran com a minim als requisits basics d’edificacid i a les con-
dicions establides per a 1’habitatge existent per les normes d’habita-
bilitat i disseny. Les actuacions de rehabilitacié tendiran a propor-
cionar les condicions minimes establides per als habitatges de nova
planta vigents en el moment de la qualificacio provisional, i en el cas
de rehabilitacio integral proporcionaran als habitatges les condicions
minimes per als habitatges de nova planta vigents en el moment de la
qualificaci6 provisional de ’actuacid, excepte en aquells casos degu-
dament justificats d’impossibilitat manifesta.

3. Condicions especifiques que han de complir els edificis:

No disposar de les condicions per a garantir el compliment dels
requisits basics de 1’edificacio establits en 1’article 6, i siga necessa-
ri realitzar obres i actuacions per a aconseguir les que han de referir-
se a les assenyalades en ’article 29.1 d’aquest decret.

Almenys un 50 per 100 de la superficie util, sobre rasant, resul-
tant de les obres, sera destinada a habitatge, excepte en edificis situats
en arees de rehabilitacio, per a actuacions en facanes i cobertes i exclu-
sivament per a acollir-se a les ajudes establides a carrec de la Gene-
ralitat.

4. Condicions especifiques que han de complir els habitatges:

No disposar de les condicions per a garantir el compliment dels
requisits basics de 1’edificacio establits en 1’article 6, i siga necessa-
ri realitzar obres i actuacions per a aconseguir les que han de referir-
se a les assenyalades en ’article 29.2 d’aquest decret.

Seccio 3*
Pressupost protegible per a la determinacio
del finangament qualificat

Article 33. Pressupost protegible

1. Es considera pressupost protegible de les actuacions de reha-
bilitacio, el cost real d’aquelles, determinat pel preu total del con-
tracte d’execucio6 d’obra, els honoraris facultatius per projecte i direc-
ci6 d’obra, els tributs satisfets per rad de les actuacions, aixi com, si
és el cas, el cost dels sondejos, assajos, fitacions i de les excavacions
arqueologiques necessaries realitzades pel promotor.

Quan les actuacions de rehabilitacid tinguen com a objecte 1’ade-
quaci6 estructural en edificis amb patologies estructurals, es podra
incloure en el pressupost protegible, a més, el cost dels estudis i assa-
jos de diagnostic de 1’estat de 1’estructura, aixi com el cost de les
mesures de seguretat adoptades, si és el cas, amb anterioritat a la qua-
lificaci6 de les actuacions.

2. Quan en un mateix edifici es realitzen diferents actuacions en
les obres de rehabilitacio de les previstes en aquest decret, ha d’adjun-
tar-se un pressupost amb el suficient detall per a permetre el corres-
ponent desglossament conforme als conceptes determinats per als
tipus d’obres en ’article 29 d’aquest decret, distribuint els gastos de
caracter conjunt, com a llicéncies, honoraris de projecte, taxes, etc. a
cada actuaci6 en proporcio a la seua quantia.

3. Les actuacions per a les quals se sollicita qualificacié han de
coincidir amb les obres incloses en la llicéncia municipal d’edifica-
cio.

Article 34. Pressupost protegit en la rehabilitacio d’edificis residen-

cials i habitatges

1. El pressupost protegit és el que s’establix a 1’efecte de determinar
la quantia, si és el cas maxima, que servira de referent per al calcul de

coadyuvar a su mejor conservacion, de conformidad con el articulo 215
de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

h) El presupuesto protegido minimo a efectos de poder acogerse
a las ayudas de rehabilitacion se fija, para cualquier tipo de actuacion
ya sea en elementos comunes o privativos, por un importe minimo
de 1.500 euros por vivienda o local, salvo excepcionalidad declarada
de forma expresa por la Direccion General competente en vivienda en
intervenciones en grupos o conjuntos de edificios.

2. En las actuaciones de rehabilitacion de edificios o viviendas, las
partes o elementos de obra que sean objeto de reforma o rehabilitacion
se ajustaran como minimo a los requisitos basicos de edificacion y a
las condiciones establecidas para la vivienda existente por las Normas
de Habitabilidad y Diseflo. Las actuaciones de rehabilitacion tende-
ran a proporcionar las condiciones minimas establecidas para las
viviendas de nueva planta vigentes en el momento de la Calificacion
provisional, y en el caso de rehabilitacion integral proporcionaran a
las viviendas las condiciones minimas para las viviendas de nueva
planta vigentes en el momento de la Calificacion provisional de la
actuacion, excepto en aquellos casos debidamente justificados de
imposibilidad manifiesta.

3. Condiciones especificas que deben cumplir los edificios:

No disponer de las condiciones para garantizar el cumplimiento
de los requisitos basicos de la edificacion establecidos en el articulo
6, y sea necesario realizar obras y actuaciones para alcanzar las mis-
mas que deberan venir referidas a las sefialadas en el articulo 29.1 de
este decreto.

Al menos un 50 por 100 de la superficie util, sobre rasante, resul-
tante de las obras, sera destinada a vivienda, salvo en edificios situa-
dos en areas de rehabilitacion, para actuaciones en fachadas y cubier-
tas y exclusivamente para acogerse a las ayudas establecidas con
cargo a la Generalitat.

4. Condiciones especificas que deben cumplir las viviendas:

No disponer de las condiciones para garantizar el cumplimiento
de los requisitos basicos de la edificacion establecidos en el articulo
6, y sea necesario realizar obras y actuaciones para alcanzar las mis-
mas que deberan venir referidas a las sefialadas en el articulo 29.2 de
este decreto.

Seccibén 3*
Presupuesto protegible para la determinacion
de la financiacion cualificada

Articulo 33. Presupuesto protegible

1. Se considera presupuesto protegible de las actuaciones de reha-
bilitacion, el coste real de aquellas, determinado por el precio total
del contrato de ejecucion de obra, los honorarios facultativos por pro-
yecto y direccion de obra, los tributos satisfechos por razon de las
actuaciones, asi como, en su caso, el coste de los sondeos, ensayos,
apeos y de las excavaciones arqueoldgicas necesarias realizadas por
el promotor.

Cuando las actuaciones de rehabilitacion tengan por objeto la ade-
cuacion estructural en edificios con patologias estructurales, se podra
incluir en el presupuesto protegible, ademas, el coste de los estudios
y ensayos de diagndstico del estado de la estructura, asi como el coste
de las medidas de seguridad adoptadas, en su caso, con anterioridad
a la calificacion de las actuaciones.

2. Cuando en un mismo edificio se vayan a realizar diferentes
actuaciones en las obras de rehabilitacion de las previstas en este
decreto, deberd adjuntarse un presupuesto con el suficiente detalle
para permitir su debido desglose conforme a los conceptos determi-
nados para los tipos de obras en el articulo 29 de este decreto, distri-
buyendo los gastos de caracter conjunto, como licencias, honorarios
de proyecto, tasas, etc a cada actuacion en proporcion a su cuantia.

3. Las actuaciones para las que se solicita calificacion deberan
coincidir con las obras incluidas en la Licencia municipal de edifi-
cacion.

Articulo 34. Presupuesto protegido en la rehabilitacion de edificios
residenciales y viviendas

1. El presupuesto protegido es el que se establece a efectos de deter-
minar la cuantia, en su caso maxima, que servira de referente para el cal-
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les ajudes corresponents als préstecs convinguts, ajudes estatals i de
la Generalitat regulats en aquest decret.

La quantia maxima del pressupost protegit es definix com el pro-
ducte de la superficie util de I’habitatge pel valor del 70 per 100 del
preu basic nacional vigent en el moment de la qualificaci6 de ’actua-
ci6 com a rehabilitacio protegida.

2. En la rehabilitacié d’habitatges es computaran com a maxim
120 m? utils per habitatge, independentment que la seua superficie
real siga major, bé per les caracteristiques de I’habitatge, o com a
conseqiiéncia d’una actuacio de rehabilitacio integral. Es podra inclou-
re a més la superficie del garatge o traster, si aquests estan vinculats
en projecte i registralment a 1’habitatge, i es computaran un maxim de
25 m? en garatge i de 8 m? en traster, amb independéncia que la seua
superficie real siga major.

3. En la rehabilitacio d’edificis, el pressupost protegit és el corres-
ponent a la superficie 1til total de I’edifici que sera la suma de les
superficies 1tils dels habitatges i els locals comercials, quan aquests
participen en les obres, computant com a maxim 120 m? utils per
habitatge o local.

4. Per al comput de la superficie util dels habitatges, s’aplicaran
els criteris de mesurament establit per als habitatges protegits i quan
I’actuacio supose la modificacio de la superficie util, el pressupost
protegit es calculara sobre la superficie atil computable resultant de
les obres de rehabilitacid, amb el limit establit.

5. Quan d’una rehabilitacié estructural o funcional es deriven
necessariament obres en els elements privatius dels habitatges, podra
incloure’s estrictament el cost d’aquestes en el pressupost protegit de
la rehabilitaci6 estructural o funcional.

6. La determinacio del pressupost protegit en edificis d habitatges
unifamiliars que responguen a tipologies tradicionals, especialment,
en cascos historics i medi rural es determinara d’acord amb els limits
establit per a I’habitatge i per a I’edifici, segons les condicions segiients:

a) als efectes d’acollir-se a les ajudes de la Generalitat conforme
al tipus d’actuacions que es realitzen sense excedir en cap cas el pro-
ducte de la superficie util de I’edifici habitatge unifamiliar pel valor
de 11,10 del preu basic nacional vigent en el moment de la qualificacid
de I’actuacié com a rehabilitacid protegida.

b) En tot cas, i a ’efecte de la qualificacio per a les ajudes corres-
ponents del Ministeri d’Habitatge, el pressupost protegible maxim
sera del 70 per cent del preu basic nacional, corresponent les ajudes
en relacio amb aquelles que siguen més significatives conforme a les
actuacions que s’han de realitzar.

Article 35. Pressupost protegit en la rehabilitacio d’equipament comu-
nitari primari i edificis d’equipaments

1. Es el que s’establix a I’efecte de determinar una quantia maxi-
ma per a servir de referent al calcul de les ajudes regulades en 1’arti-
cle 71 d’aquest decret a carrec de la Generalitat.

2. En I’adequacio de I’equipament comunitari primari el pressu-
post protegit d’actuacions d’adequacio d’espais lliures i infraestruc-
tures quedara definit pel cost real d’aquest, i amb el limit del 40 per
100 del preu basic nacional vigent en el moment de la qualificaci6
de I’actuacié com a protegida, per la superficie de 1’actuacio.

3. Rehabilitacio d’edificis d’equipament de caracter social, cultural
o educatiu sera el cost real amb el limit del 70 per 100 del preu basic
nacional vigent en el moment de la qualificacié de I’actuacié com a
protegida per la superficie construida de ’actuacio:

Seccio 4*
Promotors de la rehabilitacio

Article 36. Promotors

1. Podran ser promotors de la rehabilitacié d’edificis i habitatges
les persones fisiques o juridiques, publiques o privades, que siguen
usuaries o no usuaries dels habitatges.

culo de las ayudas correspondientes a los préstamos convenidos, ayu-
das estatales y de la Generalitat regulados en este decreto.

La cuantia maxima del presupuesto protegido se define como el
producto de la superficie util de la vivienda por el valor del 70 por 100
del Precio Basico Nacional vigente en el momento de la calificacion
de la actuacion como rehabilitacion protegida.

2. En la rehabilitacion de viviendas se computardn como maxi-
mo 120 m?. utiles por vivienda, independientemente de que su super-
ficie real sea mayor, bien por las caracteristicas de la vivienda, o como
consecuencia de una actuacion de rehabilitacion integral. Se podra
incluir ademas la superficie del garaje o trastero, si estos estan vin-
culados en proyecto y registralmente a la vivienda, computandose un
maximo de 25 m? en garaje y de 8 m? en trastero, con independen-
cia de que su superficie real sea mayor.

3. En la rehabilitacion de edificios, el presupuesto protegido es
el correspondiente a la superficie util total del edificio que sera la
suma de las superficies utiles de las viviendas y los locales comer-
ciales, cuando estos participan en las obras, computando como maxi-
mo 120 m?. utiles por vivienda o local.

4. Para el computo de la superficie util de las viviendas, se apli-
caran los criterios de medicion establecidos para las viviendas prote-
gidas y cuando la actuacion suponga la modificacion de la superfi-
cie util, el presupuesto protegido se calculara sobre la superficie 1til
computable resultante de las obras de rehabilitacion, con el limite
establecido.

5. Cuando de una rehabilitacion estructural y/o funcional se deri-
ven necesariamente obras en los elementos privativos de las vivien-
das, podra incluirse estrictamente el coste de éstas en el presupuesto
protegido de la rehabilitacion estructural y/o funcional.

6. La determinacion del presupuesto protegido en edificios de
viviendas unifamiliares que respondan a tipologias tradicionales, espe-
cialmente, en cascos histéricos y medio rural se determinara de acuer-
do con los limites establecido para la vivienda y para el edificio, segiin
las siguientes condiciones:

a) A los efectos de acogerse a las ayudas de la Generalitat conforme
al tipo de actuaciones que se realice sin exceder en ninglin caso el
producto de la superficie util del edificio vivienda unifamiliar por el
valor del 1,10 del Precio Basico Nacional vigente en el momento de
la calificacion de la actuacion como rehabilitacion protegida.

b) En cualquier caso, y a los efectos de la calificacion para las
ayudas correspondientes del Ministerio de Vivienda, el presupuesto
protegible maximo sera del 70 por ciento del Precio Basico Nacio-
nal, correspondiendo las ayudas en relacion con aquellas que sean
mas significativas conforme a las actuaciones a realizar.

Articulo 35. Presupuesto protegido en la rehabilitacion de equipa-
miento comunitario primario y edificios de equipamientos

1. Es el que se establece a efectos de determinar una cuantia maxi-
ma para servir de referente al calculo de las ayudas reguladas en el arti-
culo 71 de este decreto con cargo a la Generalitat.

2. En la Adecuacion del equipamiento comunitario primario el
presupuesto protegido de actuaciones de adecuacion de espacios libres
e infraestructuras quedara definido por el coste real del mismo, y con
el limite del 40 por 100 Precio Basico Nacional vigente en el momen-
to de la calificacion de la actuacion como protegida, por la superficie
de la actuacion.

3. Rehabilitacion de edificios de equipamiento de caracter social
cultural o educativo sera el coste real con el limite del 70 por 100
Precio Basico Nacional vigente en el momento de la calificacion de
la actuacion como protegida por la superficie construida de la actua-
cion:

Seccion 4°
Promotores de la rehabilitacion

Articulo 36. Promotores

1. Podran ser promotores de la rehabilitacion de edificios y vivien-
das las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, ya sean usua-
rias 0 no de las viviendas.
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2. La rehabilitacio podra ser d’iniciativa publica o privada i es
podra realitzar amb o sense finalitat lucrativa, tant pels particulars
com per 1’administracio, els seus agents i concessionaris.

3. Tindra la condicié de promotor usuari la persona fisica, que
per qualsevol titol, decidix, programa o impulsa la rehabilitacié d’un
edifici o habitatge, per a destinar-lo a residéncia habitual i en les con-
dicions d’aquest decret.

4. Tindra la consideracié de promotor de la rehabilitacié I’adju-
dicatari public o privat d’un programa per a la reedificacid, inter-
vencio o rehabilitacié d’un immoble, conforme a I’article 218 de la Llei
16/2005, de 30 de desembre, urbanistica valenciana, sempre que en
I’alternativa presentada a través del Programa de rehabilitacio, s’inclo-
ga un Pla d’intervencio rehabilitadora, en els termes que es regulen.

5. Gaudiran també d’aquesta condicio de promotor, aquells que
escometen obres, determinades per ordres d’execucio, de conservacid
i d’intervencio, de reconstruccié d’elements catalogats i d’adaptacio
al medi ambient, siga quin siga el titol pel qual s’intervinga.

6. Tindra aixi mateix la consideracié de promotor la persona fisi-
ca o juridica, publica o privada, que sense ostentar cap titol sobre
I’immoble o immobles que ha de rehabilitar presente un pla d’inter-
vencio rehabilitadora acompanyat, si és el cas, d’un programa d’us, des-
tinacid i gestio de I’edifici per propia iniciativa o a instancia de la
mateixa administracio.

7. En tot cas, tindra la consideracio de promotor el que s’esta-
blisca d’acord amb les determinacions del desplegament reglamentari
de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, d’habitatge de la Comunitat Valen-
ciana.

Article 37. Actuacions dels promotors publics

1. Les actuacions que duguen a terme els promotors publics es
desenvoluparan preferentment a través dels plans d’intervencio reha-
bilitadora, que podran comprendre tot I’ambit d’una area de rehabi-
litacid i fins i tot delimitar-la o referir-se a un conjunt d’edificis.

2. Les empreses creades per la Generalitat de capital integrament
public amb I’objecte de fomentar la rehabilitacié quan a través d’un
pla d’intervencié delimiten una area de rehabilitacio, tindran recone-
guda la cessio dels drets de tanteig i retracte sobre els edificis i els
habitatges rehabilitats, mentre que les empreses de capital mixt i majo-
ritariament publiques se’ls podra reconéixer la cessio dels drets de
tanteig i retracte d’acord amb régim juridic previst en els articles 50
a 53 de la Llei 8/2004,de 20 d’octubre, de I’Habitatge de la Comuni-
tat Valenciana.

En la mateixa situacio, gaudiran de la condicio d’ens gestor d’actua-
cions de rehabilitacid o de remodelacid, de conformitat amb la reso-
lucio a ’efecte de la direccio general competent en matéria d’habitatge.

3. Quan les empreses siguen creades per entitats locals, aquestes
podran exercir els drets de tanteig i retracte, sempre que s’observe el
procediment previst en 1’apartat anterior i en el planejament s haja
delimitat una area conforme establix respecte d’aixo la Llei 16/2005,
de 30 de desembre, urbanistica valenciana.

4. Les modalitats d’intervencio publica estaran d’acord amb 1’arti-
cle 54 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, d’habitatge i si és el cas
amb les prescripcions establides en aquesta respecte a la programacio
i gestio dels habitatges.

5. En el mateix sentit, la intervencié dels promotors ptblics en
I’ambit de les ajudes del present decret, podra fer-se extensiva a les
actuacions determinades en I’article 58 de la Llei 8/2004, de 20 d’octu-
bre, de I’habitatge de la Comunitat Valenciana respecte a I’adequacio
d’entorns i equipaments i per afinitat amb les previstes en 1’article 5
de la Llei 4/2004, de 30 de juny, d’ordenacié del territori i protecciod
del paisatge, en la millora d’entorns urbans, sempre que es tracte de
les actuacions assenyalades que es duguen a terme en una area de
rehabilitacio.

Article 38. Comunitats de propietaris

1. Exigencia de constituir la comunitat de propietaris

La rehabilitacio parcial o d’elements comuns dels edificis reque-
rira necessariament la constitucid de la comunitat de propietaris con-

2. La rehabilitacion podra ser de iniciativa publica o privada y se
podra realizar con o sin animo de lucro, tanto por los particulares
como por la administracion sus agentes y concesionarios.

3. Tendra la condicion de promotor usuario la persona fisica, que
por cualquier titulo, decide, programa o impulsa la rehabilitacion de
un edificio o vivienda, para su destino a residencia habitual y en las
condiciones de este decreto.

4. Tendra la consideracion de promotor de la rehabilitacion el
adjudicatario publico o privado de un programa para la reedificacion,
intervencion o rehabilitacion de un inmueble, conforme al articulo
218 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana,
siempre que en la alternativa presentada a través del Programa de
rehabilitacion, se incluya un Plan de intervencion rehabilitadora, en
los términos que se regulen.

5. Gozaran también de tal condicion de promotor, aquellos que
acometan obras, determinadas por 6rdenes de ejecucion, de conser-
vacion y de intervencion, de reconstruccion de elementos catalogados
y de adaptacion al medio ambiente, sea cual sea el titulo por el que se
intervenga.

6. Tendra asi mismo la consideracion de promotor la persona fisi-
ca o juridica, publica o privada, que sin ostentar ningun titulo sobre
el inmueble o inmuebles a rehabilitar presente un Plan de intervencion
rehabilitadora acompafiado en su caso de un programa de uso, desti-
no y gestion del edificio por propia iniciativa o a instancia de la pro-
pia Administracion.

7. En cualquier caso, tendran la consideracion de promotor lo que
se establezca de acuerdo con las determinaciones del desarrollo regla-
mentario de la Ley 8/ 2004, de 20 de octubre, de Vivienda de la Comu-
nitat Valenciana.

Articulo 37. Actuaciones de los promotores publicos

1. Las actuaciones que lleven a cabo los promotores ptblicos se des-
arrollaran preferentemente a través de los planes de intervencion reha-
bilitadora, que podran abarcar todo el ambito de una area de rehabilita-
cion e incluso delimitar esta o venir referidas a un conjunto de edificios.

2. Las empresas creadas por la Generalitat de capital integramente
publico con el objeto de fomentar la rehabilitacién cuando a través
de un plan de intervencion delimiten un area de rehabilitacion, tendran
reconocida la cesion de los derechos de tanteo y retracto sobre los
edificios y viviendas rehabilitados, en tanto que las empresas de capi-
tal mixto y mayoritariamente publicas se les podra reconocer la cesion
de los derechos de tanteo y retracto conforme al régimen juridico pre-
visto en los articulos 50 a 53 de la Ley 8/2004,de 20 de octubre, de la
Vivienda de la Comunitat Valenciana.

En igual situacion, gozaran de la condicion de ente gestor de actua-
ciones de rehabilitacion o de remodelacion, de conformidad con la
resolucion a tal efecto de la Direccion General competente en mate-
ria de vivienda.

3. Cuando las empresas sean creadas por Entidades Locales, éstas
podran ejercer los derechos de tanteo y retracto, siempre y cuando se
observe el procedimiento previsto en el apartado anterior y en el pla-
neamiento se haya delimitado un area conforme se establece al respecto
por la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

4. Las modalidades de intervencion publica seran conformes con
el articulo 54 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de Vivienda, y, en
su caso, con las prescripciones establecidas en la misma respecto a la
programacion y gestion de las viviendas.

5. En el mismo sentido, la intervencion de los promotores publi-
cos en el ambito de las ayudas del presente Decreto, podra hacerse
extensiva a las actuaciones determinadas en el articulo 58 de la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunitat Valencia-
na respecto a la adecuacion de entornos y equipamientos y por afini-
dad con las contempladas en el articulo 5 de la Ley 4/2004, de 30 de
junio, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, en la
mejora de entornos urbanos, siempre que se trate de las actuaciones
sefialadas se lleven a cabo en un area de rehabilitacion.

Articulo 38. Comunidades de propietarios
1. Exigencia de constitucion de la Comunidad de propietarios.
La rehabilitacion parcial o de elementos comunes de los edificios
requerira necesariamente la constitucion de la comunidad de propie-
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forme al que establix la llei sobre propietat horitzontal, excepte en
aquells edificis de quatre o menys habitatges, inclosos en municipis
d’ambit rural de menys de 2.000 habitants o amb les mateixes carac-
teristiques inclosos en cascos historics delimitats pel planejament.

2. Presa d’acords

La presa d’acords s’ajustara al que disposa la Llei de propietat
horitzontal i les seues modificacions, i en qualsevol cas sera requisit
per a acreditar la voluntat efectiva de realitzar les actuacions i el repar-
timent conforme a les quotes de participacio establides en el mateix
régim de propietat horitzontal o si és el cas les que per unanimitat
s’adopten de conformitat amb la legislacid vigent de la propietat horit-
zontal.

L’adopci6 dels acords ha de sotmetre’s al régim establit en la
legislacio de propietat horitzontal i, si és el cas, ’administrador ha
d’acreditar-los.

Article 39. Operador de la rehabilitacio

Les determinacions establides en aquest article son sense prejudici
del que regula en el desplegament reglamentari la Llei 8/2004, de 20
d’octubre, d’habitatge de la Comunitat Valenciana.

1. Definicid

Es la persona puiblica o privada que sense ostentar cap titol sobre
I’edifici o conjunt d’edificis, executa per si o per tercers la rehabili-
tacio, gestionant les ajudes que corresponguen i obté el benefici de la
gestié conforme a un pla d’intervenci6 rehabilitadora.

2. Regim juridic de 1’operador

En el cas que es tracte d’un operador privat de rehabilitacio, li
sera aplicable el régim juridic establit en els articles 12 i subsegiients
de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions, i la
conselleria competent en habitatge dura a terme la seua regulacio
especifica a proposta de la direccio general.

3. Relacions de 1’operador de rehabilitacid

Les relacions entre I’operador privat de la rehabilitacio i la propietat
seran de caracter privat, aquestes han de traslladar-se a I’administra-
cid perque en prenga coneixement i s’atinguen, si és el cas, a la regla-
mentaci6 oportuna.

Seccio 5°
Beneficiaris de les ajudes i requisits
per a I’accés al financament qualificat

Article 40. Beneficiaris de les ajudes

1 Seran beneficiaris, o perceptors de les ajudes els promotors de
les actuacions protegides de rehabilitacid, qualificades de conformi-
tat amb el que establix el present decret.

En tots els casos sera perceptor de les ajudes el promotor, amb
I’tinica excepcid d’aquells suposits en que les actuacions de rehabi-
litacid es realitzen a través d’un ens gestor designat a 1’efecte, i en
aquest cas, aquest podra ser designat com el perceptor de les esmen-
tades ajudes, mitjancant una resolucio de la direccio general compe-
tent en habitatge.

2. Jovens i majors de 65 anys

A I’efecte de les ajudes establides, es consideren jovens les per-
sones que, en el moment de la sol-licitud del financament qualificat
tinguen una edat compresa entre 18 i 35 anys, ambdues inclusiva-
ment, i sera necessari que la resta de membres de la unitat familiar tam-
poc hagen complit els 36 anys i s’assimilen al suposit de jovens els
menors de 18 anys emancipats legalment, sempre que els seus ingres-
sos s’acrediten independentment de la unitat familiar.

Es consideren als mateixos efectes com persones majors de 65
anys, quan almenys un dels membres titulars de la unitat familiar
tinga complits els 65 anys.

Article 41. Requisits per a 1’accés al financament qualificat

1. Els promotors de les actuacions de rehabilitacié d’edificis i
d’habitatges, per a accedir al finangament qualificat, han de complir
les condicions seglients:

tarios conforme a lo establecido en la ley sobre propiedad horizontal,
salvo en aquellos edificios de cuatro o menos viviendas, incluidos en
municipios de ambito rural de menos de 2.000 habitantes o con las
mismas caracteristicas incluidos en cascos historicos delimitados por
el planeamiento.

2. Toma de acuerdos

La toma de acuerdos se ajustara a lo dispuesto en la Ley de Pro-
piedad Horizontal y sus modificaciones, y en cualquier caso sera
requisito para acreditar la voluntad efectiva de realizar las actuacio-
nes y el reparto conforme a las cuotas de participacion establecidas en
el propio régimen de propiedad horizontal o en su caso las que por una-
nimidad se adopten de conformidad con la legislacion vigente de pro-
piedad horizontal.

La adopcion de los acuerdos debera someterse al régimen esta-
blecido en la legislacion de propiedad horizontal y deberan ser acre-
ditados, en su caso por el administrador.

Articulo 39. Operador de la rehabilitacion

Las determinaciones establecidas en este articulo lo son sin pre-
juicio de las que se regulen en el desarrollo reglamentario de la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de Vivienda de la Comunitat Valenciana.

1.Definicion.

Es la persona publica 6 privada que sin ostentar titulo alguno sobre
el edificio o conjunto de edificios, ejecuta por si o por terceros la
rehabilitacion, gestionando las ayudas que correspondan y obtiene el
beneficio de la gestion conforme a un Plan de intervencion rehabili-
tadora.

2. Régimen juridico del operador

En caso de que se trate de un operador privado de rehabilitacion,
le sera aplicable el régimen juridico establecido en los articulos 12 y
subsiguientes de la ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Sub-
venciones, y su regulacion especifica sera desarrollada por la Con-
selleria competente en vivienda a propuesta de la Direccion General.

3.Relaciones del operador de rehabilitacion

Las relaciones entre el operador privado de la rehabilitacion y la
propiedad tendran caracter privado, debiéndose dar traslado de las
mismas a la administracién para su conocimiento y ateniéndose en
su caso a la reglamentacion oportuna

Seccion 5¢
Beneficiarios de las ayudas y requisitos
para el acceso a la financiacion cualificada.

Articulo 40. Beneficiarios de las ayudas

1 Seran beneficiarios, o perceptores de las ayudas los promotores
de las actuaciones protegidas de rehabilitacion, calificadas de con-
formidad con lo establecido en el presente Decreto.

En todos los casos sera perceptor de las ayudas el promotor, con
la tinica excepcion de aquellos supuestos en que las actuaciones de
rehabilitacion se realicen a través de un ente gestor designado al efec-
to, en cuyo caso, este podra ser designado como el perceptor de dichas
ayudas, mediante resolucion de la Direccion General competente en
vivienda.

2. Jovenes y mayores de 65 afios.

A los efectos de las ayudas establecidas al efecto, se consideran
jovenes las personas que, en el momento de la solicitud de la finan-
ciacion cualificada tengan una edad comprendida entre 18 y 35 afios,
ambos inclusive, siendo necesario que los restantes miembros de la uni-
dad familiar tampoco hayan cumplido los 36 afios y se asimilan al
supuesto de jovenes los menores de 18 aflos emancipados legalmen-
te, siempre que sus ingresos se acrediten independientemente de la
unidad familiar.

Se consideran a los mismos efectos como mayores de 65 afios,
cuando al menos uno de los miembros titulares de la unidad familiar
tenga cumplidos los 65 afios.

Articulo 41. Requisitos para el acceso a la financiacion cualificada

1. Los promotores de las actuaciones de rehabilitacion de edificios
y de viviendas, para acceder a la financiacion cualificada, deberan
cumplir las siguientes condiciones:
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a) Les actuacions per que se sol‘liciten les ajudes financeres per
a la rehabilitacié han de ser qualificades per I’0rgan competent, i els
habitatges objecte d’aquestes han de destinar-se a residencia habitual
i permanent dels seus destinataris, sense perjudici del que establixen
les disposicions particulars d’actuacions concretes.

b) La destinacio6 dels habitatges a domicili habitual i permanent,
que s’acreditara mitjangant el certificat municipal d’empadronament,
s’entendra acomplida, en el cas de comunitats de propietaris que reha-
biliten elements comuns i sol-liciten les ajudes objectives, quan almenys
el 70 per cent dels habitatges de ’edifici constituisquen la residén-
cia habitual i permanent dels seus usuaris.

¢) S’excloura de I’exigeéncia de destinar els habitatges a domici-
li habitual i permanent per a les ajudes objectives en qualsevol, per
I’adequacid estructural a causa de 1’as de ciment aluminds segons
I’article 29 a 1 2) i per ’adequacio6 de faganes i cobertes en les con-
dicions assenyalades en ’article 29.A 22 ia 2 3).

d) El termini en qué els habitatges han de destinar-se a domicili
habitual i permanent dels seus ocupants sera de 5 anys tant per a pro-
motors usuaris com per a aquells habitatges destinats a lloguer.

¢) No haver obtingut préviament ajudes financeres per a la reha-
bilitaci6 aillada d’edificis o habitatges, bé per formalitzaci6 del prés-
tec convingut o que s’haja expedit resolucié administrativa reconei-
xent la subvencid, pel mateix concepte i a I’empara d’altres plans
d’habitatge estatals o de la Generalitat pel mateix objecte de rehabi-
litacio, durant els deu anys anteriors a la sol-licitud actual.

No obstant aix0, si s’han rebut ajudes per la compra d’habitatge
usat, no es qualificaran adequacions d’habitabilitat d’aquest —excep-
te les relatives a accessibilitat— fins que hagen transcorregut cinc anys
des de la concessio d’ajudes a la compra i en tot cas si es podran
sol'licitar en les condicions que corresponguen ajudes per rehabilita-
cio d’elements comuns.

2. Els promotors de les actuacions de rehabilitaci6 d’edificis
d’equipaments, per a accedir al finangament qualificat, han de com-
plir les condicions especifiques que s’establixen en la regulacio
d’aquestes.

Seccio 6*
Limitacions a 1’s i cessi0 i garanties en les actuacions
de rehabilitacié

Article 42. Limitacions a I’0s i cessio dels habitatges rehabilitats

1. La destinacio dels habitatges rehabilitats per a us propi o per a
la seua cessio en regim d’arrendament, sera la de residéncia habitual
i permanent del propietari, de I’inquili o usuari per qualsevol titol.

En determinades situacions podran cedir-se temporalment a vic-
times de la violéncia de genere, del terrorisme, en situacions d’emer-
gencia social, o els afectats per actuacions de remodelacié o rehabi-
litacid efectuades per iniciativa ptblica i sempre que se’n derive la
necessitat de reallotjaments temporals.

2. Limitacions respecte a la transmissio i la cessio d’habitatges
rehabilitats realitzats per promotors usuaris.

2.a) Els habitatges que s’han rehabilitat i pels quals s’han rebut aju-
des economiques subjectives, no podran ser objecte de cessid inter
vivos, totalment o parcialment, per cap titol, durant el termini de deu
anys a partir de la data de la qualificacio definitiva de I’expedient de
rehabilitacio, si no €s que es reintegra la totalitat de 1’import percebut
incrementat en els interessos legals, excepte aquells suposits recollits
en la normativa relativa a 1’adquisici6é d’habitatges amb proteccid
publica.

2.b) Sera exigible la limitacio de cessi6é durant deu anys, en els
casos segiients: .

2.b.1) En els habitatges inclosos en aquelles actuacions regula-
des per I’article 18 en les arees de rehabilitacid en edificis o grups
d’habitatges habitats per col-lectius d’escassos recursos economics i
intervencio subsidiaria per I’administraci6 o ens gestor i I’article 19
per a les arees de rehabilitacio en edificis o grups d’habitatges amb
patologies estructurals o derivades de 1’us de ciment aluminos,

a) Las actuaciones por las que se solicitan las ayudas financieras
para rehabilitacion deberan ser calificadas por el 6rgano competente,
y las viviendas objeto de las mismas deberan destinarse a residencia
habitual y permanente de sus destinatarios, sin perjuicio de lo esta-
blecido en las disposiciones particulares de actuaciones concretas.

b) El destino de las viviendas a domicilio habitual y permanente,
que se acreditara mediante el certificado municipal de empadrona-
miento, se entendera cumplido, en el caso de comunidades de pro-
pietarios que rehabiliten elementos comunes y soliciten las ayudas
objetivas, cuando al menos el 70 por ciento de las viviendas del edi-
ficio constituyan la residencia habitual y permanente de sus usuarios.

¢) Se excluira de la exigencia de destinar las viviendas a domici-
lio habitual y permanente para las ayudas objetivas en cualquier, por
adecuacion estructural debida al uso de cemento aluminoso segun el
articulo 29 a 1 2) y por adecuacion de fachadas y cubiertas en las con-
diciones sefialadas en el articulo 29.a2 2y a2 3).

d) El plazo en el que las viviendas deben destinarse a domicilio
habitual y permanente de sus ocupantes sera de 5 afios tanto para pro-
motores usuarios como para aquellas viviendas destinadas a alquiler.

¢) No haber obtenido previamente ayudas financieras para la reha-
bilitacion aislada de edificios o viviendas, bien por formalizacion del
préstamo convenido o que se haya expedido resolucién administrati-
va reconociendo la subvencion, por el mismo concepto y al amparo
de otros planes de vivienda estatales o de la Generalitat por el mismo
objeto de rehabilitacion, durante los diez afios anteriores a la solici-
tud actual.

No obstante, si se han recibido ayudas por compra de vivienda
usada, no se calificaran adecuaciones de habitabilidad de la misma
—salvo las relativas a accesibilidad— hasta que hayan transcurrido
cinco afios desde la concesion de ayudas a la compra y en todo caso
si se podran solicitar en las condiciones que correspondan ayudas por
rehabilitacion de elementos comunes.

2. Los promotores de las actuaciones de rehabilitacion de edificios
de equipamientos, para acceder a la financiacion cualificada, debe-
ran cumplir las condiciones especificas que se establecen en la regu-
lacion de las mismas

Seccion 6
Limitaciones al uso y cesion y garantias en las actuaciones
de rehabilitacion

Articulo 42. Limitaciones al uso y cesion de las viviendas rehabilita-
das

1. El destino de las viviendas rehabilitadas para uso propio o para
su cesion en régimen de arrendamiento, sera el de residencia habi-
tual y permanente del propietario, del inquilino o usuario por cual-
quier titulo.

En determinadas situaciones podran cederse temporalmente a vic-
timas de la violencia de género, del terrorismo, en situaciones de
emergencia social, o los afectados por actuaciones de remodelacion
o rehabilitacion efectuadas por iniciativa publica y siempre que de
las mismas se derive la necesidad de realojos temporales.

2. Limitaciones respecto a la transmision y cesion de viviendas
rehabilitadas realizadas por promotores usuarios.

2.a) Las viviendas que se hayan rehabilitado por las que se hayan
recibido ayudas econdmicas subjetivas, no podran ser objeto de cesion
intervivos, total o parcialmente, por ningun titulo, durante el plazo
de diez afios a partir de la fecha de la calificacion definitiva del expe-
diente de rehabilitacion, a menos que se reintegre la totalidad del
importe percibido incrementado en los intereses legales, salvo aque-
llos supuestos recogidos en la normativa relativa a adquisicion de
viviendas con proteccion publica.

2.b) Sera exigible la limitacion de cesién durante diez afios, en
los siguientes casos:

2.b.1) en las viviendas incluidas en aquellas actuaciones regula-
das por el articulo 18 en las Areas de rehabilitacion en edificios o
grupos de viviendas habitados por colectivos de escasos recursos eco-
némicos e intervencion subsidiaria por la administracion o ente ges-
tor y el articulo 19 para las Areas de rehabilitacion en edificios o gru-
pos de viviendas con patologias estructurales o derivadas del uso de
cemento aluminoso,



21380 13 06 2006

DOGYV - Num. 5.279

2.b.2) En la rehabilitacié d’edificis i d’habitatges quan I’import de
la resolucio individualitzada de les ajudes supere els 12.000 €.

2.¢) Les actuacions de rehabilitacié en elements comuns d’un edi-
fici promogudes per la comunitat de propietaris no comportaran limi-
tacio de cessio dels habitatges de I’immoble.

El titol habil per a fer constar la limitaci6 sera la qualificaci6 defi-
nitiva i que possibilitara ’anotacio registral, que s’entendra en tot cas
amb el propietari de I’immoble, i a I’efecte que una vegada el Regis-
tre de la Propietat els haja formalitzat, es resolguen efectivament les
ajudes.

Article 43. Limitacions per a les actuacions de rehabilitacio integral
d’edifici d’habitatges per a venda o arrendament

Quan es rehabilite integral un edifici per a destinar-lo a habitatges
es podra optar a alguna de les opcions segiients:

a) El promotor pot sol-licitar la qualificacio dels habitatges com
de nova construcci6 acollint-se al régim de proteccié publica, bé amb
per a destinar-los a venda o arrendament, i en aquest cas s’assimila-
ran a les limitacions establides per als habitatges protegits de nova
construccio i el seu régim de financament, en cas de destinar-los a
arrendament pot optar de forma complementaria a les ajudes de carac-
ter objectiu d’aquest decret i conforme a les actuacions de 1’article
29 d’aquest.

b) Alternativament, el promotor pot optar pel finangament quali-
ficat establit per a la rehabilitacio d’edificis i habitatges conforme a
les actuacions d’aquest decret i respecte a les ajudes de caracter objec-
tiu.

Article 44. Limitacions per a les actuacions de rehabilitacié d’edifi-
cis d’equipaments en arees de rehabilitacio

En els suposits de rehabilitacié d’equipaments, els immobles sobre
els quals recaiga 1’actuacio protegida han de vincular-se a destinacio
social, cultural o educativa que motive la subvencio concedida, durant
un periode minim de deu anys des de la qualificaci6 definitiva, acre-
ditant la inscripci6 registral d’aquesta limitacio, i ha de reintegrar les
ajudes economiques directes rebudes a I’administracio concedent, si
és el cas, més els interessos legals produits des del moment de la per-
cepcio si es modifica aquesta destinacio.

El titol habil per a fer constar la limitacio sera la qualificaci6 defi-
nitiva que possibilitara I’anotacié registral, que s’entendra en tot cas
amb el propietari de I'immoble, i a I’efecte que una vegada el Regis-
tre de la Propietat ho formalitze, es resoldran efectivament les aju-
des.

Seccio 7*
Rehabilitacio d’edificis i habitatges amb usuaris d’escassos
recursos economics

Article 45. Grup objectiu i criteris generals

1. De conformitat amb els criteris establits en I’article 4 d’aquest
decret per a la definici6 de promotors d’escassos recursos economics,
es considera com un grup objecte d’especial atenci6 aquells usuaris
dels habitatges, a titol individual o agrupats en comunitats de pro-
pietaris en que concorreguen especials circumstancies de precarietat
socioeconomica que en dificulten I’organitzacio, I’impuls correspo-
nent i la gestio de les actuacions de rehabilitacio per si mateixos.

En aquests suposits 1’administracié publica adoptara especials
mesures per a atendre aquestes situacions o actuar subsidiariament
com a promotora, bé directament o a través d’un ens gestor al qual se
li encomane aquesta funcio, compatible en qualsevol cas amb el que
ha establit 1’article 18 d’aquest decret.

2. Podran accedir al finangcament qualificat que es regula en aquest
decret, els promotors per qualsevol titol que participen o intervin-
guen de les actuacions de rehabilitacio dels elements comuns dels
edificis i d’habitabilitat dels habitatges i el seu perfil socioeconomic
responga a ’establit en ’article 4.a) d’aquest decret.

2.b.2) en la rehabilitacion de edificios y de viviendas cuando el
importe de la Resolucion individualizada de las ayudas supere los
12.000 euros.

2.¢) Las actuaciones de rehabilitacion en elementos comunes de
un edificio promovidas por la Comunidad de Propietarios no conlle-
varan limitacion de cesion de las viviendas del inmueble.

El titulo habil para hacer constar la limitacion sera la calificacion
definitiva y que posibilitara la anotacion registral, que se entendera en
todo caso con el propietario del inmueble, y a los efectos de que una
vez cumplimentado por el Registro de la Propiedad, proceder a la
resolucion efectiva de las ayudas.

Articulo 43. Limitaciones para las actuaciones de rehabilitacion inte-
gral de edificio de viviendas para venta o arrendamiento

Cuando se proceda a la rehabilitacion integral de un edificio para
destinarlo a viviendas se podra optar a alguna de las siguientes opcio-
nes:

a) El promotor podra solicitar la calificacion de las viviendas
como de nueva construccion acogiéndose al régimen de proteccion
publica, bien con destino a venta o arrendamiento, en cuyo caso se asi-
milaran a las limitaciones establecidas para las viviendas protegidas
de nueva construccion y su régimen de financiacion, pudiendo en
caso de destinarlas a arrendamiento, optar de forma complementaria
a las ayudas de caracter objetivo de este decreto y conforme a las
actuaciones del articulo 29 del mismo.

b) Alternativamente, el promotor podra optar por la financiacion
cualificada establecida para la rehabilitacion de edificios y viviendas
conforme a las actuaciones de este decreto y respecto a las ayudas de
caracter objetivo.

Articulo 44. Limitaciones para las actuaciones de rehabilitacion de
edificios de equipamientos en Areas de Rehabilitacion

En los supuestos de rehabilitacion de equipamientos, los inmue-
bles sobre los que recaiga la actuacion protegida deberan vincularse
al destino social, cultural o educativo que motiva la subvencion con-
cedida, durante un periodo minimo de diez afios desde la calificacion
definitiva, acreditando la inscripcion registral de tal limitacion, debién-
dose proceder al reintegro de las ayudas economicas directas recibi-
das a la administracion concedente, en su caso, mas los intereses lega-
les producidos desde el momento de la percepcion si se modifica tal
destino.

El titulo habil para hacer constar la limitacion sera la calificacion
definitiva y que posibilitara la anotacion registral, que se entendera en
todo caso con el propietario del inmueble, y a los efectos de que una
vez cumplimentado por el Registro de la Propiedad, proceder a la
resolucion efectiva de las ayudas.

Seccion 7*
Rehabilitacion de edificios y viviendas con usuarios de escasos
recursos econémicos

Articulo 45. Grupo Objetivo y Criterios generales

1. De conformidad con los criterios establecidos en el articulo 4
de este decreto para la definicion de promotores de escasos recursos
econdmicos, se considera como un grupo objeto de especial atencion
aquellos usuarios de las viviendas, a titulo individual o agrupados en
Comunidades de Propietarios en los que concurran especiales cir-
cunstancias de precariedad socio-econdmica que dificulten la orga-
nizacion de los mismos y el debido impulso y gestion de las actuaciones
rehabilitadoras por si mismos.

En estos supuestos la administracion publica adoptara especiales
medidas para atender estas situaciones o actuar subsidiariamente como
promotora de las mismas, bien directamente o a través de un ente ges-
tor al que se le encomiende esta funcion, compatible en cualquier
caso con lo establecido por el articulo 18 de este decreto.

2. Podran acceder a la financiacion cualificada que se regula en este
decreto, los promotores por cualquier titulo que participen o intervengan
de las actuaciones de rehabilitacion de los elementos comunes de los
edificios y de habitabilidad de las viviendas y su perfil socioeconémico
responda al establecido en el articulo 4.a) de este decreto.
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3. Quan es donen les circumstancies establides en promotors agru-
pats o comunitats de propietaris de conformitat amb 1’article 4.b)
d’aquest decret, en edificis de titularitat privada o en edificis d habi-
tatges de promoci6 publica de qualsevol tipus o que pertanguen o
hagen pertangut al parc d’habitatges de la Generalitat, es podra deter-
minar la intervencio de I’administracié de forma subsidiaria, direc-
tament o a través d’un ens gestor designat per aquesta, mitjangant
una resoluci6 del director general competent en habitatge i amb I’acord
previ amb I’ajuntament del municipi on radique 1’actuacio.

4. Les actuacions de rehabilitacié objecte de proteccio sota aquests
criteris respondran preferentment a I’execucio d’obres relacionades amb
I’adequacio per patologies estructurals i especialment les de ciment alu-
minods, o per una greu inadequaci6 funcional de 1’edifici incloent, si
és el cas, o ateses exclusivament les condicions d’habitabilitat dels
habitatges a arees o entorns degradats.

Article 46. Condicions per a accedir a les ajudes en les actuacions
promogudes directament per usuaris amb escassos recursos econo-
mics

1. Sén condicions per a accedir al finangament complementari
regulat per a les situacions identificades com d’escassos recursos en
el present decret, a més de les establides de forma general, les segiients:

a) Que els usuaris promotors de la rehabilitacié tinguen consti-
tuit el seu domicili habitual i permanent en 1’edifici o habitatge objec-
te de la rehabilitacio durant almenys els dos ultims anys.

b) Que no disposen de cap altra propietat susceptible de ser uti-
litzada com a habitatge.

¢) Que es donen alguna de les situacions respecte als ingressos i
recursos economics previstos en 1’article 4 d’aquest decret.

2. El reconeixement de les ajudes es realitzara, complides les con-
dicions i concedida la qualificaci6 de les actuacions:

a) De forma individualitzada en el cas de promotors individuals.

b) Quan es tracte de comunitats o hi haja un ens gestor en quali-
tat de promotor, de conformitat amb la resolucio6 a I’efecte de la direc-
cio general competent en habitatge, conforme a I’article 18 d’aquest
decret, i resolguera tinicament a favor d’aquest, i es fraccionara si és
el cas el pagament conforme al pla d’intervencié de rehabilitacio.

Article 47. Acreditacio per a les actuacions en edificis o grups d’habi-
tatges habitats per col-lectius d’escassos recursos economics amb la
intervencio subsidiaria de 1’administracio o ens gestor

1. Pot optar al finangament qualificat el promotor de la iniciativa
publica que ho faga de forma subsidiaria, a edificis d’habitatges de pro-
mociod publica de qualsevol tipus o que pertanguen o hagen pertangut
al parc d’habitatges de la Generalitat. En aquest ultim cas les actua-
cions poden dur-se a terme per la conselleria competent en habitatge,
bé directament o a través de qualsevol ens gestor que aixi haja desig-
nat la conselleria competent en habitatge, per mitja del procediment
que apareix en els apartats segiients.

2. Determinaci6 de 1’actuacié subsidiaria

L’actuacio subsidiaria de la conselleria competent en habitatge
podra realitzar-se amb ’acord previ amb ’ajuntament del municipi on
radique ’actuacio.

Mitjangant una resoluci6 de la direccié general competent en habi-
tatge, es concretaran les caracteristiques i la gestioé de la intervencio,
que pot realitzar-se directament per I’ajuntament o a través d’un ens
gestor designat per aquesta, determinant el régim de les aportacions
financeres, els compromisos de les administracions interessades, els
costos de les actuacions de rehabilitacid inclos, si és el cas, dins del
pressupost protegit el cost dels reallotjaments dels ocupants de ’edi-
fici i s’acorde expressament amb 1’ajuntament afectat i les formules
especifiques de seguiment per a la liquidaci6 efectiva de les ajudes eco-
nomiques aixi com tots els extrems que siga necessari establir per a
I’efectiu I’éxit dels objectius.

3. Cuando se den las circunstancias establecidas en promotores
agrupados o comunidades de propietarios de conformidad con el arti-
culo 4.b) de este decreto, en edificios de titularidad privada o en edi-
ficios de viviendas de promocion publica de cualquier tipo o que per-
tenezcan o hubieran pertenecido al parque de viviendas de la Gene-
ralitat, se podra determinar la intervencion de la administracion de
forma subsidiaria, directamente o a través de un ente gestor designa-
do por ésta, mediante resolucion del director general competente en
vivienda y previo Acuerdo con el Ayuntamiento del municipio donde
radique la actuacion.

4. Las actuaciones de rehabilitacion objeto de proteccion bajo estos
criterios responderan preferentemente a la ejecucion de obras relacionadas
con la adecuacion por patologias estructurales y especialmente las de
cemento aluminoso, o por una grave inadecuacion funcional del edifi-
cio incluyendo en su caso o atendiendo exclusivamente las condiciones
de habitabilidad de las viviendas en areas o entornos degradados.

Articulo 46. Condiciones para acceder a las ayudas en las actuaciones
promovidas directamente por usuarios con escasos recursos econo-
micos

1. Son condiciones para acceder a la financiacion complementa-
ria regulada para las situaciones identificadas como de escasos recur-
sos en el presente Decreto, ademas de las establecidas de forma gene-
ral, las siguientes:

a) Que los usuarios promotores de la rehabilitacion tengan cons-
tituido su domicilio habitual y permanente en el edificio o vivienda
objeto de la rehabilitacion durante al menos los dos ltimos afios.

b) Que no dispongan de ninguna otra propiedad susceptible de
ser utilizada como vivienda.

¢) Que se den alguna de las situaciones respecto a los ingresos y
recursos econdmicos contemplada en el articulo 4 de este decreto.

2. El reconocimiento de las ayudas se realizara, cumplidas las
condiciones y concedida la calificacion de las actuaciones:

a) De forma individualizada en el caso de promotores individua-
les.

b) Cuando se trate de comunidades o medie un ente gestor en cali-
dad de promotor, de conformidad con la resolucion a tal efecto de la
Direccion General competente en vivienda, conforme al articulo 18 de
este decreto, y se procedera a la resolucion unica a favor del mismo,
fraccionandose en su caso el pago conforme al plan de intervencion
de rehabilitadora.

Articulo 47. Acreditacion para las actuaciones en edificios o grupos
de viviendas habitados por colectivos de escasos recursos economi-
cos con la intervencion subsidiaria por la administracion o ente ges-
tor

1. Podra optar a la financiacion cualificada el promotor de la ini-
ciativa publica que lo haga de forma subsidiaria, en edificios de vivien-
das de promocion publica de cualquier tipo o que pertenezcan o hubie-
ran pertenecido al parque de viviendas de la Generalitat. En este ulti-
mo caso las actuaciones podran llevarse a cabo por la Conselleria
competente en vivienda, bien directamente o a través de cualquier
ente gestor que asi se haya designado por la Conselleria competente
en vivienda, mediante el procedimiento reflejado en los apartados
siguientes.

2. Determinacion de la actuacion subsidiaria.

La actuacion subsidiaria de la Conselleria competente en vivien-
da podra realizarse previo Acuerdo con el Ayuntamiento del municipio
donde radique la actuacion.

Mediante resolucion de la Direccion General competente en vivien-
da, se concretara las caracteristicas y gestion de la intervencion, que
podra realizarse directamente por el Ayuntamiento o a través de un ente
gestor designado por ésta, determinando el régimen de las aportacio-
nes financieras, los compromisos de las Administraciones interesadas,
los costes de las actuaciones de rehabilitacion incluido si fuera el caso
dentro del presupuesto protegido el coste de los realojos de los ocu-
pantes del edificio y se acuerde expresamente con el Ayuntamiento
afectado y las formulas especificas de seguimiento para la liquida-
cion efectiva de las ayudas econdmicas asi como cuantos extremos sea
necesario establecer para el efectivo logro de los objetivos.
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3. Documentaci6 per al tramit de la declaracié de I’actuacio6 sub-
sidiaria

L’ Ajuntament interessat remetra préviament a la direccio general
competent en habitatge, una memoria programa on es recullen almenys,
les corresponents delimitacions geografiques, els elements sociolo-
gics, técnics 1 economics essencials de les actuacions rehabilitadores
previstes i la seua programacio, en especial I’estimacioé dels costos, i
es justifique la viabilitat financera de I’operacio.

Atés el nombre d’habitatges afectats o les especials circumstan-
cies de precarietat social que dificulten I’acreditacié dels ingressos
de manera individualitzada i altres requisits dels usuaris, 1’ajuntament
que done suport o promoga la iniciativa de realitzacio de les actuacions
per mitja d’un informe socioeconomic dels serveis socials munici-
pals ha d’acreditar en el seu conjunt la situacio de les unitats familiars
usuaries dels habitatges que constituixen 1’actuaci6. Aquest informe
justificara la necessitat social d’aquest i sera substitutiu de I’acredi-
tacié individualitzada dels ingressos familiars dels usuaris o propie-
taris dels habitatges, de conformitat amb el que establix 1’article 4.b)
d’aquest decret.

Article 48. Arees de rehabilitacio integral concertades amb el Minis-
teri d’Habitatge i actuacions en edificis o grups d’habitatges habitats
per col-lectius d’escassos recursos economics amb la intervencio sub-
sidiaria de I’administracio o ens gestor

Quan les actuacions de rehabilitacié es realitzen de conformitat amb
I’article 4 i el que ha regulat aquesta seccid, en edificis o conjunts
residencials habitats per col-lectius d’escassos recursos economics i
es declare area de rehabilitacio de conformitat amb I’article 18 d’aquest
decret es podra si és el cas, proposar la declaracié com a area de reha-
bilitacio integral a ’efecte del que preveu Iarticle 50 i segiients de RD
801/2005, d’1 de juliol, per mitja d’un acord individualitzat per a
cada area i dins del nombre d’objectius i del volum de recursos esta-
tals convinguts, en I’ambit de la Comissio Bilateral de Seguiment a qué
es referix 1’article 78.c), del Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, i
es concreten, aixi mateix, les aportacions financeres, els compromi-
sos de les administracions interessades i les formules especifiques de
seguiment per a la liquidacié efectiva de la subvencio.

La subscripci6 d’aquest acord comportara la possibilitat que s’exi-
misca al promotor de les actuacions incloses en 1’area, conforme a
I’article 58 del Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, de complir les limi-
tacions establides en el present capitol relatives a metres quadrats
computables a I’efecte del calcul del pressupost protegit, ingressos
familiars dels usuaris dels habitatges i antiguitat minima dels edificis
i habitatges.

CapriTOL IV
Ajudes economiques per a la rehabilitacio

Seccio 1*
Modalitats de les ajudes economiques

Article 49. Ajudes financeres a la rehabilitacio

1. Les ajudes financeres establides, susceptibles de ser reconegu-
des per la direccid general competent en matéria d’habitatge, de con-
formitat amb els criteris i requisits del present decret, estaran referi-
des a les modalitats segiients:

a) Préstecs convinguts o concertats: son aquells concedits per les
entitats de credit publiques i privades, en 1’ambit dels convenis de
col-laboraci6 subscrits entre el Ministeri d’Habitatge i les referides
entitats o els que s’establisquen, si és el cas, per la Generalitat.

b) Ajudes economiques directes del Ministeri d’Habitatge, a carrec
dels pressupostos generals de 1’Estat que poden ser:

1r. Subsidiacions dels préstecs convinguts.

2n. Subvencions

¢) Ajudes economiques directes, a carrec dels pressupostos de la
Generalitat:

3. Documentacion para el tramite de la declaracion de la actuacion
subsidiaria.

El Ayuntamiento interesado remitira previamente a la Direccion
General competente en vivienda, una Memoria-Programa donde se
recojan al menos, las correspondientes delimitaciones geograficas,
los elementos sociologicos, técnicos y econdmicos esenciales de las
actuaciones rehabilitadoras previstas y su programacion, en especial
la estimacion de los costes, y se justifique la viabilidad financiera de
la operacion.

Dado el numero de viviendas afectadas o las especiales circuns-
tancias de precariedad social que dificultan la acreditacion de los
ingresos de manera individualizada y otros requisitos de los usuarios,
el Ayuntamiento que apoye o promueva la iniciativa de realizacion de
las actuaciones debera mediante un Informe socioeconoémico de los Ser-
vicios Sociales municipales acreditar en su conjunto la situacion de las
unidades familiares usuarias de las viviendas que constituyen la actua-
cion. Dicho informe justificara la necesidad social de la misma y sera
sustitutivo de la acreditacion individualizada de los ingresos familia-
res de los usuarios o propietarios de las viviendas, de conformidad
con lo establecido en el articulo 4.b) de este decreto.

Articulo 48. Areas de rehabilitacion Integral concertadas con el Minis-
terio de Vivienda y actuaciones en edificios o grupos de viviendas
habitados por colectivos de escasos recursos econéomicos con la inter-
vencion subsidiaria por la administracion o ente gestor

Cuando las actuaciones de rehabilitacion se realicen de confor-
midad con el articulo 4 y lo regulado en esta seccion, en edificios o
conjuntos residenciales habitados por colectivos de escasos recursos
econdmicos y se proceda a la declaracion de area de rehabilitacion
de conformidad con el articulo 18 de este decreto se podra en su caso,
proponer la declaracion como Area de Rehabilitacion Integral a los
efectos de lo previsto en el articulo 50 y siguientes de Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, mediante un acuerdo individualizado para
cada area y dentro del nimero de objetivos y del volumen de recur-
sos estatales convenidos, en el ambito de la Comision Bilateral de
Seguimiento a la que se refiere el articulo 78.c), del Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, concretandose, asimismo, las aportaciones
financieras, los compromisos de las Administraciones interesadas y
las formulas especificas de seguimiento para la liquidacion efectiva
de la subvencion.

La suscripcion de dicho acuerdo comportara la posibilidad de que
se exima al promotor de las actuaciones incluidas en el area, confor-
me al articulo 58 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, de cum-
plir las limitaciones establecidas en el presente capitulo relativas a
metros cuadrados computables a efectos de calculo del presupuesto pro-
tegido, ingresos familiares de los usuarios de las viviendas y anti-
giiedad minima de los edificios y viviendas.

CAPITULO IV
Ayudas economicas para la rehabilitacion

Seccion 1?
Modalidades de las ayudas economicas

Articulo 49. Ayudas financieras a la rehabilitacion

1. Las ayudas financieras establecidas, susceptibles de ser reco-
nocidas por la Direcciéon General competente en materia de vivienda,
de conformidad con los criterios y requisitos del presente Decreto,
vendran referidas a las modalidades siguientes:

a) Préstamos convenidos o concertados: son aquellos concedidos
por las entidades de crédito publicas y privadas, en el ambito de los
convenios de colaboracion suscritos entre el Ministerio de Vivienda
y las referidas entidades o los que se establezcan en su caso por la
Generalitat.

b) Ayudas econdmicas directas del Ministerio de Vivienda, con
cargo a los Presupuestos Generales del Estado que pueden ser:

1° Subsidiaciones de los préstamos convenidos.

2° Subvenciones

¢) Ayudas econdmicas directas, con cargo a los Presupuestos de
la Generalitat:
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1r. Subvencions subjectives o personals

2n. Subvencions objectives o als edificis en determinades situacions
de rehabilitacio regulades per aquest decret.

2. El Ministeri d’Habitatge satisfara, a carrec dels seus pressu-
postos, les ajudes economiques estatals directes reconegudes per la
Generalitat en que es verifique el compliment dels requisits que en
cada cas habiliten per a accedir a les dites ajudes, dins de les condi-
cions i limits quantitatius establits en el Reial Decret 801/2005, d’1 de
juliol, per a afavorir I’accés dels ciutadans a 1’habitatge, i el conveni
de col-laboracié subscrit entre ambdues administracions.

3. La tramitacio i la resolucioé de les ajudes referides en aquest
decret les realitzara la direccid general competent en materia d habi-
tatge, dins de les condicions i els limits que establix el Ministeri
d’Habitatge per a aquelles ajudes a carrec dels pressupostos generals
de I’Estat com també les condicions i limits establits per la Genera-
litat, per a aquelles ajudes que siguen a carrec del seu pressupost, ges-
tionant aixi mateix el pagament de les subvencions esmentades.

4. La suma de les ajudes estatals directes en concepte de subven-
cions i les que s’establix aquest decret a carrec de la Generalitat, jun-
tament amb 1’import del préstec convingut pel qual es puga optar, no
excedira el pressupost protegit de les actuacions, i s’ajustara en qual-
sevol cas I’import del préstec a aquest compliment excepte la sollici-
tud expressa per la part interessada en un altre sentit.

Secci6 2*
Caracteristiques i ajudes financeres a carrec del Ministeri
d’Habitatge

Subsecci6 2.1
Mesures per a impulsar la rehabilitacié aillada d’edificis i
habitatges per a us propi

Article 50. Ajudes financeres per a la rehabilitacio aillada d’edificis
i habitatges

1. Les ajudes financeres per a la rehabilitacio aillada d’edificis i
habitatges consistiran en préstecs convinguts, amb subsidiacid o sense
subsidicacid, i en subvencions a carrec dels pressupostos del Minis-
teri d’Habitatge, destinades als promotors, i la Generalitat les trami-
tara conforme als criteris determinats en aquest decret.

2. No sera objecte d’ajudes financeres la rehabilitacié de locals,
sense perjudici de la possibilitat d’obtencid del préstec convingut,
quan es tracte de la rehabilitacioé d’elements comuns d’edificis i els
locals participen en els costos d’execucio i del que establix 1’article
68.1.del Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol.

Article 51. Caracteristiques dels préstecs convinguts a la rehabilitacio
d’edificis

1. Els préstecs convinguts per a actuacions de rehabilitacio d’edi-
ficis, a més de les caracteristiques establides en 1’article 9 del Reial
Decret 801/2005, d’1 de juliol, tindran les segiients caracteristiques:

a) El préstec convingut no superara I’import del pressupost pro-
tegit.

b) El termini maxim d’amortitzaci6 sera de quinze anys, precedit
d’un periode de caréncia la duracio del qual sera de dos anys, amplia-
ble a tres anys com a maxim quan existisquen circumstancies de carac-
ter social prévia la seua sol‘licitud i segons el parer de la direcci6
general competent en habitatge

¢) Podran obtindre préstec convingut per a finangar I’actuacio
protegida de rehabilitacio d’un edifici, tots els titulars o ocupants dels
habitatges, al marge dels seus ingressos familiars.

Article 52. Subsidiacié de préstecs convinguts per a la rehabilitacio
d’edificis

1. La subsidiacié dels préstecs convinguts per a la rehabilitacid
d’edificis es realitzara de la manera segiient:

a) Quan el titular del préstec siga ’arrendatari de 1’habitatge o
usuari d’aquest per qualsevol titol, propietari d’un o diversos habi-

1° Subvenciones subjetivas o personales

2° Subvenciones objetivas o a los edificios en determinadas situa-
ciones de rehabilitacion reguladas por este decreto.

2. El Ministerio de Vivienda satisfara, con cargo a sus presu-
puestos, las ayudas econdmicas estatales directas reconocidas por la
Generalitat en las que se verifique el cumplimiento de los requisitos
que en cada caso habilitan para acceder a dichas ayudas, dentro de
las condiciones y limites cuantitativos establecidos en Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, para favorecer el acceso de los ciudadanos a
la vivienda, y el convenio de colaboracion suscritos entre ambas
Administraciones.

3. La tramitacion y resolucion las ayudas referidas en este decreto se
realizara por la Direccion General competente en materia de vivienda,
dentro de las condiciones y limites establecidos por el Ministerio de
Vivienda para aquellas ayudas con cargo a los Presupuestos Generales
del Estado asi como las condiciones y limites establecidos por la Gene-
ralitat, para aquellas ayudas que sean con cargo a su presupuesto, ges-
tionando asi mismo el abono de las subvenciones citadas.

4. La suma de las ayudas estatales directas en concepto de sub-
venciones y las que se establecen por este decreto con cargo a la Gene-
ralitat, junto con el importe del préstamo convenido por el que se
pueda optar, no excedera el presupuesto protegido de las actuacio-
nes, ajustandose en cualquier caso el importe del préstamo a dicho
cumplimiento salvo solicitud expresa por la parte interesada en otro
sentido.

Seccion 2*
Caracteristicas y ayudas financieras con cargo al
ministerio de vivienda

Subseccion 2.1
Medidas para impulsar la rehabilitacion aislada de edificios y
viviendas para uso propio.

Articulo 50. Ayudas financieras para la rehabilitacion aislada de edi-
ficios y viviendas.

1. Las ayudas financieras para la rehabilitacion aislada de edificios
y viviendas consistiran en préstamos convenidos, con o sin subsidia-
cion, y en subvenciones con cargo a los presupuestos del Ministerio
de Vivienda, destinadas a los promotores, y se tramitaran por la Gene-
ralitat conforme a los criterios determinados en este decreto.

2. No sera objeto de ayudas financieras la rehabilitacion de loca-
les, sin perjuicio de la posibilidad de obtencion de préstamo convenido,
cuando se trate de la rehabilitacion de elementos comunes de edificios
y los locales participen en los costes de ejecucion y de lo establecido
en el articulo 68.1.del real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

Articulo 51. Caracteristicas de los préstamos convenidos a la rehabi-
litacion de edificios

1. Los préstamos convenidos para actuaciones de rehabilitacion de
edificios, ademas de las caracteristicas establecidas en el articulo 9
del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, tendran las siguientes carac-
teristicas:

a) El préstamo convenido no superara el importe del presupues-
to protegido.

b) El plazo maximo de amortizacion sera de quince afios, prece-
dido de un periodo de carencia cuya duracion sera de dos afios, amplia-
ble a tres aflos como maximo cuando medien circunstancias de carac-
ter social previa su solicitud y a juicio de la Direccion General com-
petente en vivienda

¢) Podran obtener préstamo convenido para financiar la actuacion
protegida de rehabilitacion de un edificio, todos los titulares u ocu-
pantes de las viviendas, al margen de sus ingresos familiares.

Articulo 52. Subsidiacion de préstamos convenidos para la rehabili-
tacion de edificios

1. La subsidiacion de los préstamos convenidos para la rehabili-
tacion de edificios se realizara del modo siguiente:

a) Cuando el titular del préstamo sea el arrendatario de la vivien-
da o usuario de la misma por cualquier titulo, o propietario de una o
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tatges a 1’edifici objecte de rehabilitacio, i els seus ingressos fami-
liars no excedisquen de 6,5 vegades 1’Indicador public de renda d’efec-
tes multiples, la subsidiacio sera de 127 euros anuals per cada 10.000
euros de préstec convingut.

b) Quan el titular del préstec, siga persona fisica o juridica, tinga
un o diversos habitatges arrendats amb contracte d’arrendament vigent
subjecte a prorroga forgosa celebrat amb anterioritat a I’entrada en
vigor de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans,
no s’exigira el requisit relatiu a limit d’ingressos familiars i la subsi-
diacio per a I’arrendador d’aquests habitatges sera de 159 euros anuals
per cada 10.000 euros de préstec convingut.

2. La subsidiacio establida en 1’apartat anterior d’aquest article
s’aplicara a tota la vida del préstec i també, si és el cas, al periode de
carencia.

Article 53. Subvencions a la rehabilitacio d’habitatges per a us propi

1. Per a optar els promotors de la rehabilitacié d’habitatges a les
subvencions del Ministeri d’Habitatge, els ingressos familiars dels
titulars dels habitatges, no podran excedir de 3,5 vegades I’'Indicador
public de renda d’efectes multiples.

2. La quantia maxima per actuacié subvencionada en habitatge
sera del 25 per cent del pressupost protegit de 1’obra de rehabilitacio,
amb els segiients limits maxims:

a) 2.280 euros, amb caracter general.

b) 3.100 euros, quan els titulars dels habitatges tinguen més de
65 anys o es tracte d’una persona amb discapacitat i les obres es des-
tinen a I’eliminacié de barreres de qualsevol tipus o a I’adequacio de
I’habitatge a les seues necessitats especifiques.

¢) Una quantia addicional del 7 per cent de la part de pressupost
protegit corresponent a obres que tinguen com a objecte 1’adequacioé
a I’eficiéncia energética, en les condicions a qué es determinen per
ordre ministerial per a la seua obtencid, amb un limit de 200 euros.

Article 54. Subvencions a la rehabilitacio d’edificis per a Us propi

1. La subvencio a la rehabilitacio d’edificis ha de ser sol‘licitada
per la comunitat de propietaris, la direccid general competent en habi-
tatge és qui la fara efectiva a favor de la comunitat de propietaris
constituida conforme a I’article 38 d’aquest decret, amb els imports
seglients:

a) Una subvencio lineal, amb una quantia maxima del 10 per cent
del pressupost protegit, amb el limit de 1.040 euros per habitatge,
incloent els locals que participen en els costos d’execucié de la reha-
bilitacio.

b) Pot obtindre’s una quantia addicional del 7 per cent de la part
del pressupost protegit corresponent a obres que tinguen com a objec-
te I’adequacio a I’eficiéncia energetica, en les condicions que es deter-
minen per ordre ministerial, amb un limit de 200 euros per habitatge
o local que participe en els costos de la rehabilitacio.

2. Addicionalment, podran obtindre una subvencié complemen-
taria a titol personal, aquells titulars dels habitatges de ’edifici, pro-
motors de la rehabilitacio, els ingressos familiars dels quals no exce-
disquen de 3,5 vegades I’Indicador public de renda d’efectes multiples.
La quantia maxima de la subvencio sera del 15 per cent del pressupost
protegit, amb un limit de 1.500 euros amb caracter general, o de 2.500
euros, quan aquests titulars tinguen més de 65 anys o es tracte de per-
sones amb discapacitat i les obres es destinen a 1’eliminaci6 de barre-
res de qualsevol tipus i a la promocid de I’accessibilitat.

Article 55. Finangament especific de la rehabilitacié d’edificis uni-
familiars

Quan es tracte d’un edifici d’un sol habitatge que necessite obres
de rehabilitacio, les ajudes financeres a carrec dels pressupostos del
Ministeri d’Habitatge seran les que corresponguen a 1’actuacio pre-
dominant, sempre que guarden coheréncia conforme als criteris esta-
blits i les actuacions reconegudes en la qualificacio provisionals res-
pecte a les obres que s’han de realitzar, sense perjudici de les ajudes
que puguen correspondre a carrec de la Generalitat.

varias viviendas en el edificio objeto de rehabilitacion, y sus ingresos
familiares no excedan de 6,5 veces el Indicador Piblico de Renta de
Efectos Multiples, la subsidiacion sera de 127 euros anuales por cada
10.000 euros de préstamo convenido.

b) Cuando el titular del préstamo, sea persona fisica o juridica, tuvie-
ra una o varias viviendas arrendadas con contrato de arrendamiento
vigente sujeto a prorroga forzosa celebrado con anterioridad a la entra-
da en vigor de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, no se exigira el requisito relativo a limite de ingresos familia-
res y la subsidiacion para el arrendador de dichas viviendas sera de 159
euros anuales por cada 10.000 euros de préstamo convenido.

2. La subsidiacion establecida en el apartado anterior de este arti-
culo se aplicara a toda la vida del préstamo asi como, en su caso, al
periodo de carencia.

Articulo 53. Subvenciones a la rehabilitacion de viviendas para uso pro-
pio

1. Para optar los promotores de la rehabilitacion de viviendas a las
subvenciones del Ministerio de Vivienda, los ingresos familiares de
los titulares de las viviendas, no podran exceder, de 3,5 veces el Indi-
cador Publico de Renta de Efectos Multiples.

2. La cuantia maxima por actuacion subvencionada en vivienda sera
del 25 por ciento del presupuesto protegido de la obra de rehabilita-
cién, con los siguientes limites maximos:

a) 2.280 euros, con caracter general.

b) 3.100 euros, cuando los titulares de las viviendas tengan mas
de 65 aos o se trate de una persona con discapacidad y las obras se
destinen a la eliminacion de barreras de todo tipo o a la adecuacion de
la vivienda a sus necesidades especificas.

¢) Una cuantia adicional del 7 por ciento de la parte de presu-
puesto protegido correspondiente a obras que tengan por objeto la
adecuacion a la eficiencia energética, en las condiciones a que se
determinen por Orden Ministerial para su obtencion, con un limite
de 200 euros.

Articulo 54. Subvenciones a la rehabilitacion de edificios para uso
propio

1. La subvencion a la rehabilitacion de edificios debera ser soli-
citada por la comunidad de propietarios, siendo la Direccion General
competente en vivienda quien la hara efectiva a favor de la comuni-
dad de propietarios constituida conforme al articulo 38 de este decre-
to, con los siguientes importes:

a) Una subvencion lineal, con una cuantia maxima del 10 por
ciento del presupuesto protegido, con el limite de 1.040 euros por
vivienda, incluyendo los locales que participen en los costes de eje-
cucion de la rehabilitacion.

b) Podra obtenerse una cuantia adicional del 7 por ciento de la
parte de presupuesto protegido correspondiente a obras que tengan
por objeto la adecuacion a la eficiencia energética, en las condiciones
que se determinen por Orden Ministerial, con un limite de 200 euros
por vivienda o local que participe en los costes de la rehabilitacion

2. Adicionalmente, podran obtener una subvencion complemen-
taria a titulo personal, aquellos titulares de las viviendas del edificio,
promotores de la rehabilitacion, cuyos ingresos familiares no excedan
de 3,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples. La
cuantia maxima de la subvencion sera del 15 por ciento del presu-
puesto protegido, con un limite de 1.500 euros con caracter general,
o de 2.500 euros, cuando dichos titulares tengan mas de 65 aflos o se
trate de personas con discapacidad y las obras se destinen a la elimi-
nacion de barreras de todo tipo y a la promocion de la accesibilidad.

Articulo 55. Financiacion especifica de la rehabilitacion de edificios
unifamiliares

Cuando se trate de un edificio de una sola vivienda que precisa-
ra de obras de rehabilitacion, las ayudas financieras con cargo a los pre-
supuestos del Ministerio de Vivienda seran las que correspondan a
la actuacion predominante, siempre que guarden coherencia confor-
me a los criterios establecidos y las actuaciones reconocidas en la
calificacion provisionales respecto a las obras a realizar, sin perjuicio
de las ayudas que puedan corresponder a cargo de la Generalitat.
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Subseccio 2.2
Mesures per a impulsar la rehabilitaci6 aillada d’edificis
1 habitatges per a destinar-los a lloguer o venda

Article 56. Recuperacio del parc residencial existent per a la seua
incorporaci6 al mercat immobiliari després de la seua rehabilitacio

1. Es consideren com a actuacions protegides a I’efecte de les aju-
des previstes en aquest decret, la posada en arrendament d’habitat-
ges lliures previa rehabilitacio d’aquests, en les condicions que es
determinen.

2. Podran obtindre el reconeixement per a I’accés a les ajudes
establides, aquells propietaris d’habitatges lliures desocupats la super-
ficie util dels quals no excedisca de 120 metres quadrats i els oferis-
quen, per un periode minim de cinc anys, en arrendament per mitja del
seu arrendament directament pel propietari o a través de la seua ces-
sid, per qualsevol titol, a la Generalitat o a I’Institut Valencia de
I’Habitatge, o bé a alguna agéncia o societat publica de lloguer com
ara I’Agencia de Lloguer Infohabitatge o agent col-laborador de la
Xarxa Valenciana d’Infohabitatge Solidari.

Article 57. Requisits i condicions dels habitatges 1liures per a la ces-
si6 en arrendament previ la seua rehabilitacio

La renda maxima anual inicial que s’ha de percebre pel titular de
I’habitatge lliure sera del 5,5 per cent del preu maxim legal de refe-
réncia de I’habitatge que, a I’efecte de calcul, es determinara aplicant
el preu maxim legal de referéncia aplicable als habitatges protegits
de nova construccid per a arrendament de renda concertada, a una
superficie Util que no podra excedir 90 metres quadrats.

En el cas que hi haja garatge i traster no podran excedir les super-
ficies maximes d’aquests de les que corresponen a les establides en
aquest decret per als habitatges protegits de nova construccio, amb
independeéncia que les superficies ttils respectives de I’habitatge,
garatge i traster, puguen ser superiors a les indicades.

Article 58. Ajudes a propietaris d’habitatges lliures per a arrendar-
los, prévia rehabilitacio

Les quanties de les subvencions per a les actuacions de rehabili-
tacio aillada d’habitatges i la seua posada en arrendament son:

a) Quan es porten a terme actuacions de rehabilitacié en I’habitatge
de conformitat amb les establides en 1’article 29.2 d’aquest decret, i
que no incloguen les derivades pel desgast de 1’0s ordinari de 1’habi-
tatge, previ a la formalitzacio del contracte d’arrendament s’establix
una quantia de 6.000 euros.

b) Podra obtindre’s una quantia addicional del 7% de la part de
pressupost protegit corresponent a obres que tinguen com a objecte
I’adequaci6 a I’eficiéncia energética, en les condicions en qué es deter-
minen, amb un limit de 200 euros per cada habitatge que participe en
els costos de rehabilitacio.

¢) La present ajuda és compatible i acumulable a la disposada en
I’article 66 del Decret 41/2006, de 24 de marg, referida a les ajudes
a propietaris d’habitatges lliures per a arrendar.

d) Si I’habitatge que s’ha de rehabilitar és qualificat provisional-
ment com a protegit per a ’arrendament, el promotor de la seua reha-
bilitacio, pot obtindre les ajudes financeres que correspondrien a un
promotor d’habitatges protegits per a arrendament, en la modalitat
que corresponga, i han de ser destinats els habitatges a aquest us i
complir totes les condicions respecte a superficies, rendes maximes i
vinculacié temporal minima al régim d’arrendament, les esmentades
ajudes seran incompatibles amb les assenyalades en 1’article 66 del
Decret 41/2006, de 24 de marg, i amb les assenyalades en el present
article en els seus apartats a) i b).

Article 59. Rehabilitacié d’edificis complets destinats a venda o llo-
guer

1. El promotor de la rehabilitacio integral d’un edifici complet
podra optar a la qualificacié o la declaracié com a habitatges prote-
gits de nova construccio, per a la seua venda o arrendament, els resul-
tants de la rehabilitacio, sempre que els habitatges complisquen la
normativa que els siga aplicable, aixi com les condicions establides en

Subseccion 2.2
Medidas para impulsar la rehabilitacion aislada de edificios
y viviendas para destinarlos a alquiler o venta

Articulo 56. Recuperacion del parque residencial existente para su
incorporacion al mercado inmobiliario previa su rehabilitacion

1. Se consideran como actuaciones protegidas a efecto de las ayu-
das previstas en este decreto, la puesta en arrendamiento de viviendas
libres previa rehabilitacion de la misma, en las condiciones que se
determinan.

2. Podran obtener el reconocimiento para el acceso a las ayudas
establecidas, aquellos propietarios de viviendas libres desocupadas
cuya superficie util no exceda de 120 metros cuadrados y las ofrez-
can, por un periodo minimo de cinco afios, en arrendamiento median-
te su arrendamiento directamente por el propietario o a través de su
cesion, por cualquier titulo, a la Generalitat o al Instituto Valenciano
de la Vivienda, o bien a alguna agencia o sociedad publica de alqui-
ler tales como la Agencia de Alquiler Infovivienda o agente colabo-
rador de la Red Valenciana de Infovivienda Solidaria.

Articulo 57. Requisitos y condiciones de las viviendas libres para su
cesion en arrendamiento previa su rehabilitacion

La renta maxima anual inicial a percibir por el titular de la vivien-
da libre sera del 5,5 por ciento del precio maximo legal de referencia
de la vivienda que, a efectos de calculo, se determinara aplicando el
precio maximo legal de referencia aplicable a las viviendas protegi-
das de nueva construccion para arrendamiento de renta concertada, a
una superficie Util que no podra exceder de 90 metros cuadrados.

En el caso de que existieran garaje y trastero no podran exceder
las superficies maximas de los mismos de las que corresponden a las
establecidas en este decreto para las viviendas protegidas de nueva
construccion, con independencia de que las superficies ttiles respec-
tivas de la vivienda, garaje y trastero, pudieran ser superiores a las
indicadas.

Articulo 58. Ayudas a propietarios de viviendas libres para arrendar-
las, previa rehabilitacion

Las cuantias de las subvenciones para las actuaciones de rehabi-
litacion aislada de viviendas y su puesta en arrendamiento son:

a) Cuando se lleven a término actuaciones de rehabilitacion en la
vivienda de conformidad con las establecidas en el articulo 29.2 de este
decreto, y que no incluyan las derivadas por el desgaste del uso ordi-
nario de la vivienda, previo a la formalizacion del contrato de arren-
damiento se establece una cuantia has de 6.000 euros.

b) Podra obtenerse una cuantia adicional del 7% de la parte de
presupuesto protegido correspondiente a obras que tengan por obje-
to la adecuacion a la eficiencia energética, en las condiciones en que
se determinen, con un limite de 200 euros por cada vivienda que par-
ticipe en los costes de rehabilitacion.

¢) La presente ayuda es compatible y acumulable a la dispuesta en
el articulo 66 del Decreto 2006, de 24 de marzo, referida a las ayudas
a propietarios de viviendas libres para arrendar

d) Si la vivienda a rehabilitar fuera calificada provisionalmente
como protegida para arrendamiento, el promotor de su rehabilitacion,
podra obtener las ayudas financieras que corresponderian a un promotor
de viviendas protegidas para arrendamiento, en la modalidad que
corresponda, teniendo que ser destinadas las viviendas a dicho uso y
cumplir todas las condiciones respecto a superficies, rentas maximas
y vinculacion temporal minima al régimen de arrendamiento, siendo
las citadas ayudas incompatibles con las sefialadas en el articulo 66 del
Decreto 41/2006, de 24 de marzo, y con las sefialadas en el presente
articulo en sus apartados a) y b).

Articulo 59. Rehabilitacion de edificios completos destinados a venta
o alquiler

1. El promotor de la rehabilitacion integral de un edificio com-
pleto podra optar a la calificacion o declaracion como viviendas pro-
tegidas de nueva construccion, para su venta o arrendamiento, las
resultantes de la rehabilitacion, siempre que dichas viviendas cum-
plan la normativa que les sea aplicable, asi como las condiciones esta-
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Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, i el procedent decret regulador
de la Generalitat, al sistema d’ajudes financeres del qual podran aco-
llir-se el promotor i els compradors.

En conseqiiéncia podran optar a les ajudes financeres establides
en el corresponent decret de la Generalitat per a la promocio d’habi-
tatges en arrendament, quan la totalitat dels habitatges resultants de la
rehabilitacid es destinaran a aquest Us i complisquen totes les condi-
cions respecte a superficies, rendes maximes i vinculacio temporal
minima al régim d’arrendament.

Els promotors de les actuacions regulades en aquest article podran
excloure de la sol-licitud de qualificacio alguns dels habitatges, sense
que el percentatge d’habitatges exclosos puga superar el 20 per cent
de la totalitat, sempre que justifiquen suficientment els motius per
que en solliciten 1’exclusio.

2. Com a mesura complementaria del foment a la rehabilitacio,
aquelles actuacions qualificades com a habitatges protegits de nova
construccié amb destinacié a venda o lloguer podran acollir-se en
qualsevol cas a més al régim d’ajudes objectives de la, per a la reha-
bilitacid, d’acord amb les actuacions realitzades.

3. Alternativament, el promotor de la rehabilitacié integral d’un
edifici complet, si no opta al régim de qualificacié d habitatges pro-
tegits, si que pot sollicitar les ajudes financeres establides amb carac-
ter general pel present decret per a la rehabilitacio d’edificis.

Subsecci6 2.3
Mesures per a impulsar la rehabilitacié d’edificis
i habitatges a arees de rehabilitacié

Article 60. Mesures economiques per a les arees de rehabilitacio inte-
gral

1. Les ajudes financeres per a les actuacions protegides en arees
de rehabilitacié integral consistiran en subvencions a carrec dels pres-
supostos del Ministeri d’Habitatge, destinades als promotors de les
actuacions protegides, siguen persones fisiques o ens gestors i podran
ser protegides les actuacions de rehabilitaci6é d’edificis i habitatges,
I’execuci6 de la urbanitzacio i de la reurbanitzacioé i I’eliminacid
d’infrahabitatges, sempre que préviament la declare ’area de reha-
bilitacié d’acord amb el que ha establit el present decret.

2. Sera necessari, a I’efecte, que s’haja subscrit un acord per a
cada area en qiiestio, en el si de les comissions bilaterals de segui-
ment entre el Ministeri d’Habitatge i la Generalitat, amb la partici-
paciod de I’ajuntament en el terme del qual subique 1’area de rehabi-
litacio.

En aquest acord es concretaran, aixi mateix, les aportacions finan-
ceres i les seues formules de pagament, els compromisos de les admi-
nistracions interessades i les formules especifiques de seguiment per
a la liquidacio efectiva de la subvencio.

Han d’incloure com a part del cost global de les actuacions, 1’esta-
bliment de finestretes uniques d’habitatge per a dur a terme les tasques
d’informacid, diagnostic, preparacié de documentacions técniques
d’obra menor i seguiment i supervisio de les obres que els particu-
lars han de realitzar, incloent si és el cas el cofinangament dels gas-
tos per a I’elaboracio del pla especial de proteccio.

3. La conselleria competent en habitatge ha de rebre per al seu
examen, la posterior proposta i la remissio, si és el cas, al Ministeri
d’Habitatge una memoria programa on es recullen, almenys, els punts
seglients:

a) Les corresponents delimitacions geografiques; els elements
sociologics, incloent, si és el cas, el programa d’actuacions integrals
que es concentraran amb altres administracions publiques a fi d’acon-
seguir I’impacte social dinamitzador requerit per 1’espai urba en pro-
cés de degradacio.

b) Els aspectes técnics i economics essencials de les actuacions de
rehabilitacio previstes i la seua programacio, en especial 1’estimacio6
dels costos, degudament desglossats a I’efecte de les subvencions i
les fonts de finangament previst, que justifiquen la viabilitat finance-
ra de I’operacio.

blecidas en Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, y el procedente
Decreto regulador de la Generalitat, a cuyo sistema de ayudas finan-
cieras podran acogerse el promotor y los compradores.

En consecuencia podra optar a las ayudas financieras establecidas
en el correspondiente Decreto de la Generalitat para la promocion de
viviendas en arrendamiento, cuando la totalidad de las viviendas resul-
tantes de la rehabilitacion vayan a ser destinadas a dicho uso y cum-
plan todas las condiciones respecto a superficies, rentas maximas y vin-
culacion temporal minima al régimen de arrendamiento.

Los promotores de las actuaciones reguladas en este articulo
podran excluir de la solicitud de calificacion algunas de las viviendas,
sin que el porcentaje de viviendas excluidas pueda superar el 20 por
ciento de la totalidad, siempre que justifiquen suficientemente los
motivos por los que solicitan dicha exclusion.

2. Como medida complementaria de fomento a la rehabilitacion
aquellas actuaciones calificadas como viviendas protegidas de nueva
construccion con destino a venta o alquiler podran acogerse en cual-
quier caso ademas al régimen de ayudas objetivas de la Generalitat,
para rehabilitacion, de acuerdo con las actuaciones realizadas.

3. Alternativamente, el promotor de la rehabilitacion integral de
un edificio completo, si no opta al régimen de calificacion de vivien-
das protegidas, si podra solicitar las ayudas financieras establecidas
con caracter general por el presente Decreto para la rehabilitacion de
edificios.

Subseccion 2.3
Medidas para impulsar la rehabilitacion de edificios
y viviendas en areas de rehabilitacion

Articulo 60. Medidas econdmicas para las areas de rehabilitacion inte-
gral

1. Las ayudas financieras para las actuaciones protegidas en areas
de rehabilitacion integral consistiran en subvenciones con cargo a los
presupuestos del Ministerio de Vivienda, destinadas a los promotores
de las actuaciones protegidas, sean personas fisicas o entes gestores
y podran ser protegidas las actuaciones de Rehabilitacion de edifi-
cios y viviendas, la ejecucion de la urbanizacién y de la reurbaniza-
cion y la eliminacion de infraviviendas, siempre que medie la previa
declaracion del area de rehabilitacion por parte de la Generalitat de
acuerdo con lo establecido por el presente Decreto.

2. Sera necesario, a estos efectos, que se haya suscrito un acuer-
do para cada area en cuestion, en el seno de las Comisiones Bilaterales
de Seguimiento entre el Ministerio de Vivienda y la Generalitat, con
la participacion del Ayuntamiento en cuyo término se ubique el area
de rehabilitacion.

En dicho acuerdo se concretaran, asimismo, las aportaciones finan-
cieras y sus formulas de pago, los compromisos de las Administra-
ciones interesadas y las formulas especificas de seguimiento para la
liquidacion efectiva de la subvencion.

Deberan incluir como parte del coste global de las actuaciones,
el establecimiento de ventanillas unicas de vivienda para desarrollar
las tareas de informacion, diagndstico, preparacion de documenta-
ciones técnicas de obra menor y seguimiento y supervision de las
obras a realizar por los particulares, incluyendo si fuera el caso la
cofinanciacion de los gastos para la elaboracion del plan especial de
proteccion.

3. La Conselleria competente en vivienda debera recibir para su
examen y posterior propuesta y remision si fuera el caso, al Ministe-
rio de Vivienda una memoria-programa donde se recojan, al menos,
los siguientes extremos:

a) Las correspondientes delimitaciones geograficas; los elemen-
tos sociologicos, incluyendo, en su caso, el programa de actuaciones
integrales que se vayan a concertar con otras Administraciones Publi-
cas a fin de alcanzar el impacto social dinamizador requerido por el
espacio urbano en proceso de degradacion.

b) Los aspectos técnicos y econdomicos esenciales de las actua-
ciones rehabilitadoras previstas y su programacion, en especial la
estimacion de los costes, debidamente desglosados a efectos de las
subvenciones y las fuentes de financiacion previstas, que justifiquen
la viabilidad financiera de la operacion.
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Article 61. Quantia de les ajudes economiques del Ministeri d’Habi-
tatge per a les arees de rehabilitacio integral

Les subvencions per a les actuacions en les arees de rehabilitacio
integral que a carrec del Ministeri d’Habitatge gestionara la Genera-
litat, seran les segiients:

a) Una subvenci6 per un import maxim del 40 per cent del pres-
supost total de 1’obra de rehabilitacid, amb una quantia mitjana per
habitatge subvencionat, objecte o conseqiiéncia de la rehabilitacio,
que no supere els 4.500 euros.

b) Una subvencid destinada a les obres d’urbanitzacio i reurba-
nitzacid en 1’area de rehabilitacio, incloent, si és el cas, les obres de
demolicid, per un import maxim del 20 per cent del pressupost d’aques-
tes obres, amb un limit del 20 per cent de la subvencio a queé es refe-
rix el paragraf anterior.

¢) En les actuacions dirigides a I’eliminaci6 d’infrahabitatges, el
percentatge maxim global a que es referix el paragraf pot elevar-se al
50 per cent del pressupost i la quantia mitjana per habitatge subven-
cionat a 5.500 euros sempre que, almenys, el 40 per cent del cost de
les actuacions es dega a la necessitat de rehabilitacio d’edificis i habi-
tatges per a adequar-los, a I’efecte del reallotjament temporal, total o
parcial, de la poblacié afectada. Els edificis objecte d’adequacio per
a la seua destinacio al reallotjament podran, excepcionalment, estar ubi-
cats fora de I’ambit de ’area de rehabilitacio.

Article 62. Mesures de foment del Ministeri d’Habitatge per a centres
historics

1. Les ajudes financeres per a les actuacions protegides en arees
de rehabilitacio de centres historics consistiran en subvencions a carrec
dels pressupostos del Ministeri d’Habitatge, destinades als promo-
tors de les actuacions protegides, siguen persones fisiques o ens ges-
tors i podran ser protegides les actuacions de rehabilitacié d’edificis
i habitatges, 1’execuci6 de la urbanitzaci6 i de la reurbanitzacio.

2. En cas de promoci6 d’habitatges de nova construcciod subjectes
a algun régim de proteccid publica en el centre historic objecte de
rehabilitacid, s’aplicaran, si €s el cas, els sistemes d’ajudes finance-
res a I’habitatge establits en el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol.

3. Les actuacions de rehabilitacio s’ajustaran estrictament al Pla
especial de proteccié i rehabilitacid vigent, i no finangaran en cap cas
les intervencions que suposen el buidatge de les edificacions objecte
de rehabilitacio.

4. Els acords per al finangament d’aquestes arees de rehabilita-
ci6 s’atindran al que establix respecte d’aixo per a les arees de reha-
bilitacio6 integral.

Article 63. Quantia de les ajudes economiques del Ministeri d’Habi-
tatge per a les arees de rehabilitacié de centres historics

1. Les ajudes financeres a I’habitatge i edificis en les arees de
rehabilitacid de centres historics podran mostrar en 1’acord sobre
financament de 1’area, la possibilitat que per part de la direccié gene-
ral competent en habitatge, s’eximisquen als promotors de les actua-
cions de rehabilitacidé de complir les limitacions establides relatives
a metres quadrats computables a 1’efecte del calcul del pressupost
protegit, nivells d’ingressos dels sol-licitants d’ajudes financeres i
antiguitat minima de I’edifici.

2. Les subvencions seran les segiients:

a) Una subvenci6 per un import maxim del 50 per cent del pres-
supost protegit de les obres de rehabilitacio d’edificis i habitatges,
amb una quantia maxima per habitatge subvencionat de 6.000 euros.

b) La quantia maxima del finangament per a les obres d’urbanit-
zacio i reurbanitzaci6 en arees de rehabilitacid de centres historics
sera igual al 30 per cent del pressupost protegit per a aquest tipus
d’obres, amb un limit del 30 per cent de I’import total de les ajudes
que es corresponguen a les referides en el paragraf a) anterior, aco és
amb un limit maxim de 1.800 € per habitatge dels inclosos que s’han
de rehabilitar a I’area.

Articulo 61. Cuantia de las Ayudas econdmicas del Ministerio de
Vivienda para las areas de rehabilitacion integral

Las subvenciones para las actuaciones en las Areas de Rehabili-
tacion Integral que con cargo al Ministerio de Vivienda gestionara la
Generalitat, seran las siguientes:

a) Una subvencion por un importe maximo del 40 por ciento del
presupuesto total de la obra de rehabilitacion, con una cuantia media
por vivienda subvencionada, objeto o consecuencia de la rehabilita-
cion, que no supere los 4.500 euros.

b) Una subvencion destinada a las obras de urbanizacion y reur-
banizacion en el area de rehabilitacion, incluyendo, en su caso, las
obras de demolicion, por un importe maximo del 20 por ciento del
presupuesto de dichas obras, con un limite del 20 por ciento de la
subvencion a que se refiere el parrafo anterior.

c) En las actuaciones dirigidas a la eliminacion de infravivien-
das, el porcentaje maximo global a que se refiere el parrafo a podra
elevarse al 50 por ciento del presupuesto y la cuantia media por vivien-
da subvencionada a 5.500 euros siempre que, al menos, el 40 por
ciento del coste de las actuaciones se deba a la necesidad de rehabi-
litacion de edificios y viviendas para adecuarlos, a efectos del realo-
jo temporal, total o parcial, de la poblacion afectada. Los edificios
objeto de adecuacion para su destino al realojo podran, excepcional-
mente, estar ubicados fuera del ambito del area de rehabilitacion.

Articulo 62. Medidas de fomento del Ministerio de Vivienda para
centros historicos

1. Las ayudas financieras para las actuaciones protegidas en areas
de rehabilitacion de centros histéricos consistiran en subvenciones
con cargo a los presupuestos del Ministerio de Vivienda, destinadas
a los promotores de las actuaciones protegidas, sean personas fisicas
o entes gestores y podran ser protegidas las actuaciones de Rehabili-
tacion de edificios y viviendas, la ejecucion de la urbanizacion y de
la reurbanizacion.

2. En caso de promocion de viviendas de nueva construccion suje-
tas a alglin régimen de proteccion publica en el centro historico obje-
to de rehabilitacion, seran de aplicacion, en su caso, los sistemas de
ayudas financieras a la vivienda establecidos en el Real Decreto
801/2005, de 1 de julio.

3. Las actuaciones de rehabilitacion se ajustaran estrictamente al
Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion vigente, y no financia-
ran en ningun caso las intervenciones que supongan el vaciado de las
edificaciones objeto de rehabilitacion.

4. Los acuerdos para financiacion de estas areas de rehabilitacion
se atendran a lo establecido al respecto para las areas de rehabilitacion
integral.

Articulo 63. Cuantia de las Ayudas econémicas del Ministerio de
Vivienda para las areas de rehabilitacion de centros historicos

1. Las ayudas financieras a la vivienda y edificios en las areas de
rehabilitacion de centros historicos podran reflejar en el acuerdo sobre
financiacion del area, la posibilidad de que por parte de la Direccion
General competente en vivienda, se eximan a los promotores de las
actuaciones de rehabilitacion de cumplir las limitaciones estableci-
das relativas a metros cuadrados computables a efectos del calculo
del presupuesto protegido, niveles de ingresos de los solicitantes de
ayudas financieras y antigiiedad minima del edificio.

2. Las subvenciones seran las siguientes:

a) Una subvencion por un importe maximo del 50 por ciento del
presupuesto protegido de las obras de rehabilitacion de edificios y
viviendas, con una cuantia maxima por vivienda subvencionada de
6.000 euros.

b) La cuantia maxima de la financiacion para las obras de urba-
nizacion y reurbanizacion en areas de rehabilitacion de centros his-
toricos sera igual al 30 por ciento del presupuesto protegido para este
tipo de obras, con un limite del 30 por ciento del importe total de las
ayudas a las que se correspondan a las referidas en el parrafo a ante-
rior, esto es con un limite maximo de 1.800 € por vivienda de las
incluidas a rehabilitar en el area.
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Seccio 3*
Caracteristiques i ajudes financeres a carrec de la Generalitat

Subsecci6 3.1
Mesures per a impulsar la rehabilitacié d’edificis i habitatges

Article 64. Tipus d’ajudes de la Generalitat

1. Els beneficiaris de les ajudes han de reunir els requisits establits
en aquest decret i els que en concret es detallen per a les ajudes que
s’indiquen, determinant-se un regim especific d’ajudes, compatible o
no compatible amb les del Ministeri d’Habitatge conforme s’assenyala
en cada cas.

2. A carrec dels pressupostos de la Generalitat, es regulen dos
tipus d’ajudes:

a) Ajudes de caracter objectiu, o als edificis, la finalitat de les
quals és la de contribuir al manteniment i la millora del patrimoni
residencial, i no cal acreditar nivell d’ingressos.

b) Ajudes de caracter subjectiu, o a les persones, que s’ajustaran
a les condicions personals dels beneficiaris i en les que aquests han
d’acreditar el seu nivell d’ingressos familiars, conforme a 1’article 3
d’aquest decret.

3. El régim d’ajudes de la Generalitat es configura com la suma
d’unes ajudes objectives establides segons el que ha determinat ’arti-
cle 65 i unes subvencions addicionals concretades en I’article 67, atés
I’ambit on es duen a terme les actuacions i altres circumstancies per-
sonals o subjectives

4. Les subvencions establides per la Generalitat son acumulables
entre si en atenci6 als tipus d’obres que es realitzen en cada actuacio
de rehabilitacio conforme a les directrius segiients:

a) En edificis: es poden sumar les ajudes determinades en les
actuacions de D’article 29.1, per a patologia estructural, la d’as de
ciment aluminds, la funcional i les de fagana i coberta més 1’adequa-
cio d’instal-lacions i les d’eficiéncia energética. En qualsevol cas sem-
pre és compatible amb les anteriors alguna de les actuacions previs-
tes per accessibilitat.

b) En habitatges: es poden sumar les ajudes determinades en les
actuacions de I’article 29.2 per a I’adequaci6 de I’habitatge, la d’ins-
tal-lacions i I’eficiencia energética en qualsevol cas sempre son com-
patibles amb les anteriors alguna de les actuacions previstes per I’adap-
tacio i I’accessibilitat en ’habitatge.

Article 65. Quantia de les subvencions per actuacions de rehabilitacid
en edificis d’us residencial

La quantia de la subvenci6 de caracter objectiu per a la rehabili-
taci6 en edificis d’us residencial destinats a habitatge, de conformitat
amb les actuacions protegibles previstes en I’article 29 és la segiient:

1. Per a obres de rehabilitacio de patologies:

a) Patologies en elements estructurals (fonamentacio, pilars, for-
jats, estructura de coberta, bigues, volades) que afecten ’estabilitat,
la solidesa i la seguretat de I’edifici, bé per deteriorament estructural,
mala qualitat o execucio deficient, el 20 per cent del pressupost pro-
tegit, amb un maxim de 2.500 euros, per habitatge o local.

b) Patologies en forjats derivades de 1’is del ciment aluminds,
que afecten |’estabilitat, la solidesa i la seguretat, el 30 per cent del pres-
supost protegit, amb un maxim de 3.500 euros, per habitatge o local.

c¢) Deficiéncies constructives en elements comuns, de caracter
funcional, (faganes, mitgeres, o altres tancaments que conformen
I’envoltant de 1’edifici, vestibuls, escales, etc.) que afecten les con-
dicions d’estanquitat enfront de la pluja i la humitat, serveis gene-
rals, seguretat enfront d’accidents, reparacid de llindes, sanejat de
balcons, substitucio o reparacié de la fusteria i baranes, el 20 per cent
del pressupost protegit, amb un maxim de 1.500 euros, per habitatge
o local.

d) Deficiencies en faganes, a causa del deteriorament de revesti-
ments, o millora de I’ornament, quan s’actue per mitja d’un tracta-
ment superficial una ajuda del 30 per cent del pressupost protegit,
amb un maxim de 500 euros per habitatge.

Seccion 3*
Caracteristicas y ayudas financieras con cargo a la Generalitat

Subseccion 3.1
Medidas para impulsar la rehabilitacion de edificios y viviendas

Articulo 64. Tipos de Ayudas de la Generalitat.

1. Los beneficiarios de las ayudas deberan reunir los requisitos
establecidos en este decreto y los que en concreto se detallen para las
ayudas que se relacionan, determinandose un régimen especifico de
ayudas, compatible o no con las del Ministerio de Vivienda confor-
me se sefiala en cada caso.

2. Con cargo a los presupuestos de la Generalitat, se regulan dos
tipos de ayudas:

a) Ayudas de caracter objetivo, o a los edificios, cuya finalidad es
la de contribuir al mantenimiento y mejora del patrimonio residen-
cial, y no es necesario acreditar nivel de ingresos.

b) Ayudas de caracter subjetivo, o a las personas,que se ajusta-
ran a las condiciones personales de los beneficiarios y en las que éstos
deberan acreditar su nivel de ingresos familiares, conforme al articu-
lo 3 de este decreto.

3. El régimen de ayudas de la Generalitat se configura como la
suma de unas ayudas objetivas establecidas seglin lo determinado en
el articulo 65 y de unas subvenciones adicionales concretadas en el arti-
culo 67, atendiendo al ambito donde se llevan a cabo las actuaciones
y otras circunstancias personales o subjetivas

4. Las subvenciones establecidas por la Generalitat son acumulables
entre si en atencion a los tipos de obras que se realizan en cada actua-
cion de rehabilitacion conforme a las siguientes directrices:

a) En edificios: se pueden sumar las ayudas determinadas en las
actuaciones del articulo 29.1, para patologia estructural, la de uso de
cemento aluminoso, la funcional y las de fachada y cubierta mas la ade-
cuacion de instalaciones y las de eficiencia energética. En cualquier
caso siempre es compatible con las anteriores alguna de las actua-
ciones previstas por accesibilidad.

b) En viviendas: se pueden sumar las ayudas determinadas en las
actuaciones del articulo 29.2 para la adecuacion de la vivienda, la de
instalaciones y eficiencia energética siendo en cualquier caso siempre
compatibles con las anteriores alguna de las actuaciones previstas por
adaptacion y accesibilidad en la vivienda.

Articulo 65. Cuantia de las subvenciones por actuaciones de rehabi-
litacion en edificios de uso residencial

La cuantia de la subvencion de caracter objetivo para rehabilita-
cion en edificios de uso residencial destinados a vivienda, de con-
formidad con las actuaciones protegibles previstas en el articulo 29 es
la siguiente:

1. Para obras de rehabilitacion de patologias:

a) Patologias en elementos estructurales (cimentacion, pilares,
forjados, estructura de cubierta, vigas, voladizos,) que afectan a la
estabilidad, solidez y seguridad del edificio, bien por deterioro estruc-
tural, mala calidad o ejecucion deficiente, el 20 por cien del presupuesto
protegido, con un maximo de 2.500 euros, por vivienda o local.

b) Patologias en forjados derivadas del uso del cemento alumi-
noso, que afecten a la estabilidad, solidez y seguridad, el 30 por cien
del presupuesto protegido, con un maximo de 3.500 euros, por vivien-
da o local.

c¢) Deficiencias constructivas en elementos comunes, de caracter
funcional, (fachadas, medianeras, u otros cerramientos que confor-
men la envolvente del edificio, zaguanes, escaleras, etc) que afecten
a las condiciones de estanqueidad frente a la lluvia y humedad, ser-
vicios generales, seguridad frente a accidentes, reparacion de dinte-
les, saneado de balcones, sustitucion o reparacion de carpinteria y
barandillas, el 20 por ciento del presupuesto protegido, con un maxi-
mo de 1.500 euros, por vivienda o local.

d) Deficiencias en fachadas, debidas al deterioro de revestimien-
tos, o mejora del ornato, cuando se actue mediante un tratamiento
superficial una ayuda del 30 por ciento del presupuesto protegido,
con un maximo de 500 euros por vivienda.
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e) Deficiéncies en cobertes a causa del deteriorament dels seus
components, excloent la intervencié en elements estructurals una
ajuda del 30 per cent del pressupost protegit, amb un maxim de 500
euros per habitatge.

2. Per a I’adequaci6 de les instal-lacions comunitaries de 1’edifi-
ci

Comprensives de les derivades de I’estat de deteriorament d’aques-
tes, dels seus materials obsolets, que no tinguen dimensionat sufi-
cient, que presenten risc per a les persones o la seua necessitat d’adap-
tacié a la normativa técnica vigent aplicable, quan esta haja entrat en
vigor amb posterioritat a la terminacio de 1’edifici o que milloren de
forma eficag 1’eficiéncia energética de 1’edifici, d’acord si és el cas,
amb la normativa i relatives a instal-lacions de sanejament i evacua-
ci6 d’aigiies pluvials, d’abastiment d’aigua, d’electricitat i centralit-
zaci6 de quadres i comptadors, de gas canalitzat i si és el cas implan-
tacio d’aquestes, de telecomunicacions, d’instal-lacions de proteccio
contra incendis i les relacionades amb la reutilitzacio i el reciclatge de
residus, s’establix una ajuda del 20 per cent del pressupost protegit amb
un limit de 1.500 euros, per habitatge o local.

3. Per a obres que suposen la millora de les condicions d’acces-
sibilitat:

a) Nova instal-laci6é d’ascensor i establiment d’un itinerari prac-
ticable que permeta, segons les possibilitats de 1’edifici, la seua uti-
litzacié autonoma per persones amb discapacitat, i que possibilite
I’accés des del carrer a I’habitatge, el 30 per cent del pressupost pro-
tegit, amb un maxim de 3.000 euros, per habitatge o local.

b) Renovacio i adaptacio d’ascensors a la normativa vigent, o
col-locacié d’altres mitjans mecanics, perque siguen practicables a
persones amb discapacitat, adaptats a la situacio i possibilitats de
I’edifici, i complementariament en tots els casos incloent la supressid
de barreres arquitectoniques per mitja d’obres d’adaptacio entre la
via publica i I’ascensor existent, 20 per cent del pressupost protegit,
amb un maxim de 1500 euros, per habitatge o local.

4. Millora de ’eficiéncia energética i la sostenibilitat en els edi-
ficis d’habitatges.

En la mesura que s’aproven els instruments adequats per a deter-
minar les caracteristiques i els requisits per a I’acreditacio de les obres
de millora en eficiéncia energeética, les ajudes en relacio a:

a) Millora de I’aillament térmic o actstic, per a adaptar 1’edifici
a les normatives vigents, en faganes, mitgeres o altres tancaments,
fins i tot fusteries que conformen 1’envoltant de 1’edifici, incloent les
actuacions tendents a eliminar la humitat per capil-laritat. E1 20 per cent
del pressupost protegit, amb un maxim de 1.000 euros, per habitatge
o local.

b) Instal-laci6 de sistemes d’obtencid d’energies alternatives per
a I’obtencio d’aigua calenta sanitaria o energia eléctrica, —com ara
plaques d’energia solar, térmica o fotovoltaica, o altres sistemes ener-
gétics emergents— que fomenten 1’estalvi energétic i reduisquen 1’emis-
si6 de CO2 en els edificis: el 20 per cent del pressupost protegit, amb
un maxim de 1.000 euros, per habitatge o local.

Article 66. Quantia de les subvencions per actuacions en rehabilitacid
d’habitatges

1. Les ajudes a carrec dels pressupostos de la s’establixen per a la
rehabilitaci6 dels habitatges, amb caracter subjectiu als beneficiaris que
acrediten que els seus ingressos familiars no excedisquen de 4,5 vega-
des I’Indicador public de renda d’efectes multiples, excepte les adap-
tacions de 1’habitatge per persones discapacitades on s’establix una
ajuda objectiva en qualsevol situacio que es complementa amb altres
especifiques en funcid del nivell d’ingressos.

2. Les quantia de les ajudes a les actuacions en la rehabilitacio
puntual o dels elements privatius, esta referida a la que es du a terme
en els habitatges, que comprenen totes aquelles obres susceptibles de
ser protegides i son les segiients:

a) Obres per a aconseguir I’adequada distribuci6 d’espais inte-
riors, de manera que proporcionen a I’habitatge les condicions neces-
saries de superficies, programa i especialment quant a serveis sanita-

e) Deficiencias en cubiertas debidas al deterioro de sus compo-
nentes, excluyendo la intervencion en elementos estructurales una
ayuda del 30 por ciento del presupuesto protegido, con un maximo de
500 euros por vivienda.

2. Para la adecuacion de las instalaciones comunitarias del edifi-
cio.

Comprensivas de las derivadas del estado de deterioro de las mis-
mas, de sus materiales obsoletos, que carezcan de dimensionado sufi-
ciente, que presenten riesgo para las personas o su necesidad de adap-
tacion a la normativa técnica vigente aplicable, cuando ésta hubiera
entrado en vigor con posterioridad a la terminacion del edificio o que
mejoren de forma eficaz la eficiencia energética del edificio, de acuer-
do en su caso con la normativa y relativas a las instalaciones relativas
a Instalaciones de saneamiento y evacuacion de aguas pluviales, de
abastecimiento de agua, de electricidad y centralizacion de cuadros y
contadores, de gas canalizado y en su caso implantacion de estas, de
telecomunicaciones, de instalaciones de proteccion contra incendios
y las relacionadas con la reutilizacion y reciclaje de residuos, se esta-
blece una ayuda del 20 por ciento del presupuesto protegido con un
limite de 1.500 euros, por vivienda o local.

3. Para obras que supongan la mejora de las condiciones de acce-
sibilidad:

a) Nueva instalacion de ascensor y establecimiento de un itine-
rario practicable que permita, en funcion de las posibilidades del edi-
ficio, su utilizacion auténoma por personas con discapacidad, posi-
bilitando el acceso desde la calle a la vivienda el 30 por ciento del
presupuesto protegido, con un maximo de 3.000 euros, por vivienda
o local.

b) Renovacion y adaptacion de ascensores a la normativa vigen-
te, o colocacion de otros medios mecénicos, para que sean practica-
bles a personas con discapacidad, adaptados a la situacion y posibi-
lidades del edificio, y complementariamente en todos los casos inclu-
yendo la supresion de barreras arquitectonicas mediante obras de
adaptacion entre la via publica y el ascensor existente 20 por ciento
del presupuesto protegido, con un maximo de 1.500 euros, por vivien-
da o local.

4. Mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad en los
edificios de viviendas.

En la medida que se aprueben los instrumentos adecuados para
determinar las caracteristicas y requisitos para la acreditacion de las
obras de mejora en eficiencia energética, las ayudas en relacion a:

a) Mejora del aislamiento térmico y/o actstico, para adaptar el
edificio a las normativas vigentes, en fachadas, medianeras u otros
cerramientos, incluso carpinterias que conformen la envolvente del edi-
ficio, incluyendo las actuaciones tendentes a eliminar la humedad por
capilaridad. el 20 por ciento del presupuesto protegido, con un maxi-
mo de 1.000 euros, por vivienda o local.

b) Instalacion de sistemas de obtencion de energias alternativas para
la obtencion de agua caliente sanitaria y/o energia eléctrica, —tales
como placas de energia solar, térmica y/o fotovoltaica, u otros siste-
mas energéticos emergentes— que fomenten el ahorro energético y
reduzcan la emision de CO2 en los edificios: el 20 por ciento del pre-
supuesto protegido, con un maximo de 1.000 euros, por vivienda o
local.

Articulo 66. Cuantia de las subvenciones por actuaciones en rehabi-
litacion de viviendas

1. Las ayudas con cargo a los presupuestos de la Generalitat se
establecen para la rehabilitacion de las viviendas, con caracter subjetivo
a los beneficiarios que acrediten que sus ingresos familiares no exce-
dan de 4,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Miltiples,
salvo las adaptaciones de la vivienda por personas discapacitadas
donde se establece una ayuda objetiva en cualquier situacion que se
complementa con otras especificas en funcion del nivel de ingresos.

2. Las cuantia de las ayudas a las actuaciones en la rehabilitacion
puntual o de los elementos privativos, viene referida a la que se lleva
a cabo en las viviendas, que comprenden todas aquellas obras sus-
ceptibles de ser protegidas y son las siguientes:

a) Obras para conseguir la adecuada distribucion de espacios inte-
riores, de forma que proporcionen a la vivienda las condiciones nece-
sarias de superficies, programa y especialmente en cuanto a servicios
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ris i cuina, il-luminacio i ventilacio, el 20 per cent del pressupost pro-
tegit, amb un maxim de 4.000 euros.

b) Adequacio de les condicions d’accessibilitat dels habitatges
amb I’objectiu de facilitar la seua adaptacio a les necessitats especi-
fiques de la discapacitat o limitacions de persones majors de 65 anys
que ’habiten i que en la mesura que siga possible en garantisquen la
utilitzacié autonoma i comoda per aquelles, i afectant indistintament
les actuacions relatives a I’adaptacio, si és el cas, d’un itinerari prac-
ticable en I’interior de I’habitatge, I’adaptacid dels serveis sanitaris i
cuina. I aquelles altres que es consideren necessaries conforme al
tipus de discapacitat fisica o sensorial en el mateix habitatge:

Ir. Amb caracter objectiu, sense atendre limitacio d’ingressos,
I’ajuda sera del 30 per cent del pressupost protegit amb una quantia
maxima de 1.500 euros.

2n. Per a beneficiaris que acrediten que els seus ingressos fami-
liars no excedisquen de 4,5 vegades I’Indicador public de renda d’efec-
tes multiples, el 40 per cent del pressupost protegit amb una quantia
maxima de 2.000 euros.

¢) L’adequacio6 d’instal-lacions de I’habitatge es referix a garan-
tir el funcionament correcte i la millora d’aquestes, aixi com el com-
pliment de la normativa vigent afectant indistintament: les instal-lacions
d’electricitat, sanejament i llanterneria, extraccié de fums i ventilacio,
instal-lacions de gas i millora de calderes per a cuina i aigua calenta
sanitaria, si és el cas també sistemes de calefacci que atendran cri-
teris d’eficiéncia energética preferentment: el 20 per cent del pressu-
post protegit amb un maxim de 1000 euros.

d) En la millora de les condicions d’eficiencia i estalvi energétic
en els habitatges, i en la mesura que s’aproven els instruments adequats
per a determinar les caracteristiques i requisits per a I’acreditacio de
les obres de millora, les ajudes es referiran a aquelles actuacions que
es realitzen en ’habitatge en relacio amb :

1r. La millora de I’aillament térmic o acustic, per a adaptar I’habi-
tatge a les normatives vigents son d’una quantia del 20 per cent del
pressupost protegit amb una quantia maxima de 1.500 euros.

2n. La instal-lacié de sistemes d’estalvi energetic, ventilacio i
aireig natural en 1’habitatge i calefaccié que reduisquen I’emissio de
CO2 en I’habitatge, 1’ajuda sera del 20 per cent del pressupost prote-
git amb una quantia maxima de 1.500 euros.

Article 67. Subvencions addicionals en situacions especifiques de
rehabilitacio

Les ajudes de la Generalitat que s’establixen en el present decret
atenen el foment de la rehabilitacié d’edificis i habitatges, i la reha-
bilitaci6 d’edificis d’equipament comunitari social, cultural o educa-
tiu, com també 1’adequacio d’espais publics i infraestructures als ser-
veis dels habitatges, graduant la seua intensitat en determinades con-
dicions que es citen a continuacio:

1. Ambit: dins de les arees de rehabilitacié declarades per la Gene-
ralitat

El primer nivell d’intensificacio de les ajudes es referix a I’ambit
on es duen a terme les actuacions de rehabilitacio i que esta definit per
les arees de rehabilitacio.

En aquestes les ajudes assenyalades s’incrementen linealment
com seguix:

a) Rehabilitacio d’edificis:

Ir. totes les ajudes, amb les excepcions que s’assenyalen, s’incre-
menten un 20 per cent i la quantia maxima en 1.000 euros addicio-
nalment.

2n. les ajudes corresponents a faganes respecte al seu tractament
superficial i a les cobertes excloent la intervencid en els elements
estructurals, en les condicions establides per aquest decret, s’incre-
menten un 30 per cent i la quantia en 1.000 euros addicionalment.

Quan les actuacions de tractament de fagana es duguen a terme pels
promotors usuaris en edificis que responen a tipologies tradicionals,
fonamentalment en cascos urbans historics i al medi rural —casa de
poble—i en aquells que compten amb un nombre inferior a 4 habitat-
ges, I’increment sera del 45 per cent i la quantia en 2.000 euros addi-
cionalment.

sanitarios y cocina, iluminacion y ventilacion el 20 por ciento del pre-
supuesto protegido, con un maximo de 4.000 euros.

b) Adecuacion de las condiciones de accesibilidad de las viviendas
con el objetivo de facilitar su adaptacion a las necesidades especificas de
la discapacidad o limitaciones de personas mayores de 65 afios que la
habiten y que en la medida de lo posible garanticen su utilizacion auto-
noma y comoda por aquellas, y afectando indistintamente a las actuaciones
relativas a la adaptacion en su caso, de un itinerario practicable en el
interior de la vivienda, la adaptacion de los servicios sanitarios y coci-
na. y aquellas otras que se consideren necesarias conforme al tipo de
discapacidad fisica o sensorial en la propia vivienda:

1° Con caracter objetivo, sin atender a limitacion de ingresos, la
ayuda sera del 30 por ciento del presupuesto protegido con una cuan-
tia maxima de 1.500 euros.

2° Para beneficiarios que acrediten que sus ingresos familiares no
excedan de 4,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mul-
tiples, el 40 por ciento del presupuesto protegido con una cuantia
maxima de 2.000 euros.

¢) La adecuacion de instalaciones de la vivienda viene referida a
garantizar el correcto funcionamiento y mejora de las mismas, asi
como el cumplimiento de la normativa vigente afectando indistinta-
mente a: las instalaciones de electricidad, saneamiento y fontaneria,
extraccion de humos y ventilacion, instalaciones de gas y mejora de
calderas para cocina y agua caliente sanitaria, si fuera el caso asi como
sistemas de calefaccion que atenderan a criterios de eficiencia ener-
gética preferentemente: el 20 por ciento del presupuesto protegido
con un maximo de 1000 euros.

d) En la mejora de las condiciones de eficiencia y ahorro energé-
tico en las viviendas, y en la medida que se aprueben los instrumen-
tos adecuados para determinar las caracteristicas y requisitos para la
acreditacion de las obras de mejora, las ayudas vendran referidas a
aquellas actuaciones que se realizan en la vivienda en relacion con :

1° La mejora del aislamiento térmico y/o acustico, para adaptar la
vivienda a las normativas vigentes siendo de una cuantia del 20 por
ciento del presupuesto protegido con una cuantia maxima de 1.500
euros.

2° La instalacion de sistemas de ahorro energético, ventilacion y
aireacion natural en la vivienda y calefaccion que reduzcan la emision
de CO2 en la vivienda, la ayuda sera del 20 por ciento del presupuesto
protegido con una cuantia maxima de 1.500 euros.

Articulo 67. Subvenciones adicionales en situaciones especificas de
rehabilitacion

Las ayudas de la Generalitat que se establecen en el presente Decre-
to atienden al fomento de la rehabilitacion de edificios y viviendas, y la
rehabilitacion de edificios de equipamiento comunitario social, cultural
o educativo, asi como la adecuacion de espacios publicos e infraestruc-
turas a los servicios de las viviendas, graduando su intensidad en deter-
minadas condiciones que se contemplan a continuacion:

1. Ambito: dentro de las areas de rehabilitacion declaradas por la
Generalitat.

El primer nivel de intensificacion de las ayudas viene referido al
ambito donde se llevan a cabo las actuaciones de rehabilitacion y que
esta definido por las areas de rehabilitacion.

En éstas las ayudas sefialadas se incrementan linealmente como
sigue:

a) Rehabilitacion de edificios:

1° todas las ayudas, con las excepciones que se sefialan, se incre-
mentan un 20 por ciento y la cuantia maxima en 1.000 euros adicio-
nalmente.

2° las ayudas correspondientes a fachadas respecto a su trata-
miento superficial y a las cubiertas excluyendo la intervencion en los
elementos estructurales, en las condiciones establecidas por este decre-
to, se incrementan un 30 por ciento y la cuantia en 1.000 euros adi-
cionalmente.

Cuando las actuaciones de tratamiento de fachada se lleven a cabo
por los promotores usuarios en edificios que responden a tipologias
tradicionales, fundamentalmente en cascos urbanos historicos y en
medio rural —“casa de poble”—y en aquellos que cuenten con un niime-
ro inferior las 4 viviendas, el incremento sera del 45 por ciento y la
cuantia en 2.000 euros adicionalmente.
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Quan en aquest mateix suposit, ’edifici recaiga a dos o més faga-
nes, I’increment sera del 55 per cent i la quantia en 3.000 euros addi-
cionalment.

3r. Les ajudes corresponents a les cobertes quan s’incloga la inter-
vencio en els elements estructurals, i es duguen a terme pels promo-
tors usuaris en edificis que responen a tipologies tradicionals, fona-
mentalment en cascos urbans historics i al medi rural —casa de poble—
i que compten amb un nombre inferior a 4 habitatges, s’establix una
ajuda addicional de caracter objectiu, dins d’arees de rehabilitacio,
I’ajuda es fixa en el 45 per cent del cost i amb un limit de 2.000 euros
per habitatge.

b) Rehabilitacié d’habitatges

Ir. Totes les ajudes establides per a la rehabilitacié d’habitatges
s’incrementen en les arees de rehabilitacio el 5 per cent i 500 euros la
quantia maxima.

2. Segons el nivell socioeconomic

El segon nivell d’intensificacio de les ajudes de la esta referit a aten-
dre els aspectes de caracter subjectiu o a circumstancies personals
referides al nivell socioeconomic segons els ingressos en relacio amb
I’Indicador public de renda d’efectes multiples.

En conseqiiéncia s’establixen dos trams d’ingressos, segons:

a) Tram I: ingressos familiars ponderats compresos entre 4,51 2,5
vegades I’Indicador public de renda d’efectes multiples.

b) Tram II: ingressos familiars ponderats inferiors a 2,5 vegades
I’Indicador public de renda d’efectes multiples.

c¢) Tram III: Escassos recursos, amb ingressos inferiors a una vega-
da I’Indicador public de renda d’efectes multiples, i conforme a I’arti-
cle 4 d’aquest decret.

Atés aixo, les ajudes assenyalades en els articles 65 i 66 anteriors,
s’augmenten per a cada un dels trams de forma lineal i acumulativa,
des del major amb ingressos familiars ponderats compresos entre 4,5
12,5 vegades I’Indicador public de renda d’efectes multiples, al menor
amb ingressos familiars ponderats inferiors a 2,5 vegades 1’Indica-
dor public de renda d’efectes multiples, com seguix:

1r. En la rehabilitaci6 d’edificis, en tots els casos, s’incrementa un
10 per cent i la quantia maxima en 1.000 euros més per cada tram, de
forma acumulativa, excepte les ajudes de facanes i cobertes que es
mantenen conforme al que ha indicat 1’apartat anterior en ser de carac-
ter objectiu.

2n. En la rehabilitacio d’habitatges, com estan establides per a
ingressos inferiors a 4,5 vegades 1’Indicador public de renda d’efec-
tes multiples, s’incrementa un 10 per 100 i la quantia maxima en
1.000 euros per a ingressos inferiors a 2,5 vegades I’ Indicador public
de renda d’efectes multiples.

3. Situacions especifiques

El tercer nivell d’intensificacio de les ajudes esta referit a la con-
sideracid de circumstancies especifiques, es consideren:

a) L’atencio a grups objecte preferent de les ajudes a ’habitatge,
s’efectua per la consideracid diferenciant en la rehabilitacio dels edi-
ficis i habitatges els jovens menors de 35 anys i les persones majors
de 65 anys, conforme a les condicions definides en aquest decret.

b) La consideraci6 del valor arquitectonic de I’edifici que s’ha de
rehabilitar, quan es tracte de les actuacions previstes per a elements
comuns en edificis catalogats. A 1’efecte, es consideren edificis cata-
logats, els que figuren en 1’ Inventari general del patrimoni cultural,
regulat en la Llei 4/1998, 11 de juny, del Patrimoni Cultural Valen-
cia o, si és el cas, els que dins del planejament aprovat tinguen algun
nivell de proteccio.

c) Les ajudes en ambdds casos s’incrementaran de forma lineal i
acumulativament a la resta de les ajudes mencionades i entre si, si €s
el cas, en una quantia del cinc per cent en relacié amb el cost de cada
tipus d’obres o actuacio que es realitze i una quantia maxima de 100
euros en els mateixos conceptes per habitatge.

Article 68. Subvencions per a situacions de promotors amb escassos
recursos

1. De conformitat amb el que ha regulat la secci6 7* del capitol 3
d’aquest decret respecte a la rehabilitacié d’edificis i habitatges amb

Cuando en este mismo supuesto, el edificio recaiga a dos o mas
fachadas, el incremento sera del 55 por ciento y la cuantia en 3.000
euros adicionalmente.

3° las ayudas correspondientes a las cubiertas cuando se incluya
la intervencion en los elementos estructurales, y se lleven a cabo por
los promotores usuarios en edificios que responden a tipologias tra-
dicionales, fundamentalmente en cascos urbanos historicos y en medio
rural —“casa de poble”—y en que cuenten con un numero inferior de
4 viviendas, se establece una ayuda adicional de caracter objetivo,
dentro de Areas de Rehabilitacion, la ayuda se fija del 45 por ciento
del coste y .con un limite de 2.000 euros por vivienda.

b) Rehabilitacion de viviendas:

1. todas las ayudas establecidas para la rehabilitacion de vivien-
das se incrementan en las areas de rehabilitacion el 5 por ciento y 500
euros la cuantia maxima.

2. En funcién del nivel socioecondmico.

El segundo nivel de intensificacion de las ayudas de la Generali-
tat viene referido a atender los aspectos de caracter subjetivo o a cir-
cunstancias personales referidas al nivel socioecondémico en funcion
de los ingresos en relacion con el Indicador Publico de Renta de Efec-
tos Multiples.

En consecuencia se establecen dos tramos de ingresos, a saber:

a) Tramo I: ingresos familiares ponderados comprendidos entre 4,5
y 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples.

b) Tramo II: ingresos familiares ponderados inferiores a 2,5 veces
el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples.

c¢) Tramo III: Escasos recursos, con ingresos inferiores a una vez
el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples, y conforme al
articulo 4 de este decreto.

Atendiendo a ello, las ayudas sefialadas en los articulos 65 y 66
anteriores, se aumentan para cada uno los tramos de forma lineal y acu-
mulativa, desde el mayor con ingresos familiares ponderados com-
prendidos entre 4,5 y 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efec-
tos Multiples, al menor con ingresos familiares ponderados inferiores
a 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples, como
sigue:

1° En la rehabilitacion de edificios, en todos los casos, se incre-
menta un 10 por ciento y la cuantia maxima en 1.000 euros mas por
cada tramo, de forma acumulativa, salvo las ayudas de fachadas y
cubiertas que se mantienen conforme a lo indicado en el apartado
anterior al ser de caracter objetivo.

2° En la rehabilitacion de viviendas, al estar establecidas para
ingresos inferiores a 4,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efec-
tos Multiples, se incrementa un 10 por 100 y la cuantia maxima en
1.000 euros para ingresos inferiores a 2,5 veces el Indicador Publico
de Renta de Efectos Multiples

3. Situaciones especificas.

El tercer nivel de intensificacion de las ayudas viene referido a
la consideracion de circunstancias especificas, teniendo por tales:

a) La atencion a grupos objeto preferente de las ayudas a la vivien-
da, se efectua por la consideracion diferenciado en la rehabilitacion de
los edificios y viviendas a los jovenes menores de 35 afios y las per-
sonas mayores de 65 afos, conforme a las condiciones definidas en este
decreto.

b) La consideracion del valor arquitectonico del edificio a reha-
bilitar, cuando se trate de las actuaciones previstas para elementos
comunes en edificios catalogados. A tal efecto, se consideran edificios
catalogados, los que figuren en el Inventario General del Patrimonio
Cultural, regulado en la Ley 4/1998, 11 de junio, del Patrimonio Cul-
tural Valenciano o, en su caso, los que dentro del planeamiento apro-
bado tengan algun nivel de proteccion.

¢) Las ayudas en ambos casos se incrementaran de forma lineal y
acumulativamente al resto de las ayudas mencionadas y entre si, en su
caso, en una cuantia del cinco por cien en relacion con el coste de
cada tipo de obras o actuacion que se realice y una cuantia maxima de
100 euros en los mismos conceptos por vivienda.

Articulo 68. Subvenciones para situaciones de promotores con esca-
SOS recursos

1. De conformidad con lo regulado en la seccion 7* del capitulo 3
de este decreto respecto a rehabilitacion de edificios y viviendas con
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usuaris d’escassos recursos economics i els criteris establits en 1’arti-
cle 4 d’aquest per a la definicié de promotors usuaris d’escassos recur-
sos economics, s’establix un régim de subvencions especific.

2. Els promotors usuaris que per qualsevol titol participen o inter-
vinguen de forma individual en les actuacions de rehabilitacio d’ele-
ments comuns dels edificis i d’habitabilitat dels habitatges i el seu
perfil socioeconomic responga a 1’establit en 1’article 4.a) d’aquest
decret, podran optar a una ajuda que incrementa de forma acumula-
tiva les determinades per als trams I i II de I’article anterior en un 20
per cent i en una quantia de 1.500 euros més.

3. Si és el cas, es donen les circumstancies establides en promo-
tors agrupats o comunitats de propietaris de conformitat amb ’article
4.b) d’aquest decret, i en les condicions establides pels articles 18,
19, 46 147 d’aquest decret, es declare 1’area de rehabilitacio per reso-
luci6 de la direccié general competent en habitatge, les subvencions
que s’establixen per mitja del régim ordinari possibilitaran optar a
una ajuda que incrementa les mencionades per als trams I i IT de 1’arti-
cle anterior en un 20 per cent i en 1.500 euros més.

Quan concodrreguen situacions de caracter socioeconomic dels
residents i un elevat cost de les actuacions o qualsevol altra circums-
tancia concurrent, la direccio general competent en habitatge podra pro-
posar al conseller la Resoluci6 de caracter excepcional que possibi-
lite ’increment de les ajudes sense excedir en qualsevol cas el pres-
supost protegit d’aquestes o el cost total de les actuacions.

Article 69. Regim de garanties de les ajudes economiques

1. La quantia dels préstecs pot aconseguir la totalitat del pressu-
post protegit. Les garanties, la duracio del préstec i els tipus d’interés
seran els fixats conforme a les condicions establides en els convenis
del Ministeri d’Habitatge amb les entitats de credit.

2. L’aprovacio per part de la direcci6 general competent en habi-
tatge d’una subvencio de les previstes en aquest decret per mitja de la
corresponent resolucid, podra constituir una garantia addicional del
préstec convingut o finangament que es puga sollicitar per a dur a
terme les obres, i les parts poden adoptar els acords pertinents per a
fer-ho efectiu.

3. Si és el cas, I’obtencid del préstec convingut o el finangcament
de les obres de rehabilitacié protegides pot recordar-se de manera
que el pagament de les subvencions reconegudes a I’empara d’aquest
decret, es realitze directament a I’entitat de crédit amb queé s’haja for-
malitzat el préstec, ha de constar aquest extrem en la corresponent
resolucio a peticid expressa del beneficiari i comunicacid pertinent
de D’entitat de credit.

4. En tot cas, el reconeixement ferm de les subvencions de les
actuacions de rehabilitaci6 una vegada finalitzades, pot ser demanat
com a bestreta en les condicions que s’establisquen entre la Genera-
litat i les entitats de crédit col-laboradores en el Pla d’habitatge.

Subsecci6 3.2
Mesures per a impulsar el coneixement de
I’estat de conservacio d’edificis i habitatges

Article 70. Ajudes per a I’informe de conservacio de 1’edifici

1. La realitzacié de I’informe de conservacié de I’edifici (ICE)
amb les determinacions assenyalades en el capitol 2 d’aquest decret
i les que s’establisquen atés el desplegament reglamentari de la Llei
8/2004, de 20 d’octubre, d’habitatge de la Comunitat Valenciana i
als acords que a I’efecte es realitzen amb els col-legis professionals
corresponents, s’elaborara a carrec dels pressupostos de la .

2. La direccio general competent en habitatge subscriura els acords
necessaris amb organitzacions i col-legis professionals per a assegu-
rar la correcta i ’efectiva realitzacio de I’informe de conservaci6 de
I’edifici (ICE) en el territori de la Comunitat Valenciana.

usuarios de escasos recursos econdmicos y los criterios establecidos
en el articulo 4 del mismo para la definicion de promotores usuarios
de escasos recursos economicos, se establece un régimen de subven-
ciones especifico.

2. Los promotores usuarios que por cualquier titulo participen o
intervengan de forma individual en las actuaciones de rehabilitacion
de elementos comunes de los edificios y de habitabilidad de las vivien-
das y su perfil socioeconémico responda al establecido en el articu-
lo 4.a) de este decreto, podran optar a una ayuda que incrementa de
forma acumulativa a las determinadas para los tramos I y II del arti-
culo anterior en un 20 por ciento y en una cuantia de 1.500 euros mas.

3. En el caso se den las circunstancias establecidas en promotores
agrupados o comunidades de propietarios de conformidad con el arti-
culo 4.b) de este decreto, y en las condiciones establecidas por los
articulos 18, 19, 46 y 47 de este decreto, se declare el area de reha-
bilitacion por resolucion de la Direccion General competente en vivien-
da, las subvenciones que se establecen mediante el régimen ordinario
posibilitaran optar a una ayuda que incrementa las mencionadas para
los tramos I y II del articulo anterior en un 20 por ciento y en 1.500
euros mas.

Cuando concurran situaciones de caractér socioeconomico de los
residentes y un elevado coste de las actuaciones o cualquier otra cir-
cunstancia concurrente, la Direccion General competente en vivien-
da podra proponer al conseller la Resolucion de caracter excepcio-
nal que posibilite el incremento de las ayudas sin exceder en cual-
quier caso el presupuesto protegido de las mismas o el coste total de
las actuaciones.

Articulo 69. Régimen de garantias de las ayudas economicas

1. La cuantia de los préstamos puede alcanzar la totalidad del pre-
supuesto protegido. Las garantias, la duracion del préstamo y los tipos
de interés seran las fijadas conforme a las condiciones establecidas en
los convenios del Ministerio de Vivienda con las entidades de crédi-
to.

2. La aprobacion por parte de la Direccion General competente
en Vivienda de una subvencion de las previstas en este decreto median-
te la correspondiente Resolucion, podra constituir una garantia adicional
del préstamo convenido o financiacién que se pueda solicitar para
llevar a cabo las obras, pudiendo adoptar las partes los acuerdos per-
tinentes para hacerlo efectivo.

3. En su caso, la obtencion del préstamo convenido o la finan-
ciacion de las obras de rehabilitacion protegidas puede acordarse de
forma que el pago de las subvenciones reconocidas al amparo de este
decreto, se realice directamente a la entidad de crédito con la que se
haya formalizado el préstamo, debiendo constar este extremo en la
correspondientes resolucion a peticion expresa del beneficiario y
comunicacion pertinente de la entidad de crédito.

4. En cualquier caso, el reconocimiento firme de las subvenciones
de las actuaciones de rehabilitacion una vez finalizadas, puede ser
recabado como anticipo en las condiciones que se establezcan entre
la Generalitat y las entidades de crédito colaboradoras en el Plan de
Vivienda.

Subseccion 3.2
Medidas para impulsar el conocimiento
del estado de conservacion de edificios y viviendas

Articulo 70. Ayudas para el Informe de Conservacion del Edificio

1. La realizacion del Informe de Conservacion del Edificio (ICE)
con las determinaciones sefialadas en el capitulo 2 de este decreto y
las que se establezcan atendiendo al desarrollo reglamentario de la
Ley 8/2004, de 20 de octubre, de Vivienda de la Comunitat Valenciana
y a los acuerdos que a tal efecto se realicen con los colegios profe-
sionales correspondientes, se elaborara con cargo a los presupuestos
de la Generalitat.

2. La Direccion General competente en vivienda suscribira los
acuerdos necesarios con organizaciones y colegios profesionales para
asegurar la correcta y efectiva realizacion del Informe de Conserva-
cion del Edificio (ICE) en el territorio de la Comunitat Valenciana.
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Subseccio 3.3
Mesures d’ajudes per a actuacions complementaries per a
impulsar la rehabilitacié d’edificis i la millora urbana en les
arees de rehabilitacio: equipaments i excavacions arqueologiques

Article 71. Ajudes per a la rehabilitacio d’edificis destinats a equipa-
ment de caracter social, cultural o educatiu

1. En les actuacions relatives a la rehabilitacio d’edificis publics
o privats amb destinaci6 a equipament de caracter social, cultural o edu-
catiu dins d’arees de rehabilitacio de conformitat amb aquest decret,
les subvencions seran les segiients:

a) quan el promotor €s public o una entitat sense finalitat lucrati-
va, el 40 per cent del pressupost protegit.

b) quan el promotor €s una entitat amb finalitat lucrativa, el 20
per cent del pressupost protegit.

¢) amb independéncia de 1’anterior, en el cas que I’actuacié de
rehabilitacid incloga les obres de faganes i cobertes, les subvencions
anteriors s’ incrementaran un 10 per cent del pressupost protegit.

2. L’adequacio6 d’edificis d’equipaments requerira la prévia reso-
lucié del director general competent en habitatge, per la qual es deter-
mina la viabilitat de I’actuaci6 d’acord amb les condicions urbanisti-
ques i ’emplacament urba dins de 1’area de rehabilitacio, aixi com
la potenciacid de les activitats que implique aquest equipament com
també la seua contribucio6 a la millora de la zona on s’ubica, les carac-
teristiques arquitectoniques de 1’edifici que s’ha de rehabilitar, la seua
capacitat per a albergar la destinaci6 proposada i a la coheréncia tec-
nica de la intervencio i a I’adequaci6 de la intervencio a la finalitat
social, cultural o educativa de qué es tracte de conformitat amb els
fins de I’entitat promotora, atesa especialment la contribuci6 d’aquest
al manteniment dels edificis i el seu interés arquitectonic. En atencid
a tot aixo, la resolucid de viabilitat possibilitara sol-licitar la qualifi-
caci6 provisional de rehabilitacié per a I’accés a les ajudes regulades
en la normativa vigent.

Article 72. Ajudes per a I’adequacié de I’equipament comunitari pri-
mari

En les actuacions relatives a ’adequaci6 de 1’equipament comu-
nitari primari, entés aquest com el constituit per espais lliures, vials
i infraestructures al servei de 1’area conforme s’establix en aquest
decret, la subvencio sera del 40 per 100 del pressupost protegit.

Article 73. Ajudes per a actuacions arqueologiques

1. En aquelles situacions on siga necessari dur a terme actuacions
que tinguen com a objecte la remocid del subsol, com a exigéncia
prévia a I’obtenci6 de llicéncia per a la construccio d’edificis de nova
planta d’habitatges de protecci6 publica, per raons o fins arqueolo-
gics o paleontologics, es podra optar a una subvencio dels costos
d’excavacio ateses les condicions segiients:

a) Beneficiaris de les presents ajudes les persones fisiques o juri-
diques, tant pibliques com privades, que actuen com a promotors
d’habitatges de nova construcci6 de proteccidé publica, en qualsevol
de les seues modalitats.

b) L’actuacid arqueologica se subjectara a les disposicions de la
Conselleria de Cultura i Educacid, per les quals es regula la conces-
si6 d’autoritzacions per a la realitzacié d’activitats arqueologiques o
paleontologiques en la Comunitat Valenciana.

c) Integrara el cost de I’actuacio a I’efectes de la determinacio de
la subvencid que corresponga I’elaboracid de I’estudi previ, els pro-
jectes d’actuacio arqueologica, I’emissio de I’informe preliminar i la
redacci6 de la memoria cientifica com també els honoraris que es
meriten a I’efecte d’aixo.

2. La quantia de la subvencio per a aquest tipus d’actuacions no
pot excedir el cost real de les excavacions arqueologiques, i com a
maxim sera equivalent al 6 per 100 del modul de rehabilitacio vigent
per la superficie edificable del solar.

El dret a la percepcio de la subvencio es declarara simultaniament
a la qualificacio provisional de 1’actuacio principal i el seu pagament

Subseccion 3.3
Medidas de ayudas para actuaciones complementarias para
impulsar la rehabilitacion de edificios y la mejora urbana en las
areas de rehabilitacion: equipamientos y excavaciones arqueologicas

Articulo 71. Ayudas para la rehabilitacion de edificios destinados a
equipamiento de caracter social, cultural o educativo

1. En las actuaciones relativas a la rehabilitacion de edificios
publicos o privados con destino a equipamiento de caracter social,
cultural o educativo dentro de areas de rehabilitacion de conformi-
dad con este decreto, las subvenciones seran las siguientes:

a) Cuando el promotor es publico o una entidad sin animo de
lucro, el 40 por ciento del presupuesto protegido.

b) Cuando el promotor es una entidad con animo de lucro, el 20
por ciento del presupuesto protegido.

¢) Con independencia de lo anterior, en el caso de que la actuacion
de rehabilitacion incluya las obras de fachadas y cubiertas, las sub-
venciones anteriores se incrementaran un 10 por ciento del presu-
puesto protegido.

2. La adecuacion de edificios de equipamientos requerira la pre-
via Resolucion del director general competente en vivienda, por la
que se determine la viabilidad de la actuacion de acuerdo con las con-
diciones urbanisticas y emplazamiento urbano dentro del area de reha-
bilitacion, asi como la potenciacion de las actividades que implique
dicho equipamiento asi como su contribucion a la mejora de la zona
donde se ubica, las caracteristicas arquitectonicas del edificio a reha-
bilitar, su capacidad para albergar el destino propuesto y a la coherencia
técnica de la intervencion y a la adecuacion de la intervencion a la
finalidad social, cultural o educativa de que se trate de conformidad
con los fines de la entidad promotora, atendiendo especialmente la
contribucion del mismo al mantenimiento de los edificios y su inte-
rés arquitectonico. En atencion a todo ello, la resolucion de viabilidad
posibilitara solicitar la calificacion provisional de rehabilitacion para
el acceso a las ayudas reguladas en la normativa vigente.

Articulo 72. Ayudas para la adecuacion del equipamiento comuni-
tario primario

En las actuaciones relativas a la adecuacion del equipamiento
comunitario primario, entendido éste como el constituido por espacios
libres, viales e infraestructuras al servicio del area conforme se esta-
blece en este decreto, la subvencion sera del 40 por 100 del presu-
puesto protegido.

Articulo 73. Ayudas para actuaciones arqueologicas

1. En aquellas situaciones donde sea necesario llevar a cabo actua-
ciones que tengan por objeto la remocion del subsuelo, como exi-
gencia previa a la obtencion de licencia para la construccion de edi-
ficios de nueva planta de viviendas de proteccion publica, por razo-
nes o fines arqueoldgicos o paleontologicos, se podra optar a una sub-
vencion de los costes de excavacion atendiendo a las siguientes con-
diciones:

a) Beneficiarios de las presentes ayudas las personas fisicas o juri-
dicas, tanto publicas como privadas que actien como promotores de
viviendas de nueva construccion de proteccion publica, en cualquie-
ra de sus modalidades.

b) La actuacion arqueoldgica se sujetara a las disposiciones de la
Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte, por las que se regula
la concesion de autorizaciones para la realizacion de actividades
arqueologicas o paleontoldgicas en la Comunitat Valenciana.

c) Integrara el coste de la actuacion a efectos de la determinacion
de la subvencion que corresponda la elaboracion del estudio previo,
los proyectos de actuacion arqueologica, la emision del informe pre-
liminar y redaccion de la memoria cientifica asi como los honorarios
que se devenguen con este motivo.

2. La cuantia de la subvencion para este tipo de actuaciones, no
podra exceder del coste real de las excavaciones arqueologicas, y
como maximo sera equivalente al 6 por 100 del médulo de rehabili-
tacion vigente por la superficie edificable del solar.

El derecho a la percepcion de la subvencion se declarara simul-
taneamente a la calificacion provisional de la actuacion principal y
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es dura a terme amb subjeccid al mateix régim que corresponga a la
subvenci6 d’aquella actuacié, mitjangant la resolucio6 de la direccid
general.

Article 74. Pagament de les ajudes

Les subvencions establides en aquesta subsecci6 podran fraccio-
nar-se, a peticid expressa de la part, i a consideracié de la direcci6
general competent en habitatge, segons les disponibilitats pressupos-
taries, en dos entregues equivalents cada una al 50 per 100 de I’import
total de la subvencio, el director técnic d’aquestes realitzara la pri-
mera una vegada certificada 1’execuci6 del 50 per 100 de I’obra objec-
te de I’actuacio.

El pagament de la resta s’efectuara després de la concessio de la
qualificacio definitiva.

No obstant aixo, podran establir totes les condicions que s’estimen
oportunes per a garantir la finalitat prevista d’acord amb la legislacio
vigent relativa a les subvencions i el seu régim de garanties.

Subsecci6 3.4
Ajudes en les arees de remodelacié urbana

Article 75. Condicions i modalitats de finangament en la remodelacid
urbana

1. A ’efecte del que establix la seccio 4 del capitol primer d’aquest
decret respecte a la remodelacio urbana, les ajudes es regulen, conforme
al que ha establit el Decret 41/2006, de 24 de marg, del Consell i que
atenen la classificacio segiient:

a) Ajudes al promotor o ens gestor de les actuacions quan aixi es
determine:

Ir. Ajudes per a la urbanitzacid o reurbanitzacié de I’area que
s’ha de remodelar.

2n. Ajudes per a la rehabilitacié dels edificis d’equipament de
caracter social, cultural o educatiu, tal com s’establixen en aquest
decret per a les arees de rehabilitacio.

b) Ajudes als afectats usuaris o propietaris residents en els habi-
tatges segons el tipus d’habitatge protegit de nova construccio:

1r. Préstecs convinguts en les condicions establides pel Pla d’habi-
tatge vigent per a I’accés a I’habitatge.

2n. Ajudes directes per a I’adquisicio d’habitatge protegit de nova
construccio

3r. Ajudes complementaries de caracter especific al tipus d’actua-
cio.

2. A D’efecte que corresponga, s’establixen com a valor dels
terrenys promouran habitatges protegits, resultants de 1’actuacié de
remodelacio, el valor del 15 per cent de la xifra que resulte de la suma
dels preus maxims de venda o adjudicacié dels habitatges protegits,
garatges 1 trasters.

Quan ’actuaci6 es referisca a grups no inferiors a 500 habitat-
ges, el percentatge establit en el paragraf anterior podra incrementar-
se en un 5 per cent, i no pot excedir el 20 per cent de la xifra a que es
referix el paragraf anterior.

Article 76. Condicions i criteris per a accedir a les ajudes al promo-
tor o ens gestor per a la urbanitzacio o la reurbanitzacio de I’area de
remodelacid

1. Les actuacions d’urbanitzaci6 o la reurbanitzacio del sol dutes
a terme pel promotor o ens gestor de les actuacions tindran la consi-
deracio d’actuacions protegides en matéria de sol com també les
d’urbanitzacié d’aquest, incloent si és el cas, la seua adquisicio one-
rosa sempre que encara no haja sigut adquirit en el moment de la
sol‘licitud de les ajudes, de conformitat amb les condicions establides
en l’article 45.5 del Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, per a la seua
immediata edificacio, amb destinacié predominant a la promocid
d’habitatges qualificats com protegits.

2. A P’efectes, i atesa la finalitat de les actuacions, més del 75 per
cent de I’edificabilitat residencial resultant de 1’ambit d’urbanitzacio,
es destinara a la promoci6 immediata d’habitatges qualificats com
protegits en el marc del Pla 2005-2008. En conseqii¢ncia les actuacions
d’urbanitzacid podran acollir-se a les ajudes economiques establides

su abono se llevara a cabo con sujecion al mismo régimen que corres-
ponda a la subvencion de aquella actuacion, mediando la resolucion
de la Direccion General.

Articulo 74. Pago de las ayudas

Las subvenciones establecidas en esta subseccion podran frac-
cionarse, a peticion expresa de la parte, y a consideracion de la Direc-
cion General competente en vivienda, en funcion de las disponibili-
dades presupuestarias, en dos entregas equivalentes cada una al 50
por 100 del importe total de la subvencion, realizdndose la primera una
vez certificada la ejecucion del 50 por 100 de la obra objeto de la
actuacion, por el director técnico de las mismas.

El abono del resto se efectuara tras la concesion de la calificacion
definitiva.

No obstante, podran establecer cuantas condiciones se estimen
oportunas para garantizar la finalidad prevista de acuerdo con la legis-
lacion vigente relativa a las subvenciones y su régimen de garantias.

Subseccion 3.4
Ayudas en las Areas de remodelacion urbana

Articulo 75. Condiciones y modalidades de financiacion en la remo-
delacion urbana

1. A los efectos de lo establecido en la seccion 4 del capitulo pri-
mero de este decreto respecto a la remodelacion urbana, las ayudas se
regulan, conforme a lo establecido por el Decreto 41/2006, de 24 de
marzo, del Consell, y que atienden alas siguiente clasificacion:

a) Ayudas al promotor o ente gestor de las actuaciones cuando
asi se determine:

1° Ayudas para la urbanizacion y/o reurbanizacion del area a remo-
delar.

2° Ayudas para la rehabilitacion de los edificios de equipamien-
to de caracter social, cultural o educativo, tal como se establecen en
este decreto para las areas de rehabilitacion.

b) Ayudas a los afectados usuarios y/o propietarios residentes en
las viviendas en funcion del tipo de vivienda protegida de nueva cons-
truccion:

1°Prestamos convenidos en las condiciones establecidas por el
Plan de Vivienda vigente para el acceso a la vivienda.

2° Ayudas directas para la adquisicion de vivienda protegida de
nueva construccion.

3° Ayudas complementarias de caracter especifico al tipo de actua-
cion.

2. A los efectos que correspondan, se establece como valor de los
terrenos donde se vayan a promover viviendas protegidas, resultantes
de la actuacion de remodelacion, el valor del 15 por ciento de la cifra
que resulte de la suma de los precios maximos de venta o adjudica-
cion de las viviendas protegidas, garajes y trasteros.

Cuando la actuacion se refiera a grupos no inferiores a 500 vivien-
das, el porcentaje establecido en el parrafo anterior podra incremen-
tarse en un 5 por ciento, no pudiendo exceder del 20 por ciento de la
cifra a que se refiere el parrafo anterior.

Articulo 76. Condiciones y criterios para acceder a las ayudas al pro-
motor o ente gestor de las para la urbanizacion o reurbanizacion del
area de remodelacion

1. Las actuaciones de urbanizacion o reurbanizacion del suelo lle-
vadas a cabo por el promotor o ente gestor de las actuaciones tendran
la consideracion de actuaciones protegidas en materia de suelo asi
como las de urbanizacion del mismo, incluyendo en su caso su adqui-
sicion onerosa siempre que aun no haya sido adquirido en el momen-
to de la solicitud de las ayudas, de conformidad con las condiciones
establecidas en el articulo 45.5 del Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, para su inmediata edificacion, con destino predominante a la
promocion de viviendas calificadas como protegidas.

2. A los mismo efectos, y dada la finalidad de las actuaciones,
mas del 75 por ciento de la edificabilidad residencial resultante del
ambito de urbanizacion, se destinara a la promocion inmediata de
viviendas calificadas como protegidas en el marco del Plan 2005-
2008. En consecuencia las actuaciones de urbanizacion podran aco-
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en el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, per a les arees d’urbanit-
zacio prioritaria de sol.

3. El promotor o ens gestor de les actuacions de sol ha de complir
els requisits seglients:

a) Acreditar préviament la propietat del sol, una opcié de com-
pra, un dret de superficie o un concert adequat formalitzat amb qui tinga
la titularitat del sol o qualsevol altre titol o dret que concedisca facul-
tats per a urbanitzar.

b) Subscriure el compromis d’iniciar, dins del termini maxim de
tres anys, per si o per mitja de concert amb promotors d’habitatges,
la construccié d’almenys un 50 per cent dels habitatges protegits de
nova construccid. El comput del termini s’iniciara a partir de la con-
formitat del Ministeri d’Habitatge a la concessio de la subvenci6 a
que es referix I’article segiient, llevat que el planejament vigent o la
legislacio urbanistica aplicable establisquen un altre termini diferent.

¢) Adjuntar a la sol'licitud d’ajudes financeres una memoria de
viabilitat tecnicofinancera i urbanistica del projecte, en la qual s’espe-
cificara ’aptitud del sol objecte d’actuacid per als fins perseguits,
juntament amb la corresponent documentacio que justifique o certi-
fique el planejament urbanistic aprovat definitivament pels organs
competents; Els costos de 1’actuacié protegida, 1’edificabilitat resi-
dencial, i el nombre d’habitatges que s’han de construir ja siguen pro-
tegits, segons tipologia i altres caracteristiques que puguen donar lloc
a I’obtenciod de les subvencions establides en ’article 24.1, o siguen
lliures. Aixi mateix la memoria ha de contindre la programacié tem-
poral detallada de la urbanitzaci6 i edificacio, el preu de venda dels
habitatges protegits i la resta d’usos previstos del sol i el desenvolu-
pament financer de I’operacio.

d) Han de complir-se igualment les condicions relatives a I’apro-
vacio del planejament urbanistic corresponent al desenvolupament
del sol i a les condicions que es determinen respecte al conveni amb
I’ajuntament on s ubique el sol o amb els propietaris d’aquest.

4. Per a poder acollir-se al financament corresponent a les arees
d’urbanitzacio prioritaria, sera necessari que es formalitze, en el marc
de les comissions bilaterals de seguiment entre el Ministeri d’Habi-
tatge i la conselleria competent en matéria d’habitatge de la Comunitat
Valenciana, i amb representacio de 1’ajuntament en el terme del qual
s’ubique I’actuacio d’urbanitzacio, un acord, subscrit per les tres admi-
nistracions, per a cada actuacid en qiiestio.

En aquest acord, i conforme al nombre d’objectius i del volum
de recursos convinguts, es concretaran les condicions de finangament
1, si és el cas, els compromisos i aportacions financeres de les admi-
nistracions implicades, aixi com el sistema de seguiment del compli-
ment del termini maxim establit per a I’efectiva promocio dels habi-
tatges protegits objecte de subvencio.

Conforme a les previsions establides en el conveni de col-labo-
raci6 entre el Ministeri d’Habitatge i la Comunitat Valenciana, per a
aplicacio del Pla estatal 2005-2008 per a afavorir I’accés dels ciuta-
dans a I’habitatge, en la seua clausula quarta, respecte als recursos
no territorials inicialment, es podran finangar la urbanitzacio i I’exe-
cucio de promocions d’habitatges que incorporen criteris de sosteni-
bilitat o introduisquen experieéncies innovadores quant als habitatges
protegits, per mitja d’acords especifics respecte d’aixo, en el marc de
les comissions bilaterals de seguiment del pla.

5. Una vegada complides les condicions que s’establixen en el
present article, el director general competent en materia d’habitatge
dictara la corresponent resoluci6 de concessio de qualificacié provi-
sional que donara dret a optar al régim de finangament previst en
aquest decret de conformitat amb el Reial Decret 801/05.

Article 77. Subvencions a les actuacions d’urbanitzacio en I’area de
remodelacio a carrec dels pressupostos del Ministeri d’Habitatge i de
la Generalitat

1. Les subvencions per a les actuacions de sol amb destinaci6 a
habitatges protegits en I’ambit d’arees de remodelacio, seran les esta-
blides pel Decret del Consell, regulador de les actuacions protegides

gerse a las ayudas economicas establecidas en el Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, para las areas de urbanizacion prioritaria de
suelo.

3. El promotor o ente gestor de las actuaciones de suelo debera
cumplir los siguientes requisitos:

a) Acreditar previamente la propiedad del suelo, una opcién de
compra, un derecho de superficie o un concierto adecuado formalizado
con quien tenga la titularidad del suelo o cualquier otro titulo o dere-
cho que conceda facultades para efectuar la urbanizacion.

b) Suscribir el compromiso de iniciar, dentro del plazo maximo de
tres afios, por si o mediante concierto con promotores de viviendas,
la construccion de al menos un 50 por ciento de las viviendas prote-
gidas de nueva construccion. El computo del plazo se iniciara a par-
tir de la conformidad del Ministerio de Vivienda a la concesion de la
subvencion a la que se refiere el articulo siguiente, salvo que el pla-
neamiento vigente o la legislacion urbanistica aplicable establezcan
otro plazo diferente.

¢) Adjuntar a la solicitud de ayudas financieras una memoria de
viabilidad técnico-financiera y urbanistica del proyecto, en la que se
especificara la aptitud del suelo objeto de actuacion para los fines
perseguidos, junto con la correspondiente documentacion que justi-
fique o certifique el planeamiento urbanistico aprobado definitiva-
mente por los drganos competentes; Los costes de la actuacion pro-
tegida, la edificabilidad residencial, y el nfimero de viviendas a cons-
truir ya sean protegidas, segin tipologia y otras caracteristicas que
puedan dar lugar a la obtencion de las subvenciones establecidas en
el articulo 24.1, ya sean libres. Asimismo, la memoria debera conte-
ner la programacion temporal pormenorizada de la urbanizacion y
edificacion, el precio de venta de las viviendas protegidas y demas
usos previstos del suelo y el desarrollo financiero de la operacion.

d) Deberan cumplirse igualmente las condiciones relativas a la
aprobacion del Planeamiento urbanistico correspondiente al desarro-
llo del suelo y a las condiciones que se determinen respecto al Con-
venio con el Ayuntamiento donde se ubique el suelo y/o con los pro-
pietarios de éste.

4. Para poder acogerse a la financiacion correspondiente a las
areas de urbanizacion prioritaria, sera necesario que se formalice, en
el marco de las comisiones bilaterales de seguimiento entre el Minis-
terio de Vivienda y la Conselleria competente en materia de vivien-
da de la Comunitat Valenciana, y con representacion del Ayunta-
miento en cuyo término se ubique la actuacion de urbanizacion, un
acuerdo, suscrito por las tres Administraciones, para cada actuacion
en cuestion.

En este acuerdo, y conforme al ntimero de objetivos y del volumen
de recursos convenidos, se concretaran las condiciones de financiacion
y, en su caso, los compromisos y aportaciones financieras de las admi-
nistraciones implicadas, asi como el sistema de seguimiento del cum-
plimiento del plazo maximo establecido para la efectiva promocion de
las viviendas protegidas objeto de subvencion.

Conforme a las previsiones establecidas en el Convenio de cola-
boracion entre el Ministerio de Vivienda y la Comunitat Valenciana,
para aplicacion del Plan Estatal 2005-2008 para favorecer el acceso
de los ciudadanos a la vivienda, en su clausula cuarta, respecto a los
recursos no territorializados inicialmente, se podran financiar la urba-
nizacion y ejecucion de promociones de viviendas que incorporen
criterios de sostenibilidad o introduzcan experiencias innovadoras en
cuanto a las viviendas protegidas, mediante acuerdos especificos al res-
pecto, en el marco de las comisiones bilaterales de seguimiento del
Plan.

5. Una vez cumplidas las condiciones que se establecen en el pre-
sente articulo, el director general competente en materia de vivienda
dictara la correspondiente resolucion de concesion de calificacion
provisional que dara derecho a optar al régimen de financiacion pre-
visto en este decreto de conformidad con el Real Decreto 801/2005.

Articulo 77. Subvenciones a las actuaciones de urbanizacion en el
area de remodelacion con cargo a los presupuestos del Ministerio de
Vivienda y de la Generalitat

1. Las subvenciones para las actuaciones de suelo con destino a
viviendas protegidas en el ambito de areas de remodelacion, seran
las establecidas por el Decreto del Consell, regulador de las actua-
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per a facilitar I’accés a I’habitatge en la Comunitat Valenciana en el
marc del Pla estatal 2005-2008, en allo especificament regulat res-
pecte a les mesures de foment per a la urbanitzacié de sol i de con-
formitat amb el capitol V del Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol.

2. La Generalitat podra subvencionar a carrec dels seus pressu-
postos una quantia addicional fixa de 200 euros per habitatge que
s’ha de construir en 1’ambit d’urbanitzacio, quan en 1’ordenacio urba-
nistica dels habitatges s’adopten mesures per al foment sostenible
d’aquests, s’incorporen actuacions integrals de construcci6 urbana
amb criteris ecologics, bioclimatics i mediambientals, extrems aquests
que s’incorporaran a la resolucié del director general competent en
habitatge.

Article 78. Tipus i condicions dels habitatges per a optar a les ajudes
per a I’accés als habitatges en les arees de remodelacio

Segons els destinataris dels habitatges resultants de la remodela-
cid, s’establira dins dels habitatges de nova construccio, i en atencid
a I’interés social de les actuacions, la promocié d’habitatges davall
qualsevol régim de proteccid publica, ha d’ajustar-se el régim segons
les caracteristiques socioeconomiques de la poblacio i la viabilitat de
I’actuacid, amb preferéncia pel régim especial que ha de suposar
almenys el 50 per cent de 1’edificabilitat residencial.

Es podran subvencionar igualment les actuacions de rehabilita-
cio si és el cas, i s’atindran a les fixades en el present decret als matei-
xos efectes.

Aquests extrems s’inclouran en la resoluci6 de la direccio gene-
ral competent en habitatge per a la seua incorporacié en el conveni
corresponent que s’ha de subscriure entre 1’ajuntament afectat i la
Conselleria de Territori i Habitatge.

Article 79. Ajudes financeres per a I’accés als habitatges a carrec dels
pressupostos del Ministeri de 1’Habitatge, en arees de remodelacio
declarades per la Generaliat

1. Els habitatges es podran acollir a les ajudes regulades a 1’efec-
te pel Decret 41/2006, de 24 de marg, del Consell, pel qual s’establi-
xen les mesures de foment per a I’accés a ’habitatge, en les condicions
i d’acord amb el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, per al desen-
volupament del Pla d’habitatge 2005-2008.

2. Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge resol-
dran als efectes de declarar el compliment dels requisits exigits per la
normativa vigent, per a acollir-se a les ajudes.

Article 80. Ajudes financeres per a ’accés als habitatges a carrec dels
pressupostos de la, en arees de remodelaci6 declarades per la Gene-
ralitat

1. La Generalitat reconeixera les persones residents en el barri
objecte de remodelacié que degudament empadronades acrediten el
titol de propietat o us de 1’habitatge, les ajudes per a 1’adquisicio esta-
blides pel Decret 41/2006, de 24 de marg, del Consell, amb les par-
ticularitats regulades en aquest article i concretades en els segiients
apartats.

2. La quantia d’aquestes ajudes sera amb caracter basic, 1’esta-
blida pel decret del Consell, regulador de les mesures de foment per
a I’accés a I’habitatge en compra en arees de remodelacio per als habi-
tatges protegits de nova construcciod

Ajudes basiques
Nombre vegades IPREM Situacio Total nova SGV
ATPMS(1)  Fora d’ATPMS
<L,5 Jove 15,0% 13,0%
General 12,5% 10,5%
<2,5 Jove 7,0% 5,0%
General 4,5% 2,5%
<3,5 Jove 3,0% 3,0%
General 2,0% 2,0%
<4,5 Jove 3,0% 3,0%
General 2,0% 2,0%

ciones protegidas para facilitar el acceso a la vivienda en la Comunitat
Valenciana en el marco del plan estatal 2005-2008, en lo especifica-
mente regulado respecto a las medidas de fomento para la urbaniza-
cion de suelo y de conformidad con el capitulo V del Real Decreto
801/2005, de 1 de julio.

2. La Generalitat podra subvencionar con cargo a sus presupues-
tos una cuantia adicional fija de 200 euros por vivienda a construir en
el ambito de urbanizacion, cuando en la ordenacion urbanistica de
las viviendas se adopten medidas en aras al fomento sostenible de las
mismas, se incorporen actuaciones integrales de construccion urbana
con criterios ecologicos, bioclimaticos y medioambientales, extre-
mos éstos que se incorporaran a la resolucion del director general
competente en vivienda.

Articulo 78. Tipos y condiciones de las viviendas para optar a las
ayudas para el acceso a las viviendas en las areas de remodelacion

En funcion de los destinatarios de las viviendas resultantes de la
remodelacion, se establecera dentro de las viviendas de nueva cons-
truccidn, y en atencion al interés social de las actuaciones, la promo-
cion de viviendas bajo cualquier régimen de proteccion publica, debra
ajustarse el régimen en funcion de las caracteristicas socioeconémi-
cas de la poblacion y la viabilidad de la actuacion, con preferencia
por el régimen especial que debera suponer al menos el 50 por cien-
to de la edificabilidad residencial.

Se podra subvencionar igualmente las actuaciones de rehabilita-
cion si fuera el caso, y se atendran a las fijadas en el presente Decre-
to a los mismos efectos.

Tales extremos se contemplaran en la resolucion de la Direccion
General competente en vivienda para su incorporacion en el conve-
nio correspondiente a suscribir entre el Ayuntamiento afectado y la
Conselleria de Territorio y Vivienda.

Articulo 79. Ayudas financieras para el acceso a las viviendas con
cargo a los presupuestos del Ministerio de la Vivienda, en dreas de
remodelacion declaradas por la Generalitat

1. Las viviendas se podran acoger a las ayudas reguladas al efec-
to por el Decreto de 41/2006, de 24 de marzo, del Consell, por el que
se establecen las medidas de fomento apara el acceso a la vivienda, en
la condiciones y de acuerdo con el Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio. Para el desarrollo del Plan de Vivienda 2005-2008.

2. Los servicios territoriales competente en materia de vivienda
resolveran a los efectos de declarar el cumplimiento de los requisitos
exigidos por la normativa vigente, para acogerse a las ayudas.

Articulo 80. Ayudas financieras para el acceso a las viviendas con
cargo a los Presupuestos de la Generalitat, en areas de remodelacion
declaradas por la Generalitat

1. La Generalitat reconocera a las personas residentes en el barrio
objeto de remodelacion que debidamente censadas acrediten el titu-
lo de propiedad o uso de la vivienda, las ayudas para la adquisicion
establecidas por el Decreto 41/2006, de 24 de marzo, del Consell,
con las particularidades reguladas en este articulo y concretadas en los
siguientes apartados.

2. La cuantia de dichas ayudas sera con caracter basico, la esta-
blecida por el Decreto del Consell regulador de las medidas de fomen-
to para el acceso a la vivienda en compra en areas de remodelacion para
las viviendas protegidas de nueva construccion

Ayudas basicas
n° veces IPREM Situacion Total nueva SGV
ATPMS(1)  Fuera de ATPMS
<1,5 Joven 15,0% 13,0%
general 12,5% 10,5%
<2,5 joven 7,0% 5,0%
general 4,5% 2,5%
<3,5 joven 3,0% 3,0%
general 2,0% 2,0%
<4,5 joven 3,0% 3,0%

general 2,0% 2,0%
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<5,5 Jove 3,0% 3,0%
General 2,0% 2,0%

(1) Ambit territorial de preu maxim superior

3. Complementariament, i ateses les especials circumstancies que
concorren en una actuacio de remodelacio urbana, ateses les condicions
socioeconomiques dels residents, s’establix un régim d’ajudes addi-
cional a I’anterior, I’aplicaci6 del qual es determinara en la resolucid
corresponent de la direccié general per a la declaracio de I’area de
remodelacio, prévia al conveni que s’ha de subscriure entre la con-
selleria competent en habitatge i 1’ajuntament afectat:

Ajudes complementaries

Quadre d’ajudes complementaries en arees de remodelacié per
als habitatges protegits de nova construccié

Nombre vegades IPREM Situacid Total nova SGV
ATPMS(1) Fora d’ATPMS
<1,5 Jove 20% 20%
General 20% 20%
<2,5 Jove 20% 20%
General 20% 20%
<3,5 Jove 15% 15%
General 15% 15%
<4,5 Jove 10% 10%
General 10% 10%
<5,5 Jove 5% 5%
General 5% 5%

(2) Ambit territorial de preu maxim superior

En aquelles circumstancies especials derivades de la particular
situacio de les persones o unitats familiars que accedixen a 1’habitat-
ge, es podra determinar, amb un informe previ corresponent per part
dels serveis socials municipals, la concessio d’una ajuda del 5 per
cent a més de les anteriors.

4. Suport economic als inquilins. Podran obtindre les subvencions
al lloguer, a les quals es referix aquest apartat, les persones que acce-
disquen als habitatges procedents de la remodelacio en régim de llo-
guer i hagen formalitzat contracte d’arrendament d’habitatge, en els
termes de la vigent Llei d’arrendaments urbans.

Per a la concessio d’aquest tipus d’ajudes sera necessari que el
promotor o ens gestor o 1’inquili presente per al seu visat davant de
la direccio general competent en materia d’habitatge, el contracte
d’arrendament, d’acord amb el procediment legalment regulat, on
s’inclouran les condicions establides respecte a les caracteristiques
de I’habitatge, els inquilins els ingressos familiars dels quals no exce-
disquen de 2,5 vegades I’'Indicador public de renda d’efectes multiples
1 la renda.

La quantia maxima anual de la subvencié a carrec del Ministeri
d’Habitatge no excedira, amb caracter general, del 40 per cent de la
renda anual que s’ha de satisfer, ni d’un maxim absolut de 2.880
euros, 1 podra ser feta efectiva a I’inquili, o a I’arrendador, directament
per la Generalitat, o a través de ’agéncia o societat publica que s’enca-
rregue de la gestio de I’arrendament. L’arrendador, en aquest cas,
descomptara previament la quantia de 1’ajuda de la renda total que
ha de pagar I’arrendatari.

En el cas que es tracte de victimes de violéncia de genere o de
terrorisme la reconeixera, a carrec dels seus pressupostos, un 10 per
cent més a ’establit amb caracter general amb un limit absolut de
3.168 euros anuals.

La duracié maxima d’aquesta subvenci6 sera de vint-i-quatre
mesos, condicionada que es mantinguen les circumstancies que van
donar lloc al reconeixement inicial del dret a 1’ajuda.

5. La Generalitat, amb caracter complementari i per a aquells
eventuals beneficiaris els ingressos familiars dels quals no superen
1,5 vegades I’Indicador public de renda d’efectes multiples la Gene-
ralitat podra establir, en coheréncia amb el que ha regulat el Decret del

<§,5 joven 3,0% 3,0%
general 2,0% 2,0%

(1) Ambito territorial de precio maximo superior.

3. Complementariamente, y dadas las especiales circunstancias que
concurren en una actuacion de remodelacion urbana, atendiendo a las con-
diciones socioeconomicas de los residentes, se establece un régimen de
ayudas adicional al anterior, cuya aplicacion se determinara en la reso-
lucion correspondiente de la Direccion General para la declaracion del
area de remodelacion, previa al convenio a suscribir entre la Conselle-
ria competente en vivienda y el Ayuntamiento afectado:

Ayudas complementarias

Cuadro de ayudas complementarias en areas de remodelacion para
las viviendas protegidas de nueva construccion

n° veces [PREM Situacion ~ Total nueva SGV
ATPMS(1) Fuera de ATPMS
<1,5 Joven 20% 20%
general 20% 20%
<2,5 joven 20% 20%
general 20% 20%
<3,5 joven 15% 15%
general 15% 15%
<4,5 joven 10% 10%
general 10% 10%
<§,5 joven 5% 5%
general 5% 5%

(2) Ambito territorial de precio maximo superior.

En aquellas circunstancias especiales derivadas de la particular
situacion de las personas o unidades familiares que acceden a la vivien-
da, se podra determinar, previo informe correspondiente por parte de
los servicios sociales municipales, la concesion de una ayuda del 5 por
ciento ademas de las anteriores.

4. Apoyo econdomico a los Inquilinos. Podran obtener las sub-
venciones al alquiler, a las que se refiere este apartado, las personas
que accedan a las viviendas procedentes de la remodelacion en régi-
men de alquiler y hayan formalizado contrato de arrendamiento de
vivienda, en los términos de la vigente Ley de Arrendamientos Urba-
nos.

Para la concesion de este tipo de ayudas sera necesario que el pro-
motor o ente gestor o el inquilino presente para su visado ante la
Direccion General competente en materia de vivienda, el contrato de
arrendamiento, de acuerdo con el procedimiento legalmente regula-
do, donde se contemplaran las condiciones establecidas respecto a
las caracteristicas de la vivienda, los inquilinos cuyos ingresos fami-
liares no excedan de 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efec-
tos Multiples y la renta.

La cuantia maxima anual de la subvencion con cargo al Ministe-
rio de Vivienda no excedera, con caracter general, del 40 por ciento
de la renta anual a satisfacer, ni de un maximo absoluto de 2.880
euros, y podra ser hecha efectiva al inquilino, o al arrendador, direc-
tamente por la Generalitat, o a través de la agencia o sociedad publi-
ca que se encargue de le gestion del arrendamiento. El arrendador,
en estos casos, descontara previamente la cuantia de la ayuda de la renta
total a abonar por el arrendatario.

En el supuesto de que se trate de victimas de violencia de gene-
ro o de terrorismo la Generalitat reconocera, con cargo a sus presu-
puestos, un 10 por ciento mas al establecido con caracter general con
un limite absoluto de 3.168 euros anuales.

La duracién maxima de esta subvencion sera de veinticuatro meses,
condicionada a que se mantengan las circunstancias que dieron lugar
al reconocimiento inicial del derecho a la ayuda.

5. La Generalitat, con caracter complementario y para aquellos
eventuales beneficiarios cuyos ingresos familiares no superen 1,5
veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples la Genera-
litat podra establecer, en coherencia con lo regulado en el Decreto
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Consell que desenvolupa les mesures per a 1’accés a ’habitatge, un sub-
vencié complementaria del 10 per cent de la renda que s’ha de satis-
fer i si és el cas, degudament motivat, una prorroga d’aquestes, mit-
jangant una resoluci6 del director general competent en habitatge.

6. El pagament de la subvencio6 que s’especifica per als inquilins
s’efectuara en dos terminis i complementariament en les condicions
que s’establisquen en la resoluci6 de la direccio general competent
en habitatge.

CAP{TOL V
La rehabilitacio del parc public d’habitatges
de la Generalitat

Article 81. La situaci6 del parc de promocio6 publica. Inventari

1. Les transferéncies realitzades en el seu dia per part de I’Estat a
la Comunitat Valenciana en matéria d’habitatge, i més en concret el
parc d’habitatge de promocié publica, va implicar en el seu moment
la subrogacio6 de totes les responsabilitats quant a les condicions dels
edificis i d’amortitzacio, venda, arrendament i gestio d’aquest.

2. La gestio de ’administracié d habitatges de proteccio oficial de
promocid publica de la Comunitat Valenciana es va assignar pel
Decret 61/1987, d’11 de maig, del Consell, pel qual s’acorda la cons-
titucio de la Societat Mercantil Institut Valencia d’Habitatge, SA, a la
dita entitat, assignant-li entre els seus objectes socials la rehabilitacio
i la promoci6 d’habitatges de proteccio oficial, aixi com totes les acti-
vitats complementaries, accessories i auxiliars que siguen necessa-
ries per a la realitzaci6 d’aquest.

No obstant aixo, la dita gestido queda oberta a establir-la en els
termes expressats en els convenis que subscriga amb la conselleria
competent en habitatge o ens titulars de les mateixes competéncies.

3. En conseqii¢ncia i davant de la diversitat de les situacions i
relacions contractuals en que es troba el parc public de la Generalitat,
s’establix la necessitat de procedir al seu inventariat que reculla la
situacio de les condicions dels edificis i els habitatges, la contractual
dels seus ocupants i els mecanismes d’actualitzacié permanent d’aquest
a I’efecte de poder optimitzar la seua gesti6é i manteniment, en les
condicions que s’establisquen.

Article 82. Les modalitats d’intervencio en la rehabilitacié del parc
public d’habitatge

Amb la finalitat de poder abordar una acci6 planificada respecte
a la intervencio en la rehabilitacié del parc public d’habitatge, i a par-
tir de la situaci6 derivada de I’inventari citat en 1’article anterior,
s’establixen les modalitats segiients:

1. Actuacions disperses i aillades de rehabilitacio i reparacio ordi-
naria d’habitatges estan referides a les que es realitzen per al condi-
cionament d’aquests de manera que permeta la readjudicaci6 a deman-
dants d’aquest tipus d’habitatges.

2. Actuacions de rehabilitacio en els elements comuns dels edifi-
cis, amb diferent nivell d’intensitat i afectant en algun cas a la totali-
tat o a part dels elements privatius dels habitatges.

Article 83. El régim d’ajudes a la rehabilitacio del parc public

1. La possibilitat de poder complementar la gestio del parc public
en determinades condicions amb la conselleria competent en habi-
tatge, possibilita I’establiment d’un marc d’ajudes per a poder establir
una programacio de les actuacions, i compatibilitzar-les amb els meca-
nismes d’ajudes establits en el Pla d’accés a I’habitatge 2004-2007, en
la Comunitat Valenciana.

2. La programacio de les actuacions de rehabilitacio establira la
prioritzaci6 d’aquestes i la seua programacio, i d’acord amb la proposta
de la direccid general corresponent sera elevada al conseller compe-
tent en habitatge a fi de la seua aprovacio.

3. Les actuacions de rehabilitacié i reparaci6 ordinaria i mante-
niment gestionades per I’Institut Valencia d’Habitatge, seran realitzades
per aquest en les condicions establides, i no pot recorrer a les ajudes
a la rehabilitacio regulades en aquest decret.

del Consell que desarrolla las medidas para el acceso a la Vivienda,
un subvencion complementaria del 10 por cien de la renta a satisfa-
cer y en su caso, debidamente motivado, una prorroga de las mismas,
mediante resolucion del director general competente en vivienda.

6. El abono de la subvencion que se especifica para los inquilinos
se efectuara en dos plazos y complementariamente en las condiciones
que se establezcan en la resolucion de la Direccion General compe-
tente en vivienda.

CAPITULO V
La rehabilitacion del parque publico de viviendas
de la Generalitat

Articulo 81. La situacion del parque de promocion publica. Inventa-
rio

1. Las transferencias realizadas en su dia por parte del Estado a la
Comunitat Valenciana en materia de vivienda, y mas en concreto el
parque de vivienda de promocion publica, implicé en su momento la
subrogacion de todas las responsabilidades en cuanto a las condicio-
nes de los edificios y de amortizacion, venta, arrendamiento y ges-
tion del mismo.

2. La gestion de la administracion de viviendas de proteccion ofi-
cial de promocion publica de la Comunitat Valenciana se asigno por
el Decreto 61/1987, de 11 de mayo, del Consell, por el que se acuer-
da la constitucion de la Sociedad Mercantil «Instituto Valenciano de
Vivienda, SA.», a dicha entidad, asignandole entre sus objetos socia-
les la rehabilitacion y promocion de viviendas de proteccion oficial,
asi como cuantas actividades complementarias, accesorias y auxilia-
res sean precisas para la realizacion del mismo.

No obstante dicha gestion queda abierta a establecerla en los tér-
minos expresados en los Convenios que suscriba con la Conselleria
competente en vivienda o entes titulares de las mismas competen-
cias.

3. En consecuencia y ante la diversidad de las situaciones y rela-
ciones contractuales en la que se encuentra el parque publico de la
Generalitat, se establece la necesidad de proceder a su inventariado que
recoja la situacion de las condiciones de los edificios y viviendas, la
contractual de sus ocupantes y los mecanismos de actualizacion per-
manente del mismo a los efectos de poder optimizar su gestion y man-
tenimiento, en las condiciones que se establezcan.

Articulo 82. Las modalidades de intervencion en la rehabilitacion del
parque publico de vivienda

Con la finalidad de poder abordar una accién planificada respec-
to a la intervencion en la rehabilitacion del parque publico de vivien-
da, y a partir de la situacion derivada del inventario citado en el arti-
culo anterior, se establecen las siguientes modalidades:

1. Actuaciones dispersas, y aisladas de rehabilitacion y repara-
cion ordinaria de viviendas vienen referidas a las que se realizan para
el acondicionamiento de las mismas de forma que permita su readju-
dicacion a demandantes de este tipo de viviendas.

2. Actuaciones de rehabilitacion en los elementos comunes de los
edificios, con diferente nivel de intensidad y afectando en algun caso
a la totalidad o a parte de los elementos privativos de las viviendas.

Articulo 83. El régimen de ayudas a la rehabilitacion del parque publico
1. La posibilidad de poder complementar la gestion del parque
publico en determinadas condiciones con la Conselleria competente
en vivienda, posibilita el establecimiento de un marco de ayudas para
poder establecer una programacion de las actuaciones, y compatibi-
lizarlas con los mecanismos de ayudas establecidos en el Plan de
Acceso a la Vivienda 2004-2007 en la Comunitat Valenciana.

2. La programacion de las actuaciones de rehabilitacion estable-
cera la priorizacion de las mismas y su programacion, y de acuerdo con
la propuesta de la Direccion General correspondiente sera elevada al
conseller competente en vivienda en aras a su aprobacion.

3. Las actuaciones de rehabilitacion y reparacion ordinaria y man-
tenimiento gestionadas por el Instituto Valenciano de Vivienda, seran
realizadas por éste en las condiciones establecidas, no pudiendo recu-
rrir a las ayudas a la rehabilitacion reguladas en este decreto.
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4. Les actuacions relatives a la rehabilitacié d’edificis i habitatges
que afecten el parc public, i ateses les diferents situacions juridiques
dels seus ocupants i a I’estat dels edificis en que es troben, de con-
formitat amb el que ha establit respecte a la seua programacio en el
punt 2 anterior, podran acollir-se a les ajudes establides en aquest
decret a carrec de la Generalitat per a la rehabilitacio d’edificis.

Igualment cal ajustar-se aquelles condicions especifiques de sec-
tors amb escassos recursos economics als efectes de la seua assimi-
lacio a les ajudes d’aquest decret aixi com aquelles altres situacions
que siga aconsellable ampliar la intervencio al context urba per mitja
dels recursos establits en les arees de rehabilitacié urbana.

5. En qualsevol dels casos, i aprovada la programacio per part del
conseller competent en matéria d’habitatge, la direccié general corres-
ponent declarara la viabilitat de cada una de les actuacions que puguen
iniciar-se a I’efecte de fixar les condicions i el régim d’ajudes que
corresponga.

CAPITOL VI
Procediment de tramitacio de les ajudes economiques
per a la rehabilitacio

Seccio 1*
Terminis

Article 84. Termini per a sollicitar la qualificacié d’actuacié protegida

La sol‘licitud de qualificaci6 de les actuacions es podra presentar
en qualsevol moment, abans de I’inici de les obres, si bé no es podra
concedir la qualificacio de rehabilitacid, si no han transcorregut,
almenys, quinze anys des de la data de I’atorgament de ’tGltima qua-
lificacid definitiva obtinguda pel mateix objecte de rehabilitacio,
excepte els suposits d’accessibilitat i adaptacié de 1’habitatge previs-
tos en aquest decret, tenint en compte a 1’efecte, els tipus d’actua-
cions de rehabilitacid que son els que corresponen a cada apartat de
I’article 29 d’aquest decret.

Article 85. Terminis per a sollicitar les ajudes econdmiques

1. La sol'licitud d’ajudes economiques es realitzara, amb caracter
ordinari, simultaniament a la sol-licitud de qualificaci6 provisional.

2. No obstant aix0, en la rehabilitacié d’elements comuns d’edi-
ficis, si bé la sol‘licitud d’ajudes economiques objectives i correspo-
nents a la comunitat de propietaris se sol‘licitara simultaniament a la
qualificaci6 provisional de les obres, les sol-licituds d’ajudes subjec-
tives o personals s’ajustaran al que disposa el paragraf segiient.

Les ajudes de caracter subjectiu o personals en aquest suposit, es
realitzaran en el termini maxim comprés dins dels tres primers mesos
des de la sol'licitud de qualificaci6 provisional, s’admet excepcio-
nalment superar aquest termini per causes degudament justificades.

En cap cas es podra admetre la sol‘licitud d’ajudes economiques
amb posterioritat a la concessio de qualificacio definitiva de les obres.

Article 86. Terminis per a concedir la qualificacio

1. L’organ competent ha d’expedir la qualificacié provisional en
el termini maxim de dos mesos des de la data de la sol-licitud, s’enten-
dra estimada en cas de no resoldre’s la concessio en aquest termini.

2. L’0rgan competent ha d’expedir la qualificaci6 definitiva en
el termini maxim de tres mesos des de la data de la sol-licitud, s’enten-
dra desestimada en cas que no es resolga en aquest termini.

Article 87. Terminis per a reconéixer les ajudes economiques

L’o0rgan competent ha de resoldre la sol-licitud de reconeixement
d’ajudes en el termini maxim de sis mesos des de la data de la sol-lici-
tud, sempre que s’haja concedit préviament la qualificacié definitiva
de I’actuacio, s’entendra desestimada en cas de no resoldre’s en aquest
termini.

4. Las actuaciones relativas a la rehabilitacion de edificios y vivien-
das que afecten al parque ptblico, y atendiendo a las diferentes situa-
ciones juridicas de sus ocupantes y al estado de los edificios en que
se encuentren, de conformidad con lo establecido respecto a su pro-
gramacion en el punto 2 anterior, podran acogerse a las ayudas esta-
blecidas en este decreto con cargo a la Generalitat para la rehabilita-
cion de edificios.

Igualmente se atendera aquellas condiciones especificas de sectores
con escasos recursos economicos a los efectos de su asimilacion a las
ayudas de este decreto asi como aquellas otras situaciones que sea
aconsejable ampliar la intervencion al contexto urbano mediante los
recursos establecidos en las areas de rehabilitacion urbana.

5. En cualquiera de los casos, y aprobada la programacion por
parte del conseller competente en materia de vivienda, la Direccion
General correspondiente procedera a declarar la viabilidad de cada
una de las actuaciones que puedan ir iniciandose a los efectos de su
fijar sus condiciones y el régimen de ayudas que corresponda.

CAPITULO VI
Procedimiento de tramitacion de las ayudas economicas
para la rehabilitacion

Seccion 1?
Plazos

Articulo 84. Plazo para solicitar la calificacion de actuacion protegi-
da

La solicitud de calificacion de las actuaciones se podra presentar
en cualquier momento, antes del inicio de las obras, si bien no se
podra conceder la calificacion de rehabilitacion, si no han transcurri-
do, al menos, quince afos desde la fecha del otorgamiento de la ulti-
ma calificacion definitiva obtenida por el mismo objeto de rehabili-
tacion, salvo los supuestos de accesibilidad y adaptacion de la vivien-
da contemplados en este decreto, teniendo en cuenta a estos efectos,
los tipos de actuaciones de rehabilitacion que son los que correspon-
den a cada apartado del articulo 29 de este decreto.

Articulo 85. Plazos para solicitar las ayudas economicas

1. La solicitud de ayudas econdmicas se realizara, con caracter
ordinario, simultineamente a la solicitud de calificacion provisional.

2. No obstante, en la rehabilitacion de elementos comunes de edi-
ficios, si bien la solicitud de ayudas econdémicas objetivas y corres-
pondientes a la comunidad de propietarios se solicitara simultanea-
mente a la calificacion provisional de las obras, las solicitudes de
ayudas subjetivas o personales se ajustaran a lo dispuesto en el parra-
fo siguiente.

Las ayudas de caracter subjetivo o personales en este supuesto,
se realizaran en el plazo maximo comprendido dentro de los tres pri-
meros meses desde la solicitud de calificacion provisional, admi-
tiéndose excepcionalmente superar este plazo por causas debidamente
justificadas.

En ningun caso se podran admitir solicitud de ayudas econdmicas
con posterioridad a la concesion de calificacion definitiva de las obras.

Articulo 86. Plazos para conceder la calificacion

1. El 6rgano competente debera expedir la calificacion provisio-
nal en el plazo maximo de dos meses desde la fecha de la solicitud,
entendiéndose estimada en caso de no resolverse la concesion en
dicho plazo.

2. El 6rgano competente debera expedir la calificacion definitiva
en el plazo maximo de tres meses desde la fecha de su solicitud, enten-
diéndose desestimada en caso de no resolverse en dicho plazo.

Articulo 87. Plazos para reconocer las ayudas econémicas

El 6rgano competente debera resolver la solicitud de reconoci-
miento de ayudas en el plazo maximo de seis meses desde la fecha de
su solicitud, siempre que se haya concedido previamente la califica-
cion definitiva de la actuacion, entendiéndose desestimada en caso
de no resolverse en dicho plazo.
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Seccio 2*
La qualificacié de I’actuacio

Article 88. Necessitat qualificacio

Les intervencions de rehabilitacié d’edificis i habitatges per a aco-
llir-se a les ajudes regulades en aquest decret, han de ser qualifica-
des per I’organ competent, en les condicions regulades en aquest
decret i les que si és el cas s’establisquen reglamentariament.

Article 89. Qualificaci6 provisional

La qualificaci6 provisional és un acte de I’administracié compe-
tent en materia d’habitatge pel qual es reconeix que les obres propo-
sades s’adeqiien documentalment als suposits previstos en la norma-
tiva corresponent, permetent ’accés a les ajudes economiques, previstes
per als interessats, prévia aportacio de la documentacié necessaria.

La resolucio de concessio de qualificacid provisional tindra el
contingut segiient minim:

a) Identificacio del promotor.

b) Identificacio de I’edifici o habitatges que es rehabiliten.

c) Régim d’us dels habitatges.

d) Actuacions que son objecte de la qualificacio, segons el que
disposa I’article 20.

e) Pressupostos de cada una de les actuacions.

f) Termini d’execuci6 de les obres.

g) Estimacio de les ajudes que puguen correspondre quant a prés-
tec 1 ajudes objectives, en cas de rehabilitacio d’edificis.

Article 90. Efectes de la qualificacié provisional

La qualificacioé provisional produix els segiients efectes:

a) Permetre 1’accés a un préstec convingut, en les condicions fixa-
des per mitja del conveni corresponent, que es tramitara per 1’inte-
ressat davant de ’entitat financera que corresponga.

b) Possibilitar la comunicacié d’ajudes economiques als interes-
sats, sempre que s hagen presentat les sol-licituds corresponents.

c) Facilitar el seguiment estadistic de les actuacions de rehabili-
tacio respecte al compliment d’objectius dels diferents plans d’habi-
tatge, aixi com la previsi6 d’ajudes susceptibles de ser reconegudes.

Article 91. Comunicaci6 d’ajudes i resolucié de la subsidiaci6é de
préstec

Una vegada obtinguda la qualificacid provisional de les actua-
cions, i prévia revisio de la documentacié necessaria presentada per
I’interessat, es resoldran les ajudes economiques corresponents rela-
tives a préstec i subsidiacio d’aquest, i aixi mateix es comunicara a titol
informatiu I’import de les subvencions subjectives que puguen corres-
pondre, resolent-se el reconeixement d’aquestes i el seu pagament
una vegada concedida la qualificacié definitiva de 1’actuacio.

Article 92. Qualificacié definitiva

Una vegada acabades les obres, sera comunicat a 1’0rgan compe-
tent, sol-licitant la qualificacié definitiva de les actuacions. Una vega-
da duts a terme els tramits corresponents, i prévia revisio de la docu-
mentacid presentada, 1’0rgan competent podra atorgar la qualifica-
cio definitiva de 1’actuacio.

La qualificacié definitiva és un acte de I’administracié compe-
tent en matéria d’habitatge pel qual es reconeix que les obres s’han exe-
cutat, i s’ajusten a les actuacions descrites en la qualificacio provi-
sional o les seues modificacions aprovades. Per a aix0 es dura a terme
una inspeccio, una vegada acabades les obres que tindran com a objec-
te supervisar que 1’obra realitzada s’acomoda a les condicions del
projecte o la documentacié complementaria que siga susceptible d’una
inspeccid ocular. Tot aixo sense perjudici de la responsabilitat corres-
ponent a la direccio facultativa de 1’obra.

La resolucio de concessio de qualificacio definitiva tindra el con-
tingut segiient minim:
a) Identificaci6 del promotor.

Seccion 2°
La calificacion de la actuacion

Articulo 88. Necesidad de calificacion

Las intervenciones de rehabilitacion de edificios y viviendas, para
acogerse a las ayudas reguladas en este decreto, deberan ser califica-
das por el 6rgano competente, en las condiciones reguladas en este
decreto y las que en su caso se establezcan reglamentariamente.

Articulo 89. Calificacion provisional

La calificacion provisional es un acto de la administracion com-
petente en materia de vivienda por el que se reconoce que las obras
propuestas se adecuan documentalmente a los supuestos previstos en
la normativa correspondiente, permitiendo el acceso a las ayudas eco-
noémicas, previstas para los interesados, previa aportacion de la docu-
mentacion necesaria.

La resolucion de concesion de calificacion provisional tendra el
siguiente contenido minimo:

a) Identificacion del promotor.

b) Identificacion del edificio y/o viviendas que se rehabilitan.

¢) Régimen de uso de las viviendas.

d) Actuaciones que son objeto de la calificacion, segun lo dis-
puesto en el articulo 20.

e) Presupuestos de cada una de las actuaciones.

f) Plazo de ejecucion de las obras.

g) Estimacion de las ayudas que puedan corresponder en cuanto
a préstamo y ayudas objetivas, en caso de rehabilitacion de edificios.

Articulo 90. Efectos de la calificacion provisional

La calificacion provisional produce los siguientes efectos:

a) Permitir el acceso a un préstamo convenido, en las condiciones
fijadas mediante el convenio correspondiente, que se tramitara por el
interesado ante la entidad financiera que corresponda.

b) Posibilitar la comunicacion de ayudas econdmicas a los inte-
resados, siempre que se hayan presentado las solicitudes correspon-
dientes.

c) Facilitar el seguimiento estadistico de las actuaciones de reha-
bilitacion respecto al cumplimiento de objetivos de los diferentes Pla-
nes de Vivienda, asi como la prevision de ayudas susceptibles de
reconocer.

Articulo 91. Comunicacion de ayudas y resolucion de la subsidia-
cion de préstamo

Una vez obtenida la calificacion provisional de las actuaciones, y
previa revision de la documentacion necesaria presentada por el inte-
resado, se resolveran las ayudas economicas correspondientes relati-
vas a préstamo y subsidiacion del mismo, y asi mismo se comunica-
ra a titulo informativo el importe de las subvenciones subjetivas que
pudieran corresponder, resolviéndose el reconocimiento de éstas y
su abono una vez concedida la calificacion definitiva de la actuacion.

Articulo 92. Calificacion Definitiva

Una vez terminadas las obras, se comunicara este extremo al orga-
no competente, solicitando la calificacion definitiva de las actuacio-
nes. Una vez llevados a cabo los tramites correspondientes, y previa
revision de la documentacion presentada, el 6rgano competente podra
otorgar la calificacion definitiva de la actuacion.

La calificacion definitiva es un acto de la administracion compe-
tente en materia de vivienda por el que se reconoce que las obras se
han ejecutado, y se ajustan a las actuaciones descritas en la califica-
cién provisional o sus modificaciones aprobadas. Para ello se lleva-
rd a cabo una inspeccion, una vez terminadas las obras que tendra
por objeto supervisar que la obra realizada se acomoda a las condi-
ciones del proyecto o documentacion complementaria que sean sus-
ceptibles de una inspeccion ocular de la misma. Todo ello sin perjui-
cio de la responsabilidad correspondiente a la direccion facultativa
de la obra.

La resolucion de concesion de calificacion definitiva tendra el
siguiente contenido minimo:

a) Identificacion del promotor.
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b) Identificacié de 1’edifici o habitatges que es rehabiliten.

c) Régim d’us dels habitatges, limitacions i preus maxims que
corresponguen.

d) Els tipus d’obres i actuacions qualificades.

e) Import definitiu de cada una de les actuacions executades.

Article 93. Efecte de la concessio de la qualificacié definitiva

La concessio de la qualificacié definitiva determina:

— L’inici del termini per a aplicar les limitacions que correspon-
guen.

— Permet el pagament de les subvencions corresponents préviament
comunicades, per mitja de I’aportacié de la documentaci6 necessa-
ria.

— Possibilita la transmissio dels habitatges de rehabilitacio integral.

La qualificacié definitiva possibilita la posada en Us de I’edifici,
tal com regula I’article 46 de la Llei 8/2005, de 27 de maig, de I’habi-
tatge en la Comunitat Valenciana.

Article 94. Pagament de les subvencions

Una vegada concedida la qualificaci6 definitiva de les actuacions,
i prévia aportacio de la documentacid corresponent, es pagaran les
subvencions que calguen.

En el cas de les subvencions objectives a les comunitats de pro-
pietaris, es realitzara un pagament unic a favor d’aquestes i en les
condicions legalment establides.

En cas d’haver subscrit el préstec convingut o no pero que s’haja
compromés I’import de la subvencié com a garantia, extrem que es
comunicara en el moment de la sol-licitud de qualificacié definitiva,
el pagament de la subvencid objectiva es realitzara amb la finalitat
d’amortitzar el préstec, si aixi s’ha establit en la formalitzacié d’aquest.

En el cas d’obres de rehabilitacid dutes a terme per ajuntament o
ens gestor subsidiariament, o per mitja d’un operador de rehabilitacio,
es podra resoldre al pagament de les subvencions corresponents per
un pagament unic o en pagaments fraccionats si és el cas, a I’esmen-
tada entitat, previ consentiment dels beneficiaris, i de conformitat
amb el que preveu la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de
subvencions.

En el cas que el promotor de les actuacions no siga el propietari
de I’habitatge o I’edifici objecte de rehabilitacid, es pot pagar la sub-
vencid al promotor de les obres segons ’acord a qué arriben entre
aquests, per mitja de les autoritzacions corresponents.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Aplicacié de normativa

A més del que preveu aquest decret s’aplicara en el que aci no
s’expresse en matéria de finangament, el que disposa el Reial Decret
801/2005, d’1 de juliol i la resta de disposicions concordants.

Les situacions no previstes o determinades expressament en aquest
decret respecte a la variada casuistica en relacié amb la propietat,
usuaris, situacions juridiques i legals diverses, s’interpretara prefe-
rentment tractant d’assimilar-ho a la situacié més afi, prévia consul-
ta si s el cas amb els serveis centrals de la direccié general compe-
tent en habitatge.

Segona. Llei d’arrendaments urbans

Les persones que, en aplicacio del que establix la disposicio tran-
sitoria segona de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments
urbans, es vegen privades del dret a la subrogaci6 mortis causa que els
reconeixia el Text refos de la Llei d’arrendaments urbans, aprovada
pel Decret 4104/1964, de 24 de desembre, sempre que reunisquen els
requisits establits en el present decret, tindran prioritat per a 1’obten-
ci6 de les ajudes.

Tercera. Llei de taxes

Seran aplicables als habitatges subjectes a algun régim de pro-
tecci6 publica les taxes establides per als habitatges de protecci6 ofi-
cial per la Llei de taxes vigent.

b) Identificacion del edificio y/o viviendas que se rehabilitan.

c) Régimen de uso de las viviendas, limitaciones y precios maxi-
mos que correspondan.

d) Los tipos de obras y actuaciones calificadas.

e) Importe definitivo de cada una de las actuaciones ejecutadas.

Articulo 93. Efecto de la concesion de la calificacion definitiva

La concesion de la calificacion definitiva determina:

— El inicio del plazo para aplicar las limitaciones que correspon-
dan.

— Permite el abono de las subvenciones correspondientes previa-
mente comunicadas, mediante la aportacion de la documentacion
necesaria.

— Posibilita la transmision de las viviendas rehabilitacion integral.

La calificacion definitiva posibilita la puesta en uso del edificio,
tal y como regula el articulo 46 de la Ley 8/2005, de 27 de mayo, Ley
de la Vivienda en la Comunitat Valenciana.

Articulo 94. Pago de las subvenciones

Una vez concedida la Calificacion definitiva de las actuaciones,
y previa aportacion de la documentacion correspondiente, se proce-
dera al pago de las subvenciones que procedan.

En el caso de las subvenciones objetivas a las comunidades de
propietarios, se realizara un pago unico a favor de ésta y en las con-
diciones legalmente establecidas.

En caso de haber suscrito préstamo convenido o no pero que se
hubiera comprometido el importe de la subvencién como garantia,
extremo que se comunicara en el momento de la solicitud de califi-
cacion definitiva, el abono de la subvencion objetiva se realizara con
la finalidad de amortizar el préstamo, si asi se hubiera establecido en
la formalizacion del mismo.

En el caso de obras de rehabilitacion llevadas a cabo por Ayun-
tamiento o ente gestor subsidiariamente, o mediante un operador de
rehabilitacion, se podra resolver al pago de las subvenciones corres-
pondientes por un pago unico o en pagos fraccionados si fuera el caso,
a la citada entidad, previo consentimiento de los beneficiarios, y de con-
formidad con los previsto por la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones.

En el caso de que el promotor de las actuaciones no sea el propietario
de la vivienda o edificio objeto de rehabilitacion, se podra abonar la
subvencion al promotor de las obras en funcion del acuerdo al que 1le-
guen entre ellos, mediante las autorizaciones correspondientes.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Aplicacion de normativa

Ademas de lo previsto en este decreto sera de aplicacion en aque-
1lo no expresamente por éste en materia de financiacion, lo dispues-
to en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, y demas disposiciones
concordantes.

Las situaciones no expresamente previstas o determinadas en este
decreto respecto a la variada casuistica en relacion con la propiedad,
usuarios, situaciones juridicas y legales diversas, se interpretara pre-
ferentemente tratando de asimilarlo a la situacién mas afin, previa
consulta si fuera el caso con los servicios centrales de la Direccion
General competente en vivienda.

Segunda. Ley de Arrendamientos Urbanos

Las personas que, en aplicacion de lo que establece la Disposi-
cion Transitoria Segunda de 1a Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, se vean privadas del derecho a la subroga-
cion “mortis causa” que les reconocia el Texto Refundido de la Ley
de Arrendamientos Urbanos, aprobada por el Decreto 4104/1964, de
24 de diciembre, siempre que retnan los requisitos establecidos en
el presente Decreto, tendran prioridad para la obtencion de las ayudas.

Tercera. Ley de Tasas

Seran aplicables a las viviendas sujetas a algin régimen de pro-
teccion publica las tasas establecidas para las viviendas de protec-
cion oficial por la Ley de Tasas vigente.
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A T’efecte, les al-lusions al modul M en la Llei de taxes s’enten-
dran referides al pressupost protegit recollit en la qualificacié provi-
sional.

Quarta. Silenci administratiu en la sol-licitud d’ajudes

Transcorreguts sis mesos des de la sol-licitud de les ajudes sense
que els serveis territorials competents en materia d’habitatge hagen
emés la corresponent resolucio, el silenci ha d’entendre’s en sentit
desestimatori.

Cinquena. Mesures excepcionals

A proposta del director general competent en materia d’habitatge,
1 sempre sobre la base dels informes teécnics que corresponguen, el
conseller competent en la dita matéria, mitjangant una resolucié moti-
vada podra adoptar mesures excepcionals, quan les especials cir-
cumstancies de caracter social o per raons d’urgencia, que afecten els
edificis d’habitatges, als habitatges i als seus ocupants, aixi ho reque-
risquen.

Sisena. Limitacions dels objectius convinguts respecte a les actua-
cions convingudes amb el Ministeri de 1’Habitatge i els pressupostos
de la Generalitat

Una vegada sobrepassat el nombre d’actuacions protegides con-
vingudes amb el Ministeri de I’Habitatge, previa instruccio de la direc-
cio general competent en habitatge, s’establiran les instruccions per-
que els serveis territorials competents en materia d’habitatge proce-
disquen a admetre o no les noves sol-licituds d’actuacions a I’empa-
ra del Pla 2005-2008, o si és el cas, en les condicions que es deter-
minen.

En el mateix sentit, es tindra en compte la previsio plurianual
efectuada respecte als costos de les ajudes de la Generalitat, i es poden
limitar, suprimir parcialment o no admetre, segons el cas i les dispo-
nibilitats pressupostaries.

Setena. Interpretacio

Les situacions no incloses de forma explicita en la present nor-
mativa i el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, s’atindran als crite-
ris generals d’interpretacio técnica i juridica que s’establisquen per la
direcci6 general competent en habitatge, de conformitat amb les regles
generals del dret i amb les previsions establides amb caracter general
per la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les admi-
nistracions publiques i del procediment administratiu comu.

Amb caracter orientatiu s’adjunta I’annex 2 que inclou les sub-
vencions establides per als edificis i els habitatges.

Huitena. Regulaci6 de la publicitat de les arees de rehabilitacio i de
les intervencions de rehabilitaci6 d’edificis i habitatges

De conformitat amb 1’Ordre de 15 de novembre de 2004, de la
Conselleria de Territori i Habitatge (DOG num. 4897), és preceptiva
la col‘locacio dels cartells informatius i plaques identificatives en les
actuacions de rehabilitacié conforme el model que es regula en aques-
ta ordre.

Respecte a la publicitat de les arees de rehabilitacié que es decla-
ren i que es troben ja declarades, aquesta situacio ha de senyalitzar-
se a I’efecte de poder identificar I’ambit urba inclos en 1’area.

D’acord amb aixo0 s’establira per mitja de la corresponent ins-
trucci6 publicada de la Direccié General d’Habitatge i Projectes
Urbans, les caracteristiques i el contingut dels cartells informatius
relatius a les arees de rehabilitacio.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Actuacions protegides sense finangament

1. Podran acollir-se al Pla 2005-2008 les actuacions protegides
qualificades provisionalment que es basen en I’anterior normativa i que
reunisquen els requisits exigits en aquest decret als efectes exclusius
que no hagen obtingut préstec qualificat i aixi ho sol-licita de forma
expressa el promotor.

A estos efectos, las alusiones al modulo “M” en la Ley de Tasas,
se entenderan referidas al presupuesto protegido recogido en la cali-
ficacion provisional.

Cuarta. Silencio administrativo en la solicitud de ayudas

Transcurridos seis meses desde la solicitud de las ayudas sin que
se haya emitido la correspondiente resolucion por parte de los servi-
cios territoriales competentes en materia de vivienda, el silencio debe-
ra entenderse en sentido desestimatorio.

Quinta. Medidas excepcionales

A propuesta del director general competente en materia de vivien-
da, y siempre sobre la base de los informes técnicos que correspon-
dan, el conseller competente en dicha materia, mediante Resolucion
motivada podra adoptar medidas excepcionales, cuando las especia-
les circunstancias de caracter social o por razones de urgencia, que afec-
ten a los edificios de viviendas, a las viviendas y a sus ocupantes, asi
lo requieran.

Sexta. Limitaciones de los objetivos convenidos respecto a las actua-
ciones convenidas con el Ministerio de la Vivienda y los Presupues-
tos de la Generalitat

Una vez sobrepasado el nimero de actuaciones protegidas con-
venidas con el Ministerio de la Vivienda, previa instruccion de la
Direccion General competente en vivienda, se estableceran las ins-
trucciones para que los servicios territoriales competentes en materia
de vivienda procedan a admitir o no nuevas solicitudes de actuacio-
nes al amparo del Plan 2005-2008, o en su caso en las condiciones que
se determinen.

En el mismo sentido, se tendra en cuenta la prevision plurianual
efectuada con respecto a los costes de las ayudas de la Generalitat,
pudiéndose proceder a su limitacion, supresion parcial o no-admi-
sion, seglin el caso, en funcion de las disponibilidades presupuestarias.

Seéptima. Interpretacion

Las situaciones no contempladas de forma explicita en la presente
normativa y el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, se atendran a
los criterios generales de interpretacion técnica y juridico que se esta-
blezcan por la Direccion General competente en vivienda, de con-
formidad con las reglas generales del derecho y con la previsiones al
efecto establecidas con caracter general por la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

Con caracter orientativo se adjunta el anexo 2 que contempla las
subvenciones establecidas para los edificios y viviendas.

Octava. Regulacion de la publicidad de las areas de rehabilitacion y
de las intervenciones de rehabilitacion de edificios y viviendas

De conformidad con la orden de 15 de noviembre de 2004, de la
Conselleria de Territorio y Vivienda (DOG n° 4897), es preceptiva
la colocacion de los carteles informativos y placas identificativas en
las actuaciones de rehabilitacion conforme el modelo que se regula en
dicha orden.

Con respecto a la publicidad de las areas de rehabilitacion que se
declaren y que se encuentren ya declaradas, debera, sefializarse tal
situacion a los efectos de poder identificar el ambito urbano incluido
en el area.

De acuerdo con ello se procedera a establecer mediante la corres-
pondiente instruccion publicada de la Direccion General de Vivien-
da y Proyectos Urbanos, las caracteristicas y contenido de los carte-
les informativos relativos a las areas de rehabilitacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Actuaciones protegidas sin financiacion

1. Podran acogerse al plan 2005-2008 las actuaciones protegidas
calificadas provisionalmente en base a la anterior normativa y que
retnan los requisitos exigidos en este decreto a los efectos exclusivos
de que no hubiesen obtenido préstamo cualificado y asi lo solicitara
de forma expresa el promotor.
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A D’efecte, el servei territorial competent en materia d’habitatge dili-
genciara la qualificacio provisional, expressant tant les modalitats i les
quanties d’ajudes financeres que corresponguen, com la conversio
dels ingressos al-legats, quan procedisca, al nombre de vegades 1’Indi-
cador public de renda d’efectes multiples de I’any a que es referixen
aquests ingressos.

2. No obstant aix0, les actuacions protegides qualificades provi-
sionalment sobre la base de 1’anterior normativa i on s’haja efectuat
la comunicaci6 o el reconeixement d’ajudes economiques respecte
d’aquella, només podran passar al Pla 2005-2008 i a les ajudes regu-
lades per aquest decret si no han iniciat les actuacions ni superat els
terminis establits a I’efecte.

Segona. Actuacions pendents de qualificar o qualificades abans de
I’entrada en vigor d’aquest decret

Les actuacions de rehabilitacié qualificades a partir del 28 d’octu-
bre de 2005, en les condicions regulades pel Reial Decret 801/2005,
d’1 de juliol, es diligenciaran a I’efecte d’acollir-se a les ajudes pre-
vistes en aquest decret.

Les actuacions de rehabilitacio amb la sol‘licitud de qualificacio
provisional anterior al 28 d’octubre de 2005 i pendents de qualificar,
es resoldran d’acord amb el Reial Decret 801/2005 i amb el que regu-
la aquest decret.

Tercera. Prorroga tacita del vigent decret a I’efecte de les ajudes de
la Generalitat

Si una vegada finalitzat el periode de vigeéncia del Pla d’habitat-
ge 2005/2008, 1’Estat inicia un nou pla per mitja de la publicaci6 de
la normativa corresponent, i mentre no es publique la normativa auto-
nomica de desenvolupament del nou pla, les sol-licituds de qualifi-
cacio provisional es resoldran d’acord amb el nou Pla d’habitatge de
I’Estat i continuaran sent aplicables les ajudes a carrec dels pressupostos
de la Generalitat regulades per aquest decret.

Quarta. Ordres vigents mentre no es publiquen altres noves

Mentre no es publiquen altres ordres que les substituisquen, con-
tinuaran en vigor les ordres del 15 de novembre de 2002, sobre el
desenvolupament i la tramitacio de les mesures de finangament d’actua-
cions protegides en materia d’habitatge i sol per al periode 2002-
2005.

Cinquena. Informe de ’estat de conservaci6 de ’edifici

L’informe de conservaci6 de 1’edifici com a document de refe-
réncia per a valorar la situaci6 dels edificis que s’han de rehabilitar i
complir el precepte de les inspeccions técniques regulats per la Llei
8/2004, de 20 d’octubre, de 1’habitatge de la Comunitat Valenciana i
la Llei 16/2005, de 30 de desembre, urbanistica valenciana, sera
d’efectiva aplicacio quan el desplegament reglamentari respecte al
titol I de la primera entre en vigor.

Sisena. Prorroga de les arees de rehabilitacio declarades a I’empara dels
plans anteriors

1. Les arees de rehabilitacié declarades a ’empara del Pla d’habi-
tatge 2002-2005, i de conformitat amb les condicions respecte a les
actuacions protegibles en el marc del Decret 92/02, de maig de 2002,
mantenen la seua delimitacio als efectes de la prorroga d’aquest i
poden acollir-se a les ajudes establides en aquest decret.

Amb la finalitat de deixar constancia d’aquestes s’inclou en ’annex
1 la relaci6 d’arees declarades que es prorroguen.

2. Les actuacions declarades en situacions de grups o conjunts d’habi-
tatges amb problemes estructurals o de col-lectius amb escassos recur-
sos, podran acollir-se a les situacions regulades en el present decret con-
forme als articles 18 i 19 i altres concordants, mitjangant una resolucid
expressa de la direccio general competent en habitatge.

DISPOSICIO DEROGATORIA

A partir de ’entrada en vigor del present decret queda derogat el
Decret 92/2002, de 30 de maig, del Consell, aixi com I’article 21 del

A estos efectos, el servicio territorial competente en materia de
vivienda diligenciara la calificacion provisional, expresando tanto las
modalidades y cuantias de ayudas financieras que correspondan, como
la conversion de los ingresos alegados, cuando ello proceda, a nume-
ro de veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples del afio
al que se refieren dichos ingresos.

2. No obstante, las actuaciones protegidas calificadas provisio-
nalmente sobre la base de anterior normativa y donde se haya efectuado
la comunicacion o reconocimiento de ayudas econdmicas respecto a
aquella, solo podran transitar al plan 2005-2008 y a las ayudas regu-
ladas por este decreto si no han iniciado las actuaciones ni superado
los plazos establecidos al efecto.

Segunda. Actuaciones pendientes de calificar o calificadas antes de la
entrada en vigor de este decreto

Las actuaciones de rehabilitacion calificadas a partir del 28 de
octubre de 2005, en las condiciones reguladas por el Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, se diligenciaran a los efectos de acogerse a
las ayudas contempladas en este decreto.

Las actuaciones de rehabilitacion con solicitud de Calificacion
Provisional anterior a 28 de octubre de 2005 y pendientes de calificar,
se resolveran de acuerdo con el Real Decreto 801/2005 y con lo regu-
lado en este decreto.

Tercera. Prorroga tacita del vigente Decreto a los efectos de las ayu-
das de la Generalitat

Si una vez finalizado el periodo de vigencia del Plan de Vivien-
da 2005/2008, el Estado inicia un nuevo plan mediante la publica-
cion de la normativa correspondiente, y en tanto no se publique la
normativa autonomica de desarrollo del nuevo plan, las solicitudes
de Calificacion Provisional se resolveran de acuerdo con el nuevo
Plan de Vivienda del Estado y continuaran siendo aplicables las ayu-
das con cargo a los presupuestos de la Generalitat reguladas por este
decreto.

Cuarta. Ordenes vigentes en tanto no se publiquen otras nuevas

En tanto no se publiquen otras Ordenes que las sustituyan, conti-
nuaran en vigor las Ordenes de 15 de noviembre de 2002, sobre el
desarrollo y tramitacion de las medidas de financiacion de actuacio-
nes protegidas en materia de vivienda y suelo para el periodo 2002-
2005.

Quinta. Informe del Estado de Conservacion del Edificio

El Informe de Conservacion del Edificio como documento de
referencia para valorar la situacion de los edificios a rehabilitar y dar
cumplimiento al precepto de las inspecciones técnicas regulados por
la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunitat
Valenciana, y la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valen-
ciana, sera de efectiva aplicacion cuando el desarrollo reglamentario
respecto al titulo III de la primera entre en vigor.

Sexta. Prorroga de las areas de rehabilitacion declaradas al amparo
de planes anteriores

1. Las areas de rehabilitacion declaradas al amparo del Plan de
Vivienda 2002-2005, y de conformidad con las condiciones respec-
to a las actuaciones protegibles en el marco del Decreto 92/2002, de
mayo, mantienen su delimitacion a los efectos de la prorroga de la
misma y poder acogerse a las ayudas establecidas en este decreto.

Con la finalidad de dejar constancia de las mismas se incluye en
el anexo 1 la relacion de areas declaradas que se prorrogan.

2. Las actuaciones declaradas en situaciones de grupos o conjuntos
de viviendas con problemas estructurales o de colectivos con escasos
recursos, podran acogerse a las situaciones reguladas en el presente
Decreto conforme a los articulos 18 y 19 y otros concordantes, median-
te resolucion expresa de la Direccion General competente en vivienda.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la entrada en vigor del presente Decreto quedan dero-
gado el Decreto 92/2002, de 30 de mayo, del Consell, asi como el
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titol 111 del Decret 73/2005, de 8 d’abril, en els apartats referits a la reha-
bilitacio i en concret ’apartat 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 1 19.

Aixi mateix, queden derogades totes les disposicions que del
mateix rang o d’un rang inferior s’oposen al que regula aquest decret.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Atribucions especifiques al conseller

S’autoritza el conseller competent en materia d’habitatge per a
adoptar les mesures necessaries per mitja de la subscripcié d’acord o
els convenis amb altres administracions i amb entitats publiques o
privades que siguen necessaris per a I’aplicacio d’aquest decret.

Igualment i en el mateix sentit, es faculta el conseller per a poder
adoptar les mesures necessaries a fi de garantir els recursos per a pos-
sibilitar el suport i la gestio a les ajudes previstes, i la implantacio i el
manteniment territorial de finestretes uniques d’habitatge i rehabili-
tacid, de conformitat amb I’article 80 del Reial Decret 801/2005, d’1
de juliol, i el conveni subscrit per al desenvolupament del Pla d’habi-
tatge 2005-2008 entre la Generalitat i el Ministeri d’habitatge, el 26
de desembre de 2005.

Segona. Entrada en vigor

Aquest decret entrara en vigor ’endema de la publicacid en el
Diari Oficial de la Generalitat .

Valencia, 9 de juny de 2006

El President de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ.

El Conseller de Territori i Habitatge,
ESTEBAN GONZALEZ PONS

DECRET 82/2006, de 9 de juny, del Consell, pel qual
s aprova el Pla de Recuperacio de la Rata Penada de Peus
Grans i de la Rata Penada de Ferradura Mitjana a la
Comunitat Valenciana. [2006/F7015]

A la Comunitat Valenciana hi ha una gran diversitat d’espécies de
rates penades si ho comparem amb altres regions d’Europa. De les
22 especies registrades fins a la data, 11 es refugien a coves i avencs
d’excepcionals caracteristiques, on hi ha temperatures i humitats rela-
tives especialment altes.

Entre les espécies cavernicoles n’hi ha dues, la rata penada de
peus grans (Myotis capaccinii) i la rata penada de ferradura mitjana
(Rhinolophus mehelyi), la supervivéncia de les quals depén en gran
manera de la proteccié urgent del medi on habiten, les coves i les
arees d’aigua dolca i vegetacio de ribera on s’alimenten. A la Comu-
nitat Valenciana les prospeccions realitzades des del 1998 fins al 2004
confirmen la preséncia d’aquestes dues espécies inicament a 18 de les
més de 10.000 coves conegudes al territori. Les excepcionals carac-
teristiques del microclima interior d’aquestes 18 cavitats i la seua
proximitat a bones zones de ribera i aiguamolls encara ben conser-
vats les fan indispensables per a la conservacio d’aquestes especies.

Aquesta alarmant situacié ha obligat a incloure ambdues espe-
cies en la maxima categoria d’amenaca: en perill d’extinci6, dins de
la legislacio de la Comunitat Valenciana (Decret 32/2004, de 27 de
febrer, del Consell, pel qual es crea i regula el Cataleg Valencia
d’Espécies de Fauna Amenagades). A causa de 1’abseéncia de pobla-
cions estables a altres regions del territori espanyol, la rata penada
de peus grans també ha sigut recentment inclosa en la categoria d’en
perill d’extinci6 dins del Cataleg Nacional d’Espécies Amenagades,
Ordre MAM/2784/2004, de 28 de maig, per la qual s’exclou i canvien
de categoria determinades especies en el Cataleg Nacional d’Espe-
cies Amenagades.

La rata penada de peus grans i la rata penada de ferradura mitja-
na son especies catalogades en perill d’extincid pel Decret 32/2004,
del Consell, pel qual es crea i regula el Cataleg Valencia d’Espécies

articulo 21 del titulo III del Decreto 73/2005, de 8 de abril, en los
apartados referidos a la rehabilitacion y en concreto el apartado 11, 12,
13, 14,15, 16, 17, 18,y 19.

Asimismo, quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o
inferior rango se opongan a lo regulado por este decreto.

DISPOSICION FINAL

Primera. Atribuciones especificas al conseller

Se autoriza al conseller competente en materia de vivienda para
adoptar las medidas necesarias mediante la suscripcion de acuerdo o
los convenios con otras Administraciones y con entidades publicas
o privadas que sean necesarios para la aplicacion de este decreto.

Igualmente y en el mismo sentido, se faculta al conseller para
poder adoptar las medidas necesarias en aras a garantizar los recursos
para posibilitar el apoyo y la gestion a las ayudas previstas, y la implan-
tacion y mantenimiento territorial de ventanillas unicas de vivienda y
rehabilitacion, de conformidad con el articulo 80 del Real Decreto
801/2005, de 1 de julio y el convenio suscrito para el desarrollo del
Plan de Vivienda 2005-2008 entre la Generalitat y el Ministerio de
Vivienda el 26 de diciembre de 2005.

Segunda. Entrada en vigor

Este decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion
en el Diari Oficial de la Generalitat.

Valencia, a 9 de junio de 2006.

El President de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ.

El Conseller de Territorio y Vivienda,
ESTEBAN GONZALEZ PONS

DECRETO 82/2006, de 9 de junio, del Consell, por el que
se aprueba el Plan de Recuperacion del Murciélago Rato-
nero Patudo y del Murciélago Mediano de Herradura en
la Comunitat Valenciana. [2006/F7015]

En la Comunitat Valenciana existe una gran diversidad de espe-
cies de murciélagos si lo comparamos con otras regiones de Europa.
De las 22 especies registradas hasta la fecha, 11 se refugian en cue-
vas y simas de excepcionales caracteristicas, donde existen tempera-
turas y humedades relativas especialmente altas.

Entre las especies cavernicolas existen dos, el murciélago rato-
nero patudo (Myotis capaccinii) y el murciélago mediano de herradura
(Rhinolophus mehelyi), cuya supervivencia depende en gran medida
de la proteccion urgente del medio donde habitan, las cuevas y las
areas de agua dulce y vegetacion de ribera donde se alimentan. En la
Comunitat Valenciana las prospecciones realizadas desde 1998 hasta
2004 confirman la presencia de estas dos especies inicamente en 18
de las mas de 10.000 cuevas conocidas en el territorio. Las excep-
cionales caracteristicas del microclima interior de estas 18 cavidades
y su cercania a buenas zonas de ribera y humedales todavia bien con-
servados las hacen indispensables para la conservacion de dichas
especies.

Esta alarmante situacion ha obligado a incluir a ambas especies en
la maxima categoria de amenaza: en peligro de extincion, dentro de
la legislacion de la Comunitat Valenciana (Decreto 32/2004, de 27
de febrero, del Consell, por el que se crea y regula el Catalogo Valen-
ciano de Especies de Fauna Amenazadas). Debido a la ausencia de
poblaciones estables en otras regiones del territorio espaiiol, el mur-
ciélago ratonero patudo también ha sido recientemente incluido en
la categoria de en peligro de extincion dentro del Catalogo Nacional
de Especies Amenazadas, Orden MAM/2784/2004, de 28 de mayo, por
la que se excluye y cambian de categoria determinadas especies en el
Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

El murciélago ratonero patudo y el murciélago mediano de herra-
dura son especies catalogadas en peligro de extincion por el Decreto
32/2004, del Consell, por el que se crea y regula el Catalogo Valen-



