DOGYV - Num. 5.228

28 03 2006 11367

nitat Vaenciana, en el sector oest delareservadelimitat en | apartat
anterior.

3er. Les autoritzacions que puga atorgar la Direccié General de
Pescai Alimentacid, de la Conselleria d’ Agricultura, Pescai Ali-
mentacid, per a desenrotllament de projectes d’ investigacio.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades quantes normes del mateix rang o d'un rang
inferior s oposen d present decret i, expressament, I article 4 del’ Orde
de4 d abril de 1986, de la Consdlleriad’ Agriculturai Pesca, per laqud
esvaestablir unareservamarinaal’lllade Tabarca

DISPOSICIONS FINALS

Primera

Esfaculta el conseller competent en pesca maritima per a adop-
tar les normes de desplegament del present decret.

Segona

Lapresent disposicio entraraen vigor I’ endema de la seua publi-
cacio en el Diari Oficial de la Generalitat Vaenciana

Vaéencia, 24 de marg de 2006

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller d’ Agricultura, Pescai Alimentacio,
JUAN GABRIEL COTINO FERRER

Conselleria de Territori i Habitatge

DECRET 41/2006, de 24 de marg, del Consell de la Gene-
ralitat, pel que es regulen les actuacions protegides per a
facilitar I’accés a I’habitatge en la Comunitat Valencia-
na en el marc del Pla Estatal 2005-2008 i del Pla d’Accés
a I’Habitatge de la Comunitat Valenciana 2004-2007.
[2006/3448]

L’ accés a gaudi d’ un habitatge digne i adequat constituix un dret
detots els espanyols, com també un mandat constitucional quel’ arti-
cle 47 delaConstituci6 espanyolaindicaals poders piblics, que han
de promoure no solament les condi cions necessaries sind també esta-
blir les normes pertinents perqueé els ciutadans el facen efectiu.

Per a aix0 €l Consell de la Generalitat considera necessari dis-
senyar lapoliticad’ habitatge, basant-la en dos aspectes fonamentals:
com un delsexos principas delapoliticasocia i com afactor d'impuls
delallibertat d elecci6 de les personesi de les seues families. I, per
aixo, orientant-laaser: impulsoradelallibertat i mobilitat de les per-
sones, element de cohesié i vertebracio social, creadora de riquesa
familiar, generadora de desenrotllament econdmic i font de sosteni-
bilitat social i mediambiental.

Aixi, s impulsauna paliticad’ habitatge que conjuga de manera efi-
cac, tant laqualitat i lainnovacio residencial amb I’ adequaci6 a les
necessitats dels diferents col-lectius socias, com I’increment de la
Ilibertat dels ciutadans amb la solidaritat i |’ atencié als valors socials,
gue en el seu conjunt permetra aconseguir els seglients objectius:

1. Possibilitar I'accés a un habitatge digne als ciutadans, espe-
cialment als jovens, ales persones i families que accedixen a seu
primer habitatge i a's col lectius socials més desfavorits, incrementant
per aaixo laseuallibertat d’ eleccid.

2. Facilitar la permanenciaen I’ habitatge habitual, preferentment
ales persones majors, a's discapacitatsi persones amb mobilitat reduii-
da, adequant-los a les seues necessitats personals.

3. Millorar tant laqualitat residencial delesciutatsi poblesdela
Comunitat Valenciana, com la seua regeneracio urbana.

de la Comunidad Valenciana, en el sector oeste de la Reserva deli-
mitado en el apartado anterior.

3.2 Las autorizaciones que pueda otorgar la Direccion General de
Pescay Alimentacién, dela Conselleriade Agricultura, Pescay Ali-
mentacion, parael desarrollo de proyectos de investigacion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas normas de igual o inferior rango se
opongan a presente Decreto y, expresamente, d articulo 4 delaOrden
de 4 de abril de 1986, dela Conselleriade Agriculturay Pesca, por la
que se establecié una Reserva Marinaen la Islade Tabarca.

DISPOSICIONES FINALES

Primera

Se faculta al conseller competente en pesca maritima para adop-
tar las normas de desarrollo del presente Decreto.

Segunda

La presente disposicion entrara en vigor el diasiguiente a desu
publicacién en el Diari Oficial dela Generalitat Vaenciana.

Vaencia, 24 de marzo de 2006

El presidente de la Generadlitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Agricultura, Pescay Alimentacion,
JUAN GABRIEL COTINO FERRER

Conselleria de Territorio y Vivienda

DECRETO 41/2006, de 24 de marzo, del Consell de la
Generalitat, por el se que regulan las actuaciones prote-
gidas para facilitar el acceso a la vivienda en la Comu-
nidad Valenciana en el marco del Plan Estatal 2005-2008
y del Plan de Acceso a la Vivienda de la Comunidad Valen-
ciana 2004-2007. [2006/3448]

El acceso al disfrute de unavivienda dignay adecuada constitu-
ye un derecho de todos |os espafioles, asi como un mandato consti-
tucional que € articulo 47 de la Constitucion Espafiolaindica a los
poderes pblicos, que deben promover no solo las condiciones nece-
sarias, sino también establecer las normas pertinentes para hacer efec-
tivo ese derecho por los ciudadanos.

Para €ello, el Consell de la Generdlitat considera necesario dise-
fiar la politica de vivienda, basandola en dos aspectos fundamenta-
les: como uno de los g es principales de la politica social y como fac-
tor deimpulso de lalibertad de eleccién de las personasy de sus fami-
lias. Y, por €llo, orientdndola a ser: impulsorade lalibertad y movi-
lidad de las personas, elemento de cohesién y vertebracion social,
creadora de riqueza familiar, generadora de desarrollo econémico y
fuente de sostenibilidad social y medioambiental.

Asi, seimpulsa una politica de vivienda que conjuga, de manera
eficaz, tanto la calidad e innovacién residencial con la adecuacion a
las necesidades de los diferentes col ectivos sociales, como €l incre-
mento de lalibertad de los ciudadanos con lasolidaridad y laatencion
alosvalores sociaes, que en su conjunto permitird acanzar los siguien-
tes objetivos:

1. Posihilitar el acceso a una vivienda digna a los ciudadanos,
especialmente alos jovenes, alas personas y familias que acceden a
su primeravivienday alos colectivos sociales més desfavorecidos,
incrementando para ello su libertad de eleccion.

2. Facilitar la permanencia en la vivienda habitual, preferente-
mente a las personas mayores, a los discapacitados y personas con
movilidad reducida, adecuandolas a sus necesidades personales.

3. Megjorar tanto la calidad residencial de las ciudadesy pueblos
de laComunidad V alenciana como su regeneracion urbana.



11368 28 03 2006

DOGV - Num. 5.228

4. Impulsar lamobilitat geograficadels ciutadans, en €l ple exer-
cici delasevallibertat individual, entre les distintes provincies que con-
formen la Comunitat Vaenciana.

5. Conjugar elsvalors del respecte mediambiental i la sostenibi-
litat dels territoris amb el desenrotllament de noves tecnologiesi la
societat de lainformacio.

Per ala seua consecucio, la Generalitat arbitra un conjunt de mesu-
res que comprenen distintes opcions segons | es circumstancies socioe-
conomiques dels ciutadansi que elsfacilitaran I’ accés aun habitatge
digne i adeguat.

Els plans d' habitatge es constituixen com el principal instrument
amb que les administracions publiques compten per a plasmar estes
mesures i per a abordar la demanda dels sectors de la poblacié amb
problemesd accés al’ habitatgei que no poden fer-ho en les condicions
estrictes del lliure mercat immobiliari. Estos plans esbasen en |’ esta-
bliment d’ un marc de finangament convingut entre I’ Estat, |es comu-
nitats autonomesii les entitats financeres.

Aixi I'article 148.1.3a de la Constituci 6 espanyola assigna a les
comunitats autonomes la competéncia exclusivaen matériad’ habitatge,
i correspon al’ Estat I’ establiment d’ un marc general tant per alapla-
nificacio economicacom lafinancera, en el qual s'emmarcael sector
de I’ habitatge, Es per aix0 necessari una politica concertada entre
ambdds, afi d’aconseguir satisfactoriament el seu desenrotllament i
atendre adequadament |es necessitats en matériad’ habitatge dels ciu-
tadans que habiten els diferents territoris que conformen Espanya.

LaLle Organica’5/1982, d' 1 dejuliol, d’ Estatut d’ Autonomiade
la Comunitat Valenciana, regula en I’ article 31.9 les competéncies
d habitatge en € nostre territori. Basant-se en aixo, esfadel tot neces-
sari establir un marc normatiu autdnom que, per un costat regule la poli-
tica d' habitatge a la Comunitat Valencianai, per un altre, porte a
terme el compliment del Pla d’ habitatge estatal.

El Reial Decret 801/2005, d'1 dejuliol, vaaprovar e Pla estatal
2005-2008, per a afavorir |’ accés dels ciutadans a |I” habitatge. En
I’article 1 del present decret s establix que és objecte d’ este laregu-
laci6 delscriterisi requisits per al’ accés ales gjudes publiques, enles
actuacions protegides en matériad’ habitatgei sol, acarrec dels pres-
supostos de la Generalitat, aixi com el desenrotllament, lagestioi €l
reconeixement de les ajudes financeres establides pel Reial decret
801/2005, d'1 dejuliol, per a periode 2005-2008.

En relacié amb el que s exposa anteriorment, i afi d’ aconseguir
els objectius proposats que deriven del mandat constitucional del’ arti-
cle47, lapoliticad’ habitatge de la Generdlitat es plasma, per un cos-
tet, enlaLlel 8/2004, de 20 d' octubre, dela Generalitat, de I’ Habitatge
delaComunitat Vaenciana, i, per un atre, en € Plad accésal’ habi-
tatge de la Comunitat Valenciana, articulada entorn dels seglients
€iXos estratégics:

1. Establir un marc normatiu adequat per afacilitar I'accés a un
habitatge digne.

2. Incentivar lapromocio de sol amb destinaci6 a habitatges pro-
tegits.

3. Fomentar la promocié i I'adquisicié d habitatge protegit de
nova construccio, incentivant I’ ofertai les ajudes per al’ adquisicio
segons caracteristiques socioeconomiques dels beneficiaris, afavo-
rint elsjovensi a's que accedixen per primera vegada al’ habitatge.

4. Incentivar la promocio6 d’ habitatge protegit en régim de llo-
guer, implementant mesures concretes i gjudes personalitzades.

5. Incentivar I’ adquisicié de I’ habitatge existent, i I’ eixidaa mer-
cat dels habitatges buitsi usats.

6. Fomentar els programes d’ accés a |” habitatge als col lectius
desfavorits que requerisquen |” habitatge com a element basic d’inte-
gracio social.

7. Atendre el desenrotllament sostenible, bioclimatisme i inno-
vacio tecnoldgicaen |” habitatge, promovent lainnovacié residencial,
lamillorade laqudlitat técnicai les mesures tendents ala sostenibi-
litat i respecte mediambiental als habitatges.

8. Incentivar lamediacio social al’ habitatge.

9. Millorar els sistemes d’informaci6, gestio, control i participa
Ci6 del’ habitatge.

4, Impulsar lamovilidad geogréficade los ciudadanos, en € pleno
gercicio de su libertad individual, entre las distintas provincias que con-
forman la Comunidad Vaenciana.

5. Conjugar los valores del respeto medioambiental y la sosteni-
bilidad de los territorios con el desarrollo de nuevas tecnologiasy la
sociedad de lainformacion.

Para su consecucidn, la Generalitat arbitra un conjunto de medi-
das que abarcan distintas opciones en funcion de las circunstancias
socioecondmicas de los ciudadanos y que les facilitaran su acceso a
unavivienda dignay adecuada.

Los Planes de Vivienda se constituyen como el principal instru-
mento con que las Administraciones Pablicas cuentan para plasmar
dichas medidasy paraabordar |ademanda de los sectores de la pobla-
¢ion con problemas de acceso alavivienday que no pueden hacerlo
en las condiciones estrictas del libre mercado inmobiliario. Dichos
planes se basan en el establecimiento de un marco de financiacion
convenido entre el Estado, las Comunidades Auténomasy las Enti-
dades Financieras.

Asi, e articulo 148.1.3? de la Constitucién Espafiola asignaalas
Comunidades Auténomas la competencia exclusiva en materia de
vivienda, correspondiendo al Estado el establecimiento de un marco
general tanto parala planificacion econdmica como financiera, en €l
que se enmarca el sector de la vivienda, Es por €llo necesario una
politica concertada entre ambos, afin de alcanzar satisfactoriamente
su desarrollo y atender adecuadamente las necesidades en materiade
vivienda de | os ciudadanos que habitan los diferentes territorios que
conforman Espafia.

LaLey Orgénica5/1982, de 1 dejulio, de Estatuto de Autono-
miadela Comunidad Valenciana, regulaen € articulo 31.9 las com-
petencias de vivienda en nuestro territorio. En base a€llo, se hace del
todo necesario establecer un marco normativo auténomo que, por un
lado regule la politica de vivienda en la Comunidad Valencianay,
por otro, lleve acabo e cumplimiento del Plan de Vivienda Estatal .

El Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, aprobo el Plan Estatal
2005-2008, parafavorecer € acceso delos ciudadanosalavivienda. En
¢l articulo 1 del presente Decreto se establece que es objeto de éste la
regulacion delos criterios y requisitos parael acceso alas ayudas pabli-
cas, en las actuaciones protegidas en materia de vivienday suelo, con
cargo alos Presupuestos de la Generdlitat, asi como € desarrallo, la
gestion y reconocimiento de las ayudas financieras establ ecidas por €
Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio, para el periodo 2005-2008.

En relacion con lo expuesto anteriormente, y afin de lograr los
objetivos propuestos que derivan del mandato constitucional del arti-
culo 47, la politica de vivienda de |a Generalitat se plasma, por un
lado, en la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la
Vivienda de la Comunidad Valenciana, y, por otro, en el Plan de
Acceso ala Vivienda de la Comunidad Valenciana, articulada en
torno alos siguientes €jes estratégicos:

1. Establecer un marco normativo adecuado parafacilitar el acce-
so aunaviviendadigna

2. Incentivar la promacién de suelo con destino a viviendas pro-
tegidas.

3. Fomentar la promocion y adquisicion de vivienda protegidade
nueva construccion, incentivando la ofertay las ayudas paralaadqui-
sicién en funcion de las caracteristi cas socioecondmicas de |os bene-
ficiarios, favoreciendo alos jévenesy alos que acceden por primera
vez alavivienda.

4. Incentivar la promocion de vivienda protegida en régimen de
aquiler, implementando medidas concretas y ayudas personalizadas.

5. Incentivar la adquisicion de la vivienda existente, y la salida
a mercado de las viviendas vacias y usadas.

6. Fomentar |os programas de acceso alavivienda alos colecti-
vos desfavorecidos que requieran de lavivienda como elemento basi-
co de integracion social.

7. Atender a desarrollo sostenible, bioclimatismo e innovacion
tecnolégica en la vivienda, promoviendo la innovacion residencial,
lamejora de lacalidad técnicay las medidas tendentes a la sosteni-
bilidad y respeto medioambiental en las viviendas.

8. Incentivar lamediacién socia en lavivienda.

9. Mejorar los sistemas de informacion, gestion, control y parti-
cipacion de lavivienda.
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El present decret s estructura en deu capitols, que s adeqiien als
€iX0s estrategics enumerats, quinze disposicions addicionals, sistran-
sitories, una derogatoriai dos finals.

El capitol | que recull les disposicions generals, regula, entre altres,
quines son les actuacions protegides i les caracteristiques de les dis-
tintes figures que s enquadren en este concepte, els requisits per a
accedir ds beneficis que lanormaestablix, i un conjunt de disposicions
amb vista a la determinacid dels preus maxims de venda; atesa la
zona geografica on es trobe ubicat I'immoblei € tipus d actuacio
protegida de que es tracte. Aixi mateix, inclou laforma de computar
els ingressos familiars per al’accés a finangament convingut i les
limitacionsal’ Usi cessié que afecten este tipus d’ habitatges.

El capitol 11 inclou les mesures de foment per a la urbanitzacié
de s0l per a habitatges protegits, establint quines son les actuacions pro-
tegides, € percentatge de 0l destinat a estos, €ls requisits per aacce-
dir alesgudesi laquantiade les subvencions, tant acarrec dels pres-
supostos del Ministeri d’ Habitatge, com de la Generalitat, que, en €l
suposit d’ esta Ultima, tenen com a objecte fomentar lafigurade I’ arren-
dament amb opci6 a compra.

El capitol 111 regulalapromocio i I’ adquisicid d’ habitatges pro-
tegits de nova construccié. Juntament amb |es disposicions que esta-
blixen el conceptei els distints tipus d’ habitatge protegit de nova
construcci6; els requisits tant per a accedir a la propietat com a les
gjudesfinanceresi laquantiade les gjudes a carrec dels pressupostos
del Ministeri d'Habitatgei de la Generalitat, s arrepleguen altres que
regulen diversos aspectes del régim juridic de les actuacions protegides,
com aralesrelatives ales promocions per a Us propi, garatgesi tras-
ters, o les condicions en els suposits de segones i posteriors trans-
missions. Aixi mateix, s establix el procediment per ala concessio
del finangament convingut.

El capitol 1V té com a epigraf: Habitatges existents o usats. En
este capitol s arrepleguen les mesures aplicables a este tipus d’ actua-
Ci6 protegida, es remet en alguns aspectes alapromocio i I’ adquisi-
Ci6 d’ habitatges protegits de nova construccid, per ser-los aplicable un
regim semblant, i, d’ altrabanda, s establixen les disposicions que de
forma singularitzeda corresponen a esta figura.

El capitol V recull un dels suposits més innovadors del present
decret: I” arrendament concertat amb opci6 de compra, les ajudes del
qual seran a carrec exclusivament dels pressupostos de la Generalitat.

El capitol VI regulala declaracio provisional dels habitatges
d’ accés concertat de nova construccié en venda que va establir el
Decret 73/2005, de 8 d' abril, del Consell delaGenerdlitat, i d’ arren-
dament d’ accés concertat amb opci6 de compra, vinculant-laala seua
inscripcio en el Registre Vaencia d' Habitatge.

El capitol VI, denominat Mesures per al foment del lloguer, a
més d' establir quines son les actuacions protegides en matériad’ arren-
dament, es compon de quatre seccions. 1a: Habitatges protegits de
nova construccio amb destinacié a arrendament; 2a: Cofinancament;
3a Recuperacio del parc residencial existent per ala seuaincorpora-
cié a mercat immobiliari i, finalment, 4a: Suport econdmic alsinqui-
lins.

El capitol VI, que contemplaels programes d’ accés a |’ habitat-
ge dels col -l ectius especifics, esta constituit per dos seccions. la sec-
ci6 laregulales actuacions protegides, tant en arrendament com en
compra, destinades al's jovens; la secci6 2até com a objecte els pro-
grames d’integraci6 social, per a col-lectius especifics desfavorits.

El capital IX, que té com aepigraf Mesures de foment al’ habitatge
sostenible, establix criteris de sostenibilitat per as habitatges qudificats
o0 declarats protegits de nova construccio, aixi com subvencions per
als promotors que apliquen estos criteris.

El capitol X regula la mediacié social. Programa d’ operadores
socials de lloguer d’ habitatges.

Finalment, les disposicions addicionals del present decret inclouen
aspectes diversos pero de necessariaregulacio que, sense ser exacta-
ment matéria de financament, estan directament o indirectament rela-

El presente Decreto se estructura en diez capitulos, que se ade-
cuan alos ges estratégicos enumerados, quince disposiciones adi-
cionales, seis transitorias, una derogatoriay dos finales.

El capitulo I, que recoge | as disposiciones generales, regula, entre
otras, cuales son las actuaciones protegidas y las caracteristicas de
las distintas figuras que se encuadran en este concepto, |os requisitos
para acceder alos beneficios que lanorma establece, y un conjunto de
disposiciones en orden ala determinacion de los precios maximos de
venta; atendiendo a la zona geogréfica donde se encuentre ubicado
el inmuebley el tipo de actuacion protegida de que se trate. Asimis-
mo, contempla la forma de computar los ingresos familiares para el
acceso alafinanciacion conveniday las limitaciones al uso y cesion
que afectan a este tipo de viviendas.

El capitulo Il contempla las medidas de fomento para la urbani-
zacién de suel o paraviviendas protegidas, estableciendo cuales son las
actuaciones protegidas, €l porcentgje de suelo destinado a las mis-
mas, los requisitos para acceder alas ayudas y la cuantia de las sub-
venciones, tanto con cargo alos Presupuestos del Ministerio de Vivien-
da, como de la Generalitat, que, en €l supuesto de esta Ultima, tienen
como objeto fomentar lafiguradel arrendamiento con opcién a com-
pra.

El capitulo 111 regulala promocion y adquisicion de viviendas
protegidas de nueva construccion. Junto alas disposiciones que esta-
blecen € concepto y los distintos tipos de vivienda protegida de nueva
construccion; los requisitos tanto para acceder alapropiedad como a
las ayudas financieras y la cuantia de las ayudas con cargo alos Pre-
supuestos del Ministerio de Vivienday de la Generalitat, se recogen
otras que regulan diversos aspectos del régimen juridico de las actua-
ciones protegidas, tales como las relativas alas promociones para uso
propio, garajesy trasteros, o las condiciones en los supuestos de
segundasy posteriores transmisiones. Asimismo, se establece el pro-
cedimiento parala concesion de la financiacion convenida.

El capitulo 1V tiene como epigrafe: Viviendas existentes o usadas.
En dicho capitulo se recogen las medidas aplicables a este tipo de
actuacion protegida, remitiéndose en algunos aspectos a la promo-
cion y adquisicion de viviendas protegidas de nueva construccion,
por serles aplicable un régimen similar, y, por otra parte, se estable-
cen |as disposiciones que de forma singul arizada corresponden a esta
figura.

El capitulo V recoge uno de os supuestos mas innovadores del pre-
sente Decreto: el arrendamiento concertado con opcién a compra,
cuyas ayudas seran con cargo exclusivamente a los Presupuestos de
laGeneralitat.

El capitulo VI regulaladeclaracion provisional delas viviendas
de acceso concertado de nueva construccion en venta que establecié
el Decreto 73/2005, de 8 de abril, del Consell de la Generalitat, y de
arrendamiento de acceso concertado con opcion de compra, vincu-
l&ndola a su inscripcion en el Registro Valenciano de Vivienda.

El capitulo VII, denominado Medidas para €l fomento del alqui-
ler, ademas de establecer cuales son las actuaciones protegidas en
materia de arrendamiento, se compone de cuatro secciones. 1% Vivien-
das protegidas de nueva construccidn con destino a arrendamiento; 22
Cofinanciacion; 3% Recuperacion del parque residencial existente
para su incorporacion a mercado inmobiliario y, por dltimo, 4% Apoyo
econdmico alosinquilinos.

El capitulo V111, que contempla los Programas de acceso a la
vivienda de los col ectivos especificos, esta constituido por dos sec-
ciones. Laseccidn 12 regulalas actuaciones protegidas, tanto en arren-
damiento como en compra, destinadas a los jovenes; la seccion 22
tiene como objeto |os Programas de Integracion Social, para col ecti-
vos especificos desfavorecidos.

El capitulo IX, que tiene como epigrafe Medidas de Fomento ala
Vivienda Sostenible, establece criterios de sostenibilidad para las
viviendas calificadas o declaradas protegidas de nueva construccion,
asi como subvenciones para los promotores que apliquen dichos cri-
terios.

El capitulo X regulalaMediacion Social. Programa de operado-
ras sociales de alquiler de viviendas.

Por ultimo, las disposiciones adicionales del presente Decreto
contempl an aspectos diversos pero de necesaria regulacion que, sin ser
exactamente materia de financiacion, estan directa o indirectamente
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cionats amb esta, afecten |les actuacions protegidesi exigixen uns cri-
teris clars d’interpretacio.

Per tot aixo, complits elstramits procedimentals previstos en I’ arti-
cle49hisdelaLlel de Govern Vaencia, apropostadel conseller de
Territori i Habitatge, conforme amb & Consell Juridic Consultiu dela
Comunitat Vaencianai amb la deliberacio prévia del Consell dela
Generdlitat, en lareunio del dia 24 de marg de 2006,

DECRETE

CAPITOL |
Disposicions generals

Article 1. Objecte

Es objecte del present decret la regulaci6 dels criteris i requisits
per al’accés ales gjudes publiquesi a finangament convingut, en
les actuacions protegides en matéria d' habitatge i sol, a carrec dels
pressupostos de la Generalitat, aixi com el desenrotllament, lagestio
i el reconeixement de les gjudes financeres establides pel Reia Decret
801/2005, d'1 dejuliol, pel qua s aprovad Plaestatal 2005-2008, per
aafavorir |’ accés dels ciutadans a |’ habitatge.

Article 2. Actuacions protegides

1. Es consideren actuacions protegides en matéria d’ habitatge i
sol, al’efecte tant de les gjudes previstes en este decret com de les
incorporades pel Reial decret 801/2005, d'1 de juliol, aguelles que
siguen qualificades o reconegudes com atals per la Generalitat, i
complisguen elsrequisits establits tant en el present decret com en el
Reia decret 801/2005.

2. Tindran la consideraci6 d' actuacions protegides:

a) Lapromocié d’ habitatges amb algun tipus de proteccié publi-
cade nova construcci6 destinats a venda, arrendament, arrendament
amb opci6 de compra, o Us propi, inclUs els promoguts en régim de
dret de superficie o de concessié administrativa.

b) Lapromocid, en regim de cofinancament, dels habitatges qua-
lificats o declarats com a habitatges protegits de promoci6 publica
per aarrendament.

¢) La compra dels habitatges de nova construccié per a venda,
indicats en €l punt @) d’ este apartat, aixi com |’ adquisicio d’ habitat-
ges existents o usats, per ala seuatinencaen régim de propietat.

d) El suport al's que posen en arrendament habitatges usatsi Iliu-
res, propis, o els que els adquirisquen per atal finalitat.

€) El suport economic alsinquilins dels habitatges arrendats sense
opci6 acompra.

f) Laurbanitzacié de sdl, incloent s és el cas, I'adquisicio onerosa
d'este, destinat preferentment alapromocio6 d’ habitatges protegits de
nova construccio, per ala seuaimmediata qualificacio.

g) La promocio de la millora de la qualitat i de la sostenibilitat
del’edificacioi del parc residencial existent.

h) El suport economic a les finestretes Uniques d habitatge per a
lagestio de les actuacions protegides en habitatgei sdl, i, s ésel cas,
alsregistres publics d’ hahitatges, incloent altres sistemes de transpa-
renciai prevencio del frau en esta matéria.

3. Actuacions no protegides.

No es considerara actuacié protegida la promocié d’ habitatges
unifamiliars aillats, encaraque siga per a Us propi, ni tampoc I’ adqui-
sici6 d’ estos habitatges unifamiliars aillats.

Article 3. Promotors de les actuacions protegides

Podran ser promotors de les actuacions protegides les persones
fisiques o juridiques, pabliques o privades, que, individualment o
col-lectivament, impulsen, programen i financen, amb recursos pro-
piso aliens, I’ execucié de les actuacions protegides relatives alanova
construccio d’ habitatges, al’adquisicio d’ habitatges usats per ala
seua cessiO en arrendament, o ala urbanitzacié de sol, ales quals es
referix este decret i el Reia Decret 801/2006, d'1 dejuliol.

relacionados con ésta, afectan alas actuaciones protegidas y exigen
unos criterios claros de interpretacion.

Por todo ello, cumplidos|os tramites procedimental es previstos en
¢ articulo 49 bisdelaLey de Gobierno Valenciano, a propuesta del
conseller de Territorio y Vivienda, conforme con el Consell Juridic
Consultiu dela Comunitat Vaencianay previadeliberacion del Con-
sell dela Generalitat, en lareunion del dia 24 de marzo de 2006,

DECRETO

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

Es objeto del presente Decreto la regulacion de los criterios y
requisitos parael acceso alas ayudas publicasy alafinanciacion con-
venida, en |as actuaciones protegidas en materia de vivienday suelo,
con cargo a los Presupuestos de la Generalitat, asi como el desarro-
Ilo, lagestion y reconocimiento de las ayudas financieras establ ecidas
por € Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprobo €l
Plan Estatal 2005-2008, parafavorecer el acceso de los ciudadanos a
lavivienda

Articulo 2. Actuaciones protegidas

1. Se consideran actuaciones protegidas en materia de vivienda
y suelo, a efectos tanto de las ayudas previstas en este decreto como
de las contempladas por el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio,
aquellas que sean calificadas o reconocidas como tales por la Gene-
ralitat, y cumplan los requisitos establecidos tanto en el presente
Decreto como en el Real Decreto 801/2005.

2. Tendrén la consideracion de actuaciones protegidas:

a) Lapromocidn de viviendas con agun tipo de proteccién publi-
ca de nueva construccion destinadas a venta, arrendamiento, arren-
damiento con opcion de compra, 0 uso propio, incluso las promovi-
das en régimen de derecho de superficie o de concesion administra-
tiva

b) Lapromocion, en régimen de cofinanciacion, delas viviendas
calificadas o declaradas como viviendas protegidas de promocion
publica para arrendamiento.

¢) Lacompradelas viviendas de nueva construccion paraventa,
indicadas en el punto a) de este apartado, asi como laadquisicion de
viviendas existentes o usadas, para su tenencia en régimen de pro-
piedad.

d) El apoyo a quienes pongan en arrendamiento viviendas usa
dasy libres, propias, o quienes las adquieran paratal finalidad.

€) El apoyo econdmico alosinquilinos delas viviendas arrenda
das sin opcion a compra.

f) Laurbanizacion de suelo, incluyendo, en su caso, laadquisicion
onerosa de éste, destinado preferentemente ala promaocién de vivien-
das protegidas de nueva construccién, para su inmediata calificacion.

g) Lapromocion delamejoradelacalidad y dela sostenibilidad
delaedificaciony del parque residencial existente.

h) El apoyo econdémico alas ventanillas Gnicas de vivienda para
lagestion de | as actuaciones protegidas en vivienday suelo, y, en su
caso, alos registros publicos de viviendas, incluyendo otros sistemas
de transparenciay prevencion del fraude en esta materia.

3. Actuaciones no protegidas

No se considerara actuacion protegida la promocion de vivien-
das unifamiliares aisladas, aungue sea para uso propio, ni tampoco
laadquisicion de dichas viviendas unifamiliares aisladas.

Articulo 3. Promotores de las actuaciones protegidas

Podran ser promotores de | as actuaciones protegidas | as personas
fisicas o juridicas, plblicas o privadas, que, individua o colectiva-
mente, impulsen, programen y financien, con recursos propios o aje-
nos, la gjecucidn de las actuaciones protegidas relativas a la nueva
construccién de viviendas, alaadquisicion de viviendas usadas para
su cesién en arrendamiento, 0 a la urbanizacion de suelo, alas que
serefiere este decreto y €l Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio.
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Aixi mateix, s entendran per estos €l's promotors d' habitatges pro-
tegits de nova construccid per a Us propi, jaes tracte de persones fisi-
ques individualment considerades, fins al moment de I’ obtencié de
laqudificacio definitivadel seu habitatge, o agrupats en cooperatives
0 en comunitats de propietaris.

Article 4. Compradors d’ habitatges amb proteccio publica

Poden ser compradors del's habitatges amb algun tipus de protec-
Ci0 publicales personesfisiques o juridiques. Aixi mateix, s entendran
per tals el's adjudicataris membres de cooperatives o de comunitats
de propietaris, a partir del moment en que se'ls adjudique |a propie-
tat d’ un habitatge individualitzat, i els promotorsindividuals d’ habi-
tatges protegits de nova construccio per a s propi, a partir del moment
de |’ obtenci6 de la qualificacio definitiva del seu habitatge.

Igualment, tindran eixa consideracio les entitats sense anim de
lucre que adquirisquen els habitatges per aarrendar o per a cedir-los
apersones fisiques que complisquen les condicions generals d’ accés
als habitatges protegits.

Article 5. Beneficiaris de les actuacions protegides

Podran ser beneficiaris de les gjudes establides en este decret les
familiesi les personesindividual s que complisguen els requisits pre-
vistos en estos relatius a nivells d'ingressos familiarsi a atres cir-
cumstancies personals, exigibles en genera i per acadatipus d' actua-
Ci6 protegida.

1. Es consideren beneficiaris amb dret a proteccié preferent, segons
els casos, €l's suposits segiients:

a) Compradors que accedixen per primera vegada a |’ habitatge
en propietat.

b) Jovens de fins a 35 anys.

¢) Persones majors de 65 anysi les seues families.

d) Victimes de lavioléncia de génere.

€) Victimes del terrorisme.

f) Families nombroses.

g) Families monoparentals.

h) Persones amb discapacitat i les seues families.

i) Altres col-lectius en situacié o risc d'exclusié social.

2. En els suposits en que s autoritze o es sol licite una actuacio
protegida en una localitat o emplacament en qué la destinacio habi-
tual dels habitatges alli situats siga €l de segona residéncia, estin-
dran en compte, a més dels que amb caracter general establix este
decret, determinades condicions personals dels compradors que jus-
tifiquen la concurréncia d’interés social.

Article 6. Requisits per aaccedir ales gjudes

1. Per aaccedir ales gjudes financeres al’ habitatge sera necessari
complir, en tot cas, les condicions que s assenyalen en €ls segiients
apartats d' este article, sense perjudici dels requisits especifics per acada
modalitat d’ actuacio protegida, que s inclouen en €ls capitols seglients
del present decret, i amb independénciadels requisits que en cada cas
s exigisgquen tant per a accedir als habitatges objecte d’ este decret
com per a poder qualificar actuacions protegides acollides a este.

a) Les actuacions per ales quals se sol ‘licita gjuda financera a
I” habitatge han de ser qualificades com a protegides o haver obtin-
gut el visat de contracte mitjangant una resolucié de I’ drgan compe-
tent en matéria d’ habitatge de la Generalitat.

b) Els habitatges objecte de les dites actuacions han de dedicar-se
aresidencia habitual i permanent dels seus destinataris, sense perju-
dici del que establix este decret respecte ala cessié temporal d’ habi-
tatges. Aixi mateix, han d’ ocupar-se dins delsterminis establitsen la
normativavigent i, en tot cas, en els tres mesos segiients al seu lliu-
rament, excepte prorroga justificada per raons de tipus familiar o labo-
ral, que ha de ser autoritzada pels servicis territorials competents en
matéria d’ habitatge.

¢) Els preus maxims de venda, adjudicacié o renda dels habitat-
ges, no poden excedir els limits que per a cada suposit establix este
decret.

Asimismo, se entenderan por tales los promotores de viviendas
protegidas de nueva construccion para uso propio, ya se trate de per-
sonas fisicas individualmente consideradas, hasta el momento de la
obtencion de la calificacion definitivade su vivienda, o agrupadas en
cooperativas o en comunidades de propietarios.

Articulo 4. Compradores de viviendas con proteccion publica

Pueden ser compradores de las viviendas con agin tipo de pro-
teccion publicalas personas fisicas o juridicas. Asimismo, se enten-
deran por tales los adjudicatarios miembros de cooperativas o de
comunidades de propietarios, apartir del momento en que se les adju-
dique lapropiedad de unaviviendaindividualizeda, y los promotores
individual es de viviendas protegidas de nueva construccion para uso
propio, a partir del momento de la obtencion de la calificacion defi-
nitiva de su vivienda

Igualmente, tendran esa consideracion las entidades sin animo de
lucro que adquieran las viviendas para arrendar o para cederlas a per-
sonas fisicas que cumplan las condiciones generales de acceso alas
viviendas protegidas.

Articulo 5. Beneficiarios de las actuaciones protegidas

Podran ser beneficiarios de las ayudas establecidas en este decre-
to las familias y personas individuales que cumplan los requisitos
previstos en @ mismo relativos aniveles deingresos familiaresy aotras
circunstancias personales, exigibles en general y para cada tipo de
actuacion protegida.

1. Se consideran beneficiarios con derecho a proteccién prefe-
rente, seglin los casos, |os siguientes supuestos:

a) Compradores que acceden por primera vez a la vivienda en
propiedad.

b) Jovenes de hasta 35 afios.

¢) Personas mayores de 65 afios y sus familias.

d) Victimas de laviolencia de género.

€) Victimas del terrorismo.

f) Familias numerosas.

g) Familias monoparentales.

h) Personas con discapacidad y sus familias.

i) Otros colectivos en situacion o riesgo de exclusion social.

2. Enlos supuestos en |os que se autorice o solicite una actuacion
protegida en una localidad o emplazamiento en los que €l destino
habitual de las viviendas alli situadas sea €l de segunda residencia,
se tendran en cuenta, ademés de las que con carécter general esta-
blece este decreto, determinadas condiciones personales de los com-
pradores que justifiquen la concurrencia de interés social.

Articulo 6. Requisitos para acceder alas ayudas

1. Para acceder alas ayudas financieras a la vivienda sera preci-
so cumplir, en cualquier caso, las condiciones que se sefidlan en los
siguientes apartados de este articulo, sin perjuicio de los requisitos
especificos para cada modalidad de actuacion protegida, que se con-
templan en | os capitul os siguientes del presente Decreto, y con inde-
pendencia de |os requisitos que en cada caso se exijan, tanto para
acceder alas viviendas objeto de este decreto como para poder cali-
ficar actuaciones protegidas acogidas al mismo.

a) Las actuaciones para las que se solicita ayuda financieraala
vivienda han de ser calificadas como protegidas o haber obtenido el
visado de contrato mediante Resolucion del 6rgano competente en
materia de vivienda de la Generdlitat.

b) Las viviendas objeto de dichas actuaciones han de dedicarse a
residencia habitual y permanente de sus destinatarios, sin perjuicio
delo establecido este decreto respecto alacesion temporal de vivien-
das. Asimismo, deberén ocuparse dentro de | os plazos establecidos en
lanormeativavigentey, en todo caso, en los tres meses siguientesa su
entrega, salvo prorrogajustificada por razones de tipo familiar o labo-
ral, que debera ser autorizada por los servicios territoriales compe-
tentes en materia de vivienda.

¢) Los precios maximos de venta, adjudicacion o renta de las
viviendas no pueden exceder los limites que para cada supuesto esta-
blece este decreto.
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d) Els beneficiaris de les ajudes no podran ser titulars del ple
domini o d’'un dret real d'Us o de gaudi sobre un atre habitatge sub-
jecte a regim de proteccio publica, excepte en cas d’ ocupacio tem-
poral d’ este per motiu de reallotjaments sota el control d’ organismes
publics, aque es referix este decret.

Tampoc podran accedir a les agjudes els titulars d’ un habitatge
Iliure, quan e valor d' este, determinat d’ acord amb la normativa de
I"impost sobre transmissions patrimonials, excedisca del 40 per cent
del preu maxim total de venda de I’ habitatge objecte de I’ actuacio
protegida. Este valor s elevaraal 60 per cent en els suposits seglients:

a) Quan es tracte de families nombroses i necessiten adquirir un
habitatge de major superficie per I'increment del nombre de mem-
bres de la seua unitat familiar;

b) En el cas de persones majors de 65 anys, de les persones amb
discapacitat o de victimes de lavioléncia de génere o del terrorisme.

€) Amb caracter general, lasuperficie Util maxima dels habitatges
no pot excedir 90 metres quadrats.

En els habitatges d' accés concertat |a superficie maxima s gjus-
taraa que establix I'article 6.2. del Decret 73/2005, de 8 d abril, del
Consell de la Generdlitat.

2. No obstant €l disposat en |’ apartat 1. €) anterior, quan estrac-
te d' adquisicio per families nombrosesi discapacitats amb mobilitat
reduida permanent, els limits de superficie seran el's seglients:

a) Habitatges protegits de nova construcci6:

Families nombroses i discapacitats, amb mobilitat reduida per-
manent: fins a 120 metres quadrats. Al respecte, els promotors podran
incloure, en cada promoci6, al’ efecte de la seua adquisici6 per fami-
lies nombroses, finsaun 5 per cent d habitatges amb una superficie
Gtil que no excedisca de 120 metres quadrats, als quals els sera apli-
cable, amésdelsrequisitsrelatiusalapublicitat i 1ainformacio espe-
cifica, €l que disposal’article 38.3 b) d’ este decret.

Quan estracte de promocions per aUs propi en €l suposit de fami-
lianombrosa, igualment s aplicara el limit de superficie de 120 metres
quadrats Utils, s bé a efectes de finangcament es computaran 90 metres
quadrats Utils.

b) Habitatges usats:

Familia nombrosa de cinc membres: la superficie maxima que
s had adquirir serade 120 metres quadrats. No obstant aixo, si exce-
dirad este nombre, la superficie Gtil pot incrementar-se en 20 metres
quadrats per cada membre més.

En el supdsit de discapacitats: 120 metres quadrats Utils.

Independentment de la superficiereal del’ habitatge adquirit, que
esregularad’ acord amb €l que disposal’ apartat anterior, al’ efecte de
finangament convingut i ajudes financeres només seran computables
120 metres quadrats Utils.

3. Quan I actuacio protegida s ubique en una localitat o empla-
cament en qué la destinaci6 habitua dels habitatges alli situats siga el
de segonaresidencia, s han d' acreditar, amés dels requisits generals,
determinades condicions personals dels compradors que justifiquen la
concurrencia d'interés social, per la qual cosa hauran d’ aportar la
documentacié seglient:

a) Certificat acreditatiu que el sol-licitant o sol ‘licitants treballen
en lalocalitat on se situa I’ habitatge o, si és €l cas, estar inscrit en
I’ oficina d’ ocupacié d’ agueix municipi.

b) En el supdsit de treballadors autonoms, acreditacié del domi-
cili fiscal o certificat de |’ agénciatributaria.

c) En d cas que els sol licitants tinguen fills a carrec seu, justifi-
caci6 que estan escol aritzats en aqueixalocalitat.

d) Documentacio acreditativa que no tenen habitatge en cap atra
locdlitat de |’ Estat.

€) Certificat de vidalaboral en la Seguretat Social o, si és €l cas,
estar donat d’ataen |’impost d activitats economiques.

f) La pertinenca de lafamiliaal centre de salut de lazona.

Article 7. Primer accés

Podran acollir-se al sistemad’ gjudes per a primer accésal’ habi-
tatge en propietat els compradors d’ habitatges a que es referix este
decret els ingressos familiars dels quals, corregits segons establix

d) Los beneficiarios de las ayudas no podran ser titulares del pleno
dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra vivien-
da sujeta a régimen de proteccion publica, salvo en caso de ocupa-
cion temporal de la misma por motivo de real ojamientos bajo con-
trol de organismos publicos, a que se refiere este decreto.

Tampoco podran acceder alas ayudas lostitulares de unavivien-
dalibre, cuando €l valor de la misma, determinado de acuerdo con
lanormativadel Impuesto sobre Transmisiones Patrimonial es, exce-
dadel 40 por ciento del precio maximo total de ventade lavivienda
objeto de laactuacién protegida. Este valor se elevaraa 60 por cien-
to en los siguientes supuestos:

a) cuando se trate de familias numerosas y necesitaran adquirir
una vivienda de mayor superficie por el incremento del nimero de
miembros de su unidad familiar;

b) en el caso de personas mayores de 65 afos, de |as personas con
discapacidad o de victimas de laviolencia de género o del terrorismo.

€) Con carécter general, lasuperficie Util maximade las viviendas
no puede exceder de 90 metros cuadrados.

En las viviendas de acceso concertado la superficie méxima se
gjustara alo establecido en €l articulo 6.2 del Decreto 73/2005, de 8
de abril, del Consell de la Generalitat.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado 1.€) anterior, cuando se
trate de adquisicion por familias numerosas y discapacitados con
movilidad reducida permanente, los limites de superficie serén los
siguientes:

a) Viviendas protegidas de nueva construccion:

Familias numerosas y discapacitados, con movilidad reducida
permanente: hasta 120 metros cuadrados. A este respecto, los pro-
motores podran incluir, en cada promocién, a efectos de su adquisi-
cion por familias numerosas, hasta un 5 por ciento de viviendas con
unasuperficie Util que no exceda de 120 metros cuadrados, alas que
les sera aplicable, ademas delos requisitos relativos ala publicidad e
informacion especifica, lo dispuesto en el articulo 38.3.b) de este
decreto.

Cuando se trate de promociones para uso propio en €l supuesto de
familia numerosa, igualmente se aplicara el limite de superficie de
120 metros cuadrados Utiles, si bien a efectos de financiacion se com-
putaran 90 metros cuadrados Utiles.

b) Viviendas usadas:

Familia numerosa de cinco miembros: la superficie méxima a
adquirir sera de 120 metros cuadrados. No obstante, si excediera de
dicho ndmero, la superficie (til podra incrementarse en 20 metros
cuadrados por cada miembro mas.

En el supuesto de discapacitados: 120 metros cuadrados Utiles.

Independientemente de la superficie real de la vivienda adquiri-
da, que se regularé de acuerdo con lo dispuesto en el apartado ante-
rior, a efectos de financiacién convenida y ayudas financieras solo
serén computables 120 metros cuadrados Utiles.

3. Cuando la actuacién protegida se ubique en unalocalidad o
emplazamiento en los que €l destino habitual de las viviendas alli
situadas sea € de segunda residencia se deberan acreditar, ademas
de los requisitos generales, determinadas condiciones personales de
los compradores que justifiquen la concurrencia de interés social, por
lo que deberan aportar |a siguiente documentacion:

a) Certificacion acreditativa de que €l solicitante o solicitantes
trabajan en lalocalidad donde se sitGialavivienda o, en su caso, estar
inscrito en la oficina de empleo de ese municipio.

b) En el supuesto de trabajadores auténomos, acreditacion del
domicilio fiscal o certificado dela Agencia Tributaria.

¢) En el supuesto de que los solicitantes tuvieran hijos asu cargo,
justificacion de que estan escolarizados en esa localidad.

d) Documentacién acreditativa de no tener vivienda en ningunaotra
localidad del Estado.

) Certificado de vidalabora en la Seguridad Socia o, en su caso,
estar dado de altaen el Impuesto de Actividades Econdémicas.

f) Lapertenenciade lafamiliaa centro de salud de la zona.

Articulo 7. Primer acceso

Podran acogerse al sistema de ayudas para € primer acceso ala
vivienda en propiedad |os compradores de viviendas alas que serefie-
re este decreto cuyos ingresos familiares, corregidos segin establece
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I"article 11 d' este decret, no excedisquen de 3,5 vegades |’ indicador
public de renda d’ efectes mdltiples, amb les excepcions que per ales
ajudes a carrec dels pressupostos de la Generalitat establix explicita-
ment este decret, i que no tinguen ni hagen tingut habitatge en propietat,
0 que tenint-lo, o havent-lo tingut, els seus titulars no disposen del
dret real d'Us o gaudi d’este o el valor de I’ habitatge, determinat
d'acord amb lanormativa de I’ impost sobre transmissions patrimonials,
no excediscadel 25 per cent del preu maxim total de venda del’ habi-
tatge objecte de |’ actuacié protegida.

S assimilen al primer accés les persones separades judicia ment,
divorciades o amb nul litat matrimonial, encara que anteriorment
hagueren sigut titulars d' un altre habitatge, quan latitularitet d’ este hgja
sigut adjudicada al’ atre conjuge, si és el cas, per resolucio judicial
o document fefaent, sense perjudici de les limitacions corresponents
a aquells adquirents que hagueren obtingut ajudes corresponents a
adquisicio d habitatge protegit segons |’ article 31.2 d’ este decret.

Article 8. Modalitats de financament

1. Latramitacio i laresolucié del finangament de les actuacions
protegideslareditzarala Generalitat através dels drgans competents
en materiad’ habitatge i en el marc del conveni establit al’ efecte amb
el Ministeri d’ Habitatge.

2. El financament de | es actuacions protegides adoptara qual sevol
de les modalitats seglients:

a) Préstecs convinguts concedits per |es entitats de credit publiques
i privades, en I’ambit dels convenis subscrits amb el Ministeri de
I"'Habitatge i en les condicions establides en els articles 9 10 del
Reial Decret 801/2005, d'1 de juliol, pel qual esva aprovar €l Pla
estatal 2005-2008, per aafavorir I accés dels ciutadans al’ habitatge.

b) Ajudes econdomiques directes que consisteixen en:

1r. Subsidiaci6 dels préstecs convingutsi subvencions afons per-
dut a carrec dels pressupostos de I’ Estat.

2n. Subvencions a fons perdut, a carrec dels pressupostos de la
Generalitat: xec accés, tant per avenda com per alloguer.

3. Lasumade les gjudes financeres concedides no podra excedir
el preu legal maxim de |” habitatge objecte d’este, i si aixi fora, es
detraurala corresponent ala de la Generalitat.

Article 9. Limitacions pressupostaries

Laconcessio del finangament convingut aque esreferix I article
anterior quedara limitada per |’ esgotament dels recursos financers
destinats a esta.

En este sentit, e nombre d’ actuacions protegides reconegudes per
laGenerdlitat acarrec del Ministeri d’ Habitatge s adequara als objec-
tius previstos en el conveni subscrit entre la Generalitat i €l Ministe-
ri d’'Habitatge per al’aplicacio del Pla estatal 2005-2008, per a afa-
vorir I"accés dels ciutadans a | habitatge. D’ altra banda, les ajudes
previstes a carrec dels pressupostos de la Generalitat S gjustaran ales
condicionsi elslimits quantitatius establits en este decret i enlaLlei
38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions. Estes gjudes
S executaran contralaliniaT0304000” Plad’ accés al’ habitatge ala
Comunitat Vaenciand’ del capitol 7, de I’ aplicacid pressupostaria
14.02.02.431.20, o per I’ equivalent que per rad del concepte la subs-
tituisca.

Article 10. Facultat d’ inspeccio

1. Ladirecci6 general competent en matériad’ habitatge i €ls seus
servicisterritorials, en laformaque es determine, ostentaran facultats
d’inspecci6 sobre les actuacions protegides, a fi d’evitar el frau en
esta matéria, aixi com assegurar el compliment dels requisits esta-
blitsi els compromisos dels beneficiaris d’ estes. Estes facultats s esten-
dran a actuacions de col-laboraci6, si és el cas, amb altres adminis-
tracionsi registres piblics, en particular amb I’ agéncia estatal tribu-
taria, els centres de gestio cadastral, el col-legi de notarisi el col-legi
de registradors de la propietat, mercantilsi de béns mobles.

2. Quan els organsindicats detecten I'incompliment dels requisits
per alaconcessio del finangament convingut, prévialainstruccio del

el articulo 11 de este decreto, no excedan de 3,5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Mltiples, con las excepciones que paralas
ayudas con cargo alos Presupuestos de la Generalitat establece expli-
citamente este decreto, y que no tengan ni hubieran tenido viviendaen
propiedad, o que teniéndola, o habiéndola tenido, sustitulares no dis-
pongan del derecho real de uso o disfrute deellao € valor delavivien-
da, determinado de acuerdo con lanormativadel Impuesto sobre Trans-
misiones Patrimoniales, no exceda del 25 por ciento del precio méxi-
mo total de venta dela vivienda objeto de la actuacion protegida.

Se asimilan al primer acceso |as personas separadas judicialmen-
te, divorciadas o con nulidad matrimonial, aunque anteriormente
hubieran sido titulares de otra vivienda, cuando la titularidad de la
misma haya sido adjudicada al otro conyuge, en su caso, por resolu-
cionjudicia o documento fehaciente, sin perjuicio de las limitaciones
correspondientes a aquellos adquirentes que hubieran obtenido ayu-
das correspondientes a adquisicion de vivienda protegida segun el
articulo 31.2 de este decreto.

Articulo 8. Modalidades de financiacién

1. Latramitacién y resolucion de lafinanciacion de las actuacio-
nes protegidas se realizard por la Generalitat através de los 6rganos
competentes en materiade vivienday en el marco del Convenio esta-
blecido a efecto con el Ministerio de Vivienda.

2. Lafinanciacion de las actuaciones protegidas adoptara cual-
quierade las siguientes modalidades:

a) Préstamos convenidos concedidos por las entidades de crédito
publicas y privadas, en € &mbito de los Convenios suscritos con €
Ministerio de Vivienday en las condiciones establecidas en los arti-
culos 9y 10 del Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio, por €l que se
aprobo el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer €l acceso delos ciu-
dadanos alavivienda.

b) Ayudas econdmicas directas consistentes en:

1°. Subsidiacion de los préstamos convenidos y subvenciones a
fondo perdido con cargo alos Presupuestos del Estado.

2°, Subvenciones afondo perdido, con cargo alos Presupuestos de
la Generalitat: cheque acceso, tanto para venta como para alquiler.

3. Lasuma de las ayudas financieras concedidas no podra exce-
der del precio legal maximo de lavivienda objeto delasmismas, y s
asi fuera, se detraerala correspondiente alade la Generalitat.

Articulo 9. Limitaciones presupuestarias

Laconcesion delafinanciacion convenidaaque serefiere d arti-
culo anterior quedara limitada por el agotamiento de los recursos
financieros destinados ala misma.

En este sentido, el nimero de actuaciones protegidas reconoci-
das por la Generalitat con cargo al Ministerio de Vivienda se ade-
cuaraalos objetivos previstos en el Convenio suscrito entre la Gene-
ralitat y el Ministerio de Viviendaparalaaplicacion del Plan Estatal
2005-2008, parafavorecer e acceso delos ciudadanos alavivienda.
Por otro lado, las ayudas previstas con cargo a los Presupuestos de
laGenerdlitat, se gustaran alas condiciones y limites cuantitativos esta-
blecidos en este decreto y en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones. Dichas ayudas se g ecutarén contralalinea
T0304000 “Plan de Acceso a la Vivienda en la Comunidad Valen-
ciana’ del capitulo 7, delaaplicacion presupuestaria 14.02.02.431.20,
0 por la equivalente que por razon del concepto la sustituya.

Articulo 10. Facultad de inspeccion

1. LaDireccion General competente en materiade vivienday sus
serviciosterritoriales, en laforma que se determine, ostentaran facul-
tades de inspeccién sobre las actuaciones protegidas, con €l fin de
evitar € fraude en dicha materia, asi como asegurar € cumplimien-
to delos requisitos establecidos y los compromisos de |os beneficia-
rios de las mismas. Estas facultades se extenderan a actuaciones de
colaboracién, en su caso, con otras Administracionesy registros pabli-
cos, en particular con la Agencia Estatal Tributaria, los Centros de
Gestion Catastrd, € Colegio de Notariosy € Colegio de Registradores
de laPropiedad, Mercantilesy de Bienes Muebles.

2. Cuando los érganos indicados detecten € incumplimiento delos
requisitos parala concesion de lafinanciacion convenida, previalains-
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corresponent procediment administratiu, podran resoldre ladevolucié
de les gjudes concedides, incrementades amb els interessos legals
corresponents des de la data de la seua percepcio, s és el cas, sense
perjudici de laimposicio de les sancions administratives a que hi haja
lloci laremissio del tant de culpa alajurisdiccié ordinaria.

3. Correspon ala direccié general competent en matéeria d’ habi-
tatge lainstruccid i laresolucio dels expedients derivats de | aplica-
Ci6 del paragraf anterior i €l seutradlat ala Conselleriad’ Economia,
Hisendai Ocupacio, al’ efecte oportd.

Article 11. Ingressos familiarsi comput d’'ingressos

1. Es denomina aixi la quantia d’ingressos dels sol -licitants dels
habitatgesi gjudes del Plade |’ habitatge 2005-2008, que es pren com
areferéncia per a poder accedir tant ales actuacions protegides com
al financament convingut al qual esreferix I’ article 8 d’ este decret.

2. Elsingressos familiars a que es referix el present decret es
determinaran d' acord amb el que preveu |’ apartat seglient i esreferi-
ran alaunitat familiar tal com resulta definida per les normes regu-
ladores de I’ Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques.

A tals efectes, les referéncies alaunitat familiar esfan extensives
ales persones que no estiguen integrades en una unitat familiar, aixi
com ales parelles de fet reconegudes |egal ment segons la normativa
establida respecte d' aixo.

En €l suposit de lloguer, d'acord amb el que disposal’ article 65
d'este decret, elsingressos familiars anuals esreferiran atots el's ocu-
pants de |” habitatge, amb independéncia que existisca entre ellsrela-
Ci6 de parentiu.

3. El cllcul dels ingressos familiars es computara de la manera
seguent:

a) Espartiradelaquantiadelapart general i especial delarenda,
regulades en els articles 39, 40 i 51, respectivament, del text refos de
laLlei del’Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques, aprovat
pel Reial Decret Legidatiu 3/2004, de 5 de marg, corresponent ala
declaracio (o declaracions) presentada per cada un dels membres de
launitat familiar relativaa periode impositiu immediatament anterior
(amb termini de presentaci6 vencut) alasol licitud d’ g udes finance-
res al’ habitatge.

A I’ efecte, cal gjustar-se al’import declarat o, si és € cas, com-
provat per |I’administracio tributaria. Si I’interessat no ha presentat
declaracio, per no estar obligat aaixo, I’ acreditaci6 dels seusingres-
sos familiars s efectuara per mitja de declaraci6 responsable, relativa
als articles abans mencionats del text refés de laLlei de I'lmpost
sobre la Renda de | es Persones Fisiques, sense perjudici de la possi-
ble comprovacié administrativa.

b) La quantia resultant conforme a que es preveu anteriorment
es convertiraen nombre de vegades |’ indicador pablic de renda d’ efec-
tes multiples.

¢) El nombre de vegades I'indicador public de renda d' efectes
multiples, a que es referix el paragraf anterior, es ponderara de la
forma segiient:

NOMBRE DE MEMBRES

N=1 N=2 N=3 N=4 N>5
ZONES 1 0,93 0,88 0,83 0,78
ATPMS(A) 0,80 0,80 0,74 0,70 0,66 0,62
ATPMS(B) 0,85 0,85 0,79 0,75 0,71 0,66
ATPMS(C) 0,90 0,90 0,84 0,79 0,75 0,70
ZonaA 0,94 0,94 0,87 0,83 0,78 0,73
ZonaB 0,97 0,97 0,90 0,85 0,80 0,75
ZonaC 1,00 1,00 0,93 0,88 0,83 0,78

ATPMS: Ambit territorial de preu maxim superior

4. Quan estracte de promotors per a Us propi agrupats en coope-
ratives o en comunitats de propietaris, €l sol-licitant individual ha
d'acreditar novament els seus ingressos, en laforma establida en este
article, en sol-licitar la subsidiacio del préstec que li corresponga
directament o per subrogacio en allo obtingut per la cooperativa o
comunitat de propietaris ala qual pertanga.

truccion del correspondiente procedimiento administrativo, podran
resolver la devolucion de las ayudas concedidas, incrementadas con
los intereses legales correspondientes desde la fecha de su percep-
cidn, en su caso, sin perjuicio de laimposicion de las sanciones admi-
nistrativas aque hayalugar y laremision del tanto de culpaalajuris-
diccion ordinaria

3. Corresponde alaDireccién General competente en materiade
viviendalainstruccién y resolucion de los expedientes derivados de
la aplicacién del parrafo anterior y su traslado a la Conselleria de
Economia, Hacienday Empleo, alos efectos oportunos.

Articulo 11. Ingresos familiares y computo de ingresos

1. Se denomina asi la cuantia de ingresos de los solicitantes de
las viviendas y ayudas del Plan de la Vivienda 2005-2008, que se
tomacomo referencia para poder acceder tanto alas actuaciones pro-
tegidas como alafinanciacion convenidaalaque serefiere e articulo
8 de este decreto.

2. Los ingresos familiares a que se refiere el presente Decreto se
determinaran de acuerdo con lo previsto en el apartado siguiente y se
referirn alaunidad familiar tal y como resultadefinidapor las normas
reguladoras del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

A talesefectos, lasreferencias alaunidad familiar se hacen exten-
sivas a las personas que no estén integradas en una unidad familiar,
asi como alas parejas de hecho reconocidas legal mente segin la nor-
mativa establecida a respecto.

En el supuesto de alquiler, de acuerdo con lo dispuesto en €l arti-
culo 65 de este decreto, losingresos familiares anuales sereferirén a
todos los ocupantes de la vivienda, con independencia de que exista
entre los mismos relacion de parentesco.

3. El célculo de los ingresos familiares se computara del modo
siguiente:

a) Separtirade la cuantiade la parte general y especia delarenta,
reguladas en los articulos 39, 40 y 51, respectivamente, del Texto
Refundido delaLey del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisi-
cas, aprobado por el Real Decreto Legidativo 3/2004, de 5 de marzo,
correspondiente a la declaracion (o declaraciones) presentada por
cada uno de los miembros de la unidad familiar relativa al periodo
impositivo inmediatamente anterior (con plazo de presentacion ven-
cido) alasolicitud de ayudas financieras ala vivienda.

A tal efecto, se atenderd al importe declarado o, en su caso, com-
probado por la administracion tributaria. Si €l interesado no hubiera
presentado declaracion, por no estar obligado a ello, la acreditacion
de susingresos familiares se efectuara mediante declaracion respon-
sable, relativa alos articulos antes mencionados del Texto Refundi-
do delaLey del Impuesto sobre la Renta de |as Personas Fisicas, sin
perjuicio de la posible comprobacion administrativa.

b) La cuantia resultante conforme alo previsto anteriormente se
convertiraen nimero de veces € Indicador Piblico de Rentade Efec-
tos Mlltiples.

¢) El nimero de veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos
Mdiltiples, aque serefiere e parrafo anterior, se ponderarade laforma
siguiente:

NUMERO DE MIEMBROS

N=1 N=2 N=3 N=4 N>5
ZONAS 1 0,93 0,88 0,83 0,78
ATPM.S(A) 080 0,80 0,74 0,70 0,66 0,62
ATPMS(B) 085 0,85 0,79 0,75 0,71 0,66
ATPM.S(C) 090 0,90 0,84 0,79 0,75 0,70
Zona A 0,94 0,94 0,87 0,83 0,78 0,73
ZonaB 0,97 0,97 0,90 0,85 0,80 0,75
ZonaC 1,00 1,00 0,93 0,88 0,83 0,78

A.T.P.M.S. Ambito territorial de precio maximo superior.

4. Cuando setrate de promotores para uso propio agrupados en coo-
perativas o en comunidades de propietarios, € solicitante individual
tendra que acreditar de nuevo susingresos, en laforma establecidaen
este articulo, d solicitar lasubsidiacion del préstamo que le corresponda
directamente o por subrogacién en el obtenido por la cooperativa o
comunidad de propietarios ala que pertenezca.
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A I’ efecte, es considerara que complix les condicions per aobtin-
dre gjudes financeres s els ingressos familiars novament acreditats,
no superen en més d'un vint per cent els que es determinen en este
decret per acadatipus d’ gjudesfinanceres. En € cas que se supere este
percentatge, € sollicitant individual pot adquirir i ocupar I’ habitatge
en questio, sense dret a ajudes econdmiques directes.

5. Lasol-licitud de finangament convingut implicaral’ autoritza-
Ci6 perquée |’ administracio Pblica competent puga sol-licitar lainfor-
macio6 de caracter tributari, economic o patrimonia que féra legal-
ment pertinent, en el marc de la col-laboraci6 que s establisca amb
I’agenciaestatal d’ administracio tributaria, el's centres de gestié cadas-
tral i cooperacio tributaria, € col-legi de notaris, e col-legi de regis-
tradors de lapropietat, mercantilsi de béns mobles o amb altres admi-
nistracions publiques. En la mesura que, a través d’ este marc de
col-laboraci®, I’ organ competent de I administraci 6 autonomica puga
disposar d’ estesinformacions, no s exigiraalsinteressats |’ aportacid
individual de certificats expedits pels organismes a -ludits, ni lapre-
sentacig, en original, copia o certificat, de les seues declaracions tri-
butaries.

Article 12. Ingressos minims

Quan, a través de la documentaci6 aportada pels sol licitants,
S observen unsingressos desproporcionats per laseuabaixai finsi tot
nul-la quantia, en relacié amb el preu d' adquisicio de |’ habitatge, es
podradur aterme, d'acord amb el quedisposal’article80.2 delaLlel
30/1992, de 26 de novembre, de Regim Juridic de les Administra-
cions Publiquesi del Procediment Administratiu Comq, I’ obertura
d'un periode probatori perqué I’ interessat justifique la procedenciai
I"import dels ingressos per al’ adquisicié de |’ habitatge.

A I efecte, s entendra que hi ha desproporci6 d'ingressos quan €
nivell d’'ingressos familiars ponderats siga inferior a una catorzena
part del preu total de |’ habitatge i del garatge o annexos vinculats en
elsambitsterritorials de preu maxim superior i unadotzenapart en la
resta de zones geografiques.

Quan es donen les esmentades situacions d’ ingressos despropor-
cionats, la justificacié dels ingressos podra efectuar-se per mitja de
I’ acreditaci6 dels corresponents al periode impositiu segiient.

En el cas que no resultaren acreditats els ingressos o existiren
dubtes fundats sobre la veracitat de les dades aportades, el servici
territorial competent en matéria d’ habitatge resoldra concedint I’ accés
al préstec convingut i denegant |es gjudes sol -licitades, subsidisi sub-
vencions.

En els suposits d’ adquirents amb minusvalidesa, pot exceptuar-se
el requisit d'ingressos minims, sempre que s acredite que elsingres-
sos son els de lapensié d'invalidesa.

Article 13. Zones geografiques

1. A fi d’adequar els preus maxims de venda i renda dels habi-
tatges protegits, s establixen tres zones geografiques i tres ambits
territorials de preu maxim superior, conforme a allo establit en el
marc delesprevisionsdel’article 6.2 del Reia decret 801/2005, d' 1
dejuliol.

2. En este sentit, I article 6.4 del citat Reial Decret establix quela
declaracio dels nous ambits territorials de preu maxim superior o la
seua modificacio es realitzara mitjancant una ordre del titular del
Ministeri d’ Habitatge durant el primer trimestre de cada un dels anys
2006, 2007 i 2008, a proposta de la Comunitat Autonoma.

3. EnI’annex a este decret es citen els municipis adscrits a cada
zong, tenint en compte I’ Ordre V1V/4080/2005, de 13 d’ octubre, del
Ministeri d’' Habitatge (BOE 311, 29 de desembre de 2005) per laqual
es declaren els ambits territorials de preu maxim superior.

4. Per Ordre del conseller de Territori i Habitatge es podra modi-
ficar " adscripcié dels municipis ales zones establides en €l punt ante-
rior i caldragjustar-se a que disposa el Reial Decret citat, als efectes

A estos efectos, se considerara que cumple las condiciones para
obtener ayudas financieras si |os ingresos familiares nuevamente acre-
ditados, no superan en més de un veinte por ciento alos que se deter-
minan en este decreto para cada tipo de ayudas financieras. En el
supuesto de que se superara dicho porcentaje, el solicitante indivi-
dual podré adquirir y ocupar la vivienda en cuestion, sin derecho a
ayudas econémicas directas.

5. Lasolicitud de financiacion convenidaimplicarala autorizacion
para que la administracion Plblica competente pueda solicitar lainfor-
macién de caracter tributario, econémico o patrimonial que fuera
legalmente pertinente, en el marco de la colaboracién que se esta-
blezca con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, los Cen-
tros de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria, el Colegio de
Notarios, e Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles
y de Bienes Muebles o con otras Administraciones Publicas. En la
medida en que, a través de dicho marco de colaboracién, € érgano
competente de la admini stracion autonémica pueda disponer de dichas
informaciones, no se exigira a los interesados la aportacion indivi-
dual de certificaciones expedidas por 10s organismos audidos, ni la
presentacién, en original, copia o certificacidn, de sus declaraciones
tributarias.

Articulo 12. Ingresos minimos

Cuando, através dela documentacion aportada por los solicitan-
tes, se observen unosingresos desproporcionados por su bagjaeinclu-
so nula cuantia, en relacién con el precio de adquisicion delavivien-
da, se podrallevar acabo, de acuerdo con lo dispuesto en € articulo
80.2 delaley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, laapertura de un periodo probatorio paraque € interesado jus-
tifique la procedencia e importe de los ingresos paralaadquisicién de
lavivienda

A estos efectos, se entendera que existe desproporcion de ingre-
sos cuando el nivel de ingresos familiares ponderados sea inferior a
una catorceava parte del precio total delavivienday del gargje y/o ane-
jos vinculados en los ambitos territoriales de precio maximo supe-
rior y una doceava parte en €l resto de zonas geogréficas.

Cuando se den las citadas situaciones de ingresos desproporcio-
nados, la justificacién de los ingresos podra efectuarse mediante la
acreditacion de los correspondientes al periodo impositivo siguien-
te.

En el supuesto de que no resultasen acreditados los ingresos o
existieran fundadas dudas acerca de la veracidad de |os datos aporta-
dos, el Servicio Territorial competente en materia de viviendaresol-
verd concediendo el acceso a préstamo convenido y denegando las
ayudas solicitadas, subsidios y subvenciones.

En los supuestos de adquirentes con minusvalia, podra excep-
tuarse el requisito de ingresos minimos, siempre que se acredite que
losingresos son los de la pension de invalidez.

Articulo 13. Zonas geogréficas

1. A fin de adecuar los precios maximos de ventay renta de las
viviendas protegidas, se establecen tres zonas geogréficasy tres ambi-
tosterritoriales de precio méximo superior, conforme alos establecido
en el marco de las previsiones del articulo 6.2 del Real Decreto
801/2005, de 1 dejulio.

2. En este sentido, €l articulo 6.4 del citado Real Decreto esta-
blece que la declaracion de los nuevos ambitos territoriales de pre-
€io maximo superior o su modificacion se realizard mediante Orden
del titular del Ministerio de Vivienda durante el primer trimestre de
cada uno de los afios 2006, 2007 y 2008, a propuesta de la Comuni-
dad Auténoma.

3. En &l anexo a este decreto se rel acionan 1os municipios adscri-
tos a cada zona, teniendo en cuentala Orden VI1V/4080/2005, de 13
de octubre, del Ministerio de Vivienda (BOE 311, 29 de diciembre de
2005) por laque se declaran los @mbitos territoriales de precio méxi-
mo superior.

4. Por Orden del conseller de Territorio y Vivienda se podramodi-
ficar la adscripcion de los municipios a las zonas establecidas en e
punto anterior y se estara alo dispuesto en €l Real Decreto citado, a
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de proposar I’ adscripcio de municipis a ambits territorials de preu
maxim superior.

Article 14. Preus maxims

D’acord amb I’ article 6 del Reia Decret 801/2005, d' 1 dejuliol,
S establix un preu basic per metre quadrat de superficie Util, a partir
del qual esfixaran el's preus maxims de venda, adjudicacié i renda
dels habitatges de proteccio publica. Els preus maxims per metre qua-
drat Gtil per als habitatges acollits al que disposa el present decret es
determinaran multiplicant el preu basic nacional pels coeficients que
S establixen en lataula seglient:

VPNC

VPRE VPG VPC
ZONA I I K=+ I K=+
ATPMSA 140 140 1,960 140 160 2240 1,40
ATPMSB 1,30 140 1820 130 160 2080 1,30
ATPMSC 1,15 140 1610 115 160 1,840 1,15
ZONA A 140 1,40 160 1,60
ZONA B 140 1,40 155 155
ZONAC 140 1,40 150 1,50

Preu maxim venda = coeficient K * Preu Basic Nacional

Per ordre del conseller competent en matéria d’ habitatge, i quan
les circumstancies aixi ho aconsellen es podran modificar els coefi-
cients assenyalats en el quadre anterior.

Article 15. Limitacionsal’Usi cessio

1. Els habitatges promoguts per a s propi i €ls adquirits, siga per
aus propi o per alaseua cessio en regim d arrendament, es destina-
ran aresidencia habitual i permanent del propietari o, si és €l cas, de
I"inquili, i han de ser ocupats per estos dins dels terminis establits en
lalegislacio aplicable. Els habitatges protegits, aixi com els habitat-
ges usats adquirits per alaseua cessié en regim d’ arrendament, podran
cedir-se temporalment a victimes de laviolénciade génerei victimes
del terrorisme, persones que es troben, en general, en situacions
d’emergenciasocial, aixi com als afectats per actuacions de remode-
laci6 o rehabilitacio de barris 0 zones efectuades sota el control d’ orga-
nismes publics sempre que d’ estos es derive lanecessitat de procedir
areallotjaments temporals de tota o part de la poblacio corresponent.
En estos supdsits, caldra gjustar-se ales normesi procediments que
S establisguen respecte ala cessio temporal dels habitatges.

2. Els compradors d' habitatges acollits a este decret, amb inde-
pendéncia que hagen obtingut o no ajudes financeres a |’ habitatge,
no podran transmetre’ Isinter vivos ni cedir I Us d’ estos per cap titol,
durant el termini de deu anys des de ladata de laformalitzacio dela
compravenda.

A I' efecte, en cas d’ extinci6 de comunitat, no es considerara ces-
si0 inter vivos els suposits seglents:

— Sentencies de separacié matrimonial o divorci quan en €l con-
veni regulador es pactal’ adjudicacié de |’ habitatge a un sol dels con-
juges.

— Extinci6 del condomini, en el cas d’ adquisicions conjuntes, per
mitjade I’ adjudicacio del bé a un dels adquirents.

3. La prohibicio de transmetre o de cedir I’ s dels habitatges a
que esreferix | apartat anterior pot deixar-se sense efecte en cas de sub-
hasta i adjudicacio de | habitatge per execucio judicial del préstec.
Si s'han obtingut ajudes financeres, esrequeriralapréviacancel -lacié
del présteci € reintegrament de les gjudes econdmiques directes rebu-
desal’administracio concedent, si ésel cas, méselsinteressoslegals
produits des del moment de la percepcio.

los efectos de proponer la adscripcion de municipios a ambitos terri-
toriales de precio méximo superior.

Articulo 14. Precios méximos

De acuerdo con €l articulo 6 del Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, se establece un precio basico por metro cuadrado de superficie
Gtil, apartir del cual sefijaran los precios maximos de venta, adjudi-
cacién y renta de las viviendas de proteccion publica. Los precios
maximos por metro cuadrado Util para las viviendas acogidas a lo
dispuesto en el presente Decreto se determinaran multiplicando el
Precio Basico Naciond por |os coeficientes que se establecen en latabla
siguiente:

VEX VAC
K=(*(ny I K=(y*ay 1 I K=(I)*(I1)
2,520 140 160 2240 140 160 2240
2,340 130 160 2080 130 160 2080
2,070 115 160 1,840 115 160 1,840
1,80 160 1,60 160 1,60

175 155 155 155 155

1,70 150 1,50 150 1,50

Precio méaximo venta = coeficiente K * Precio Basico Nacional

Por Orden del conseller competente en materia de vivienda, y
cuando las circunstancias asi 10 aconsejen se podran modificar los
coeficientes sefialados en €l cuadro anterior.

Articulo 15. Limitaciones a uso y cesion

1. Lasviviendas promovidas para uso propio y las adquiridas, sea
para uso propio 0 para su cesion en régimen de arrendamiento, se
destinarén a residencia habitual y permanente del propietario o, en
su caso, del inquilino, y deberan ser ocupadas por |os mismos dentro
delos plazos establecidos en lalegidacion aplicable. Las viviendas pro-
tegidas, asi como las viviendas usadas adquiridas para su cesion en régi-
men de arrendamiento, podran cederse temporalmente a victimas de
la violencia de género y victimas del terrorismo, personas que se
encuentren, en general, en situaciones de emergenciasocial, asi como
alos afectados por actuaciones de remodel acion o rehabilitacion de
barrios o zonas efectuadas bajo control de organismos publicos siem-
pre que de las mismas se derive la necesidad de proceder area oja-
mientos temporales de toda o parte de la poblacion correspondiente.
En estos supuestos, se estara alas normas y procedimientos que se
establezcan respecto ala cesién temporal de las viviendas.

2. Los compradores de viviendas acogidas a este decreto, con
independencia de que hayan obtenido o no ayudas financieras a la
vivienda, no podran transmitirlas intervivos ni ceder el uso de las
mismas por ningun titulo, durante el plazo de diez afios desde lafecha
delaformalizacion de la compraventa

A estos efectos, en caso de extincion de comunidad, no se consi-
deraran cesion intervivos los siguientes supuestos:

— Sentencias de separacion matrimonial o divorcio cuando en €l
convenio regulador se pactalaadjudicacion delaviviendaauno solo
delos cényuges.

— Extincion del condominio, en el caso de adquisiciones conjun-
tas, mediante la adjudicacion del bien a uno de los adquirentes.

3. Laprohibicion de transmitir o de ceder el uso de las viviendas
aque serefiere el apartado anterior podréa dejarse sin efecto en caso
de subasta y adjudicacién de la vivienda por gjecucién judicial del
préstamo. Si se hubieran obtenido ayudas financieras, serequerirala
previa cancelacion del préstamo y el reintegro de las ayudas econo-
micas directas recibidas a la administracién concedente, en su caso,
mas |os intereses legal es producidos desde el momento de la percep-
cion.
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4. Tambeé pot deixar-se sense efecte la prohibicié de transmetre o
de cedir I’ Us del's habitatges a qué es referix I apartat segon del pre-
sent article per canvi delocalitat deresidenciadel titular del’ habitatge,
0 quan concorreguen altres motiusjustificats, sempre que hi haja auto-
ritzacio del servici territorial competent en matéria d’ habitatge i es
respecten els procediments establits. Igualment, s s ha obtingut sjuda
financera, es requerira la prévia cancel-lacio del préstec i € reinte-
grament de les ajudes economiques directes rebudes al’ administra-
ci6 concedent, si és el cas, més els interessos legal s produiits des del
moment de la percepcio.

5. La prohibicié de transmetre o de cedir I’ Us dels habitatges a
que esreferix |” apartat segon del present article pot deixar-se també
sense efecte quan es tracte de qualsevol dels suposits segients:

a) les families nombroses que necessiten adquirir un habitatge de
major superficie per I’increment del nombre de membres de la seua
unitat familiar o per discapacitat sobrevinguda d' un dels seus mem-
bres.

b) les persones majors de 65 anys, que desitgen traslladar el seu
domicili habitual i permanent.

¢) les persones amb discapacitat i les victimes de lavioléncia de
genere o del terrorisme que desitgen tradlladar-se aun altre all otjament
més adequat ales seues necessitats especifiques.

d) totes aquelles altres persones que per |es seues circumstancies
personals justificades necessiten traslladar €l seu domicili habitual i
permanent a un altre habitatge de menors dimensions.

En tots estos suposits si s han obtingut gjudes financeres, només
esrequerirala prévia cancel -laci6 del préstec.

6. Una vegada transcorreguts deu anys des de laformalitzaci6é de
lacompravenda, latransmissio inter vivoso lacessio del’ Us per qual-
sevol titol dels habitatges a que esreferix €l present article, compor-
tara la pérdua de la condici6 de convingut del préstec, si és €l cas,
I’ entitat concedent pot decidir la seua resolucio.

7. Laprohibicio de disposar i leslimitacions establidesen el pre-
sent article esfaran constar expressament en |es escriptures de com-
pravenda, d’ adjudicacio o de declaraci6 d’ obranovaen el suposit de
promocio individual per a Us propi, s adjunta a la dita escriptura la
copia compulsada de la qualificacio definitiva de I habitatge o, si és
el cas, en |’ escripturade formalitzacio del préstec hipotecari. En amb-
dds suposits, esta prohibicié i limitacions s'inscriuran en el Registre
dela Propietat, on es faran constar per mitja de nota marginal.

8. LaGeneralitat podraexercir elsdretsde tanteig i retracte sobre
els habitatges qualificats com de protecci6 plblica, d acord amb €l
que establix la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la Generalitat, de
I" habitatge de la Comunitat Valenciana, i en elstermes que es preve-
gen en estai disposicions que la desenrotllen.

9. En els suposits d’ habitatges de promoci6 publica o amb qual-
sevol tipus de protecci6 publica promogudes per promotors publics,
la Generalitat podra cedir per a cada cas o promocio, |’ exercici del
dret de tanteig i retracte a favor de dits promotors publics, amb la
sollictud préviaaladireccié general competent en matériad’ habitatge
i autoritzacié d’esta.

Article 16. Duracio del régim. Desqualificacio

1. Els habitatges subjectes arégims de proteccié publicaque s acu-
Ilen ales mesures de financament establit per este decret tindran un
reégim de proteccio, sense possibilitat de desqualificacio voluntaria, que
s estendra atotalavida til de |” habitatge, considerant com atal un
periode de 30 anys, comptador des de la seuaqualificacio definitiva,
excepte els habitatges protegits de preu concertat destinats avenda, €l
periode de protecci6 dels quals durara 15 anys des de la seua quali-
ficacid definitiva, transcorreguts €ls quals quedara desqualificat auto-
maticament.

2. L’ gjuda per al’ adquisicio protegida dels habitatges usats, i dels
definitsen I'article 38.3 ¢) i d) d’ este decret implicara que €ls preus
de venda en les segiients transmissions d’ aquells estaran limitats al's
preus maxims determinats conforme al que establix €l present decret
durant un periode de 10 anys des de ladatad’ adquisicid, en laforma
reguladaen |’ article 40.1 d' este decret.

4, También podra dejarse sin efecto la prohibicién de transmitir o
de ceder el uso de las viviendas a que se refiere el apartado segundo
del presente articulo por cambio delocalidad de residencia del titular
delavivienda, o cuando concurran otros motivos justificados, siem-
pre que medie autorizacion del Servicio Territorial competente en
materia de vivienda y se respeten los procedimientos establecidos.
Iguamente, si se hubiera obtenido ayuda financiera, se requeriralapre-
viacancelacion del préstamo y el reintegro de las ayudas economicas
directas recibidas ala administracién concedente, en su caso, mas|os
intereses legal es producidos desde el momento de la percepcion.

5. Laprohibicién de transmitir o de ceder el uso delas viviendas
aque serefiere el apartado segundo del presente articulo podradejar-
se también sin efecto cuando se trate de cualquiera de los siguientes
supuestos:

a) Las familias numerosas que necesitaran adquirir unavivienda
de mayor superficie por € incremento del nimero de miembros de
su unidad familiar o por discapacidad sobrevenida de uno de sus
miembros.

b) Las personas mayores de 65 afios, que deseen trasadar su domi-
cilio habitual y permanente.

c) Las personas con discapacidad y las victimas de la violencia
de género o del terrorismo que deseen trasladarse a otro alojamiento
més adecuado a sus necesi dades especificas.

d) Todas aquellas otras personas que por sus circunstancia per-
sonales justificadas necesiten trasladar su domicilio habitua y per-
manente a otra vivienda de menores dimensiones.

En todos estos supuestos si se hubiera obtenido ayudas financie-
ras, solo serequerirala previa cancelacion del préstamo.

6. Una vez transcurridos diez afios desde la formalizacion de la
compraventa, la transmision intervivos o la cesién del uso por cual-
quier titulo de las viviendas a que se refiere € presente articulo, con-
llevarala pérdida de la condicion de convenido del préstamo, en su
caso, pudiendo la entidad concedente decidir su resolucion.

7. Laprohibicion de disponer y laslimitaciones establecidas en e
presente articulo se harén constar expresamente en las escrituras de
compraventa, de adjudicacion o de declaracion de obra nueva en €
supuesto de promocion individual para uso propio, adjuntandose a
dicha escritura copia compulsada de la calificacion definitiva de la
vivienda o, en su caso, en la escriturade formalizacion del préstamo
hipotecario. En ambos supuestos, dichas prohibicion y limitaciones se
inscribirén en el Registro de la Propiedad, donde se haran constar por
medio de nota marginal.

8. La Generalitat podra gjercer los derechos de tanteo y retracto
sobre las viviendas calificadas como de proteccion publica, de acuer-
do con lo que establece laLey 8/2004, de 20 de octubre, de la Gene-
rditat, delaViviendadelaComunidad Vaenciana, y en lostérminos
que se prevean en ésta'y disposiciones que la desarrollen.

9. En los supuestos de viviendas de promocion publica o con cual-
quier tipo de proteccion publica promovidas por promotores publi-
cos, la Generalitat podré ceder para cada caso o promocion, €l ger-
cicio del derecho de tanteo y retracto a favor de dichos promotores
publicos, previasolicitud ala Direccidén Genera competente en mate-
riade vivienday autorizacién de lamisma

Articulo 16. Duracion del régimen. Descalificacion

1. Las viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica que
se acojan alas medidas de financiaci6n establecidas por este decreto
tendran un régimen de proteccién, sin posibilidad de descalificacion
voluntaria, que se extendera atodalavida Util de lavivienda, consi-
derando como tal un periodo de 30 afios, contado desde su calificacion
definitiva, salvo las viviendas protegidas de precio concertado desti-
nadas a venta, cuyo periodo de proteccion durara 15 afios desde su
calificacion definitiva, transcurridos | os cuales quedaré descalificada
autométicamente.

2. Laayuda para la adquisicion protegida de las viviendas usa
das, y delasdefinidas en € articulo 38.3 c) y d) de este decreto impli-
caraque los precios de venta en las siguientes transmisiones de aque-
|las estaran limitados a | os precios maximos determinados conforme
alo establecido en €l presente Decreto durante un periodo de 10 afios
desde lafechade adquisicidn, en laformareguladaen d articulo 40.1
de este decreto.
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3. Els habitatges subjectes a regims de protecci6 publica desti-
nats a arrendament i arrendament amb opci6 de compra tindran una
duraci6 del régim de protecci6 determinat en cada cas.

Article 17. Efectes de I’incompliment

L’incompliment de les condicions establides en este decret per a
cada una de les actuacions protegides objecte d’ ajudes financeres a
I” habitatge comportara, en tot cas, a més de les sancions que corres-
ponguen de conformitat amb el que disposad titol V delaLle 8/2004,
de 20 d'octubre, de la Generalitat, de I’ Habitatge de la Comunitat
Vaenciana, lapérdua, s és €l cas, delacondicio de préstec convin-
gut i lainterrupcio de la subsidiacio atorgada, aixi com el reintegra-
ment a les administracions concedents de les quantitats satisfetes en
concepte d’ gjudes financeres directes, incrementades amb els inte-
ressos legals des de la seua percepcio, tot aixo d’acord amb el que
disposalaLle 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions.

Article 18. Inscripci6 en €l Registre Vaencia d’ Habitatge amb Pro-
tecci6d Plblica

1. Han d’inscriure’ sen € Registre Vaencia d Habitatge amb Pro-
tecci6é PUblica, definit en |’ article 18 del Decret 73/2006, del Consell
delaGeneralitat, de 8 d' abril, els habitatgesindicatsen |’ article 2 de
I’Ordre de 7 dejuliol de 2005, de la Conselleriade Territori i Habi-
tatge, per laqual esregulaeste registre.

Quan es tracte d’ habitatges acollits a qualsevol régim de protec-
Cio6 publica, inclosos els d’ accés concertat, de nova construccio o
rehabilitacio qualificats com atals, tant els destinats a venda com a
arrendament, i especialment aquells que es duguen a terme en sol
reservat a habitatges amb algun tipus de proteccié, la ditainscripcio
té caracter obligatori i sera previ, tant per alasol licitud de qualificacio
provisional com per ala declaracio de proteccié publica dels habi-
tatges d’ accés concertat.

2. Per aprocedir alainscripcié en I’ esmentat registre, cal gjustar-
se preferentment al's criteris seglients:

a) Disponibilitat quantitativai financerade I’ actuacio sol licitada,
d’acord amb els objectius establits.

b) Necessitat d' habitatge en lalocalitat objecte de la sol licitud.

¢) Tipusde promoci6 i régim dels habitatges objecte dela sol lici-
tud.

d) Caracteristiques dels destinataris de la promoci6 als efectes de
la seua pertinenga a un col -lectiu de protecci6 preferent.

€) Emplacament en zones de residéncia habitual i permanent.

f) En el casde proposar € seu emplagament en zones majoritaries
de segonaresidencia, al’ efecte de determinar la concurrenciao inte-
réssocial d este s’ hadejustificar I’ existénciad’ equipaments socials,
educatiusi sanitaris, i zones verdes proximes al’ actuaci6 objecte de
lasollicitud.

g) Millores, quant alaqualitat i lainnovacio residencial, sosteni-
bilitat, eficienciaenergéticai noves tecnologies, que propose I’ actua-
ci6 objecte de lasol licitud.

h) Qualssevol altres criteris d'interés social, desenrotllament sos-
teniblei mediambiental, que considere ladirecci general competent
en matéria d’ habitatge.

3. Lasol-licitud d'inscripcio en €l registre s adequara al que dis-
posal’Ordre de 7 de juliol de 2005, de la Conselleria de Territori i
Habitatge, per la qual es regula el Registre Valencia d’ Habitatges
amb Proteccio Plblica, amés s had’ aportar, obligatoriament, la docu-
mentacié que acredite la condicié de solar dels terrenys sobre els
quals s edificaral’ actuacié objecte delasol licitud d'inscripcié en el
Registre o, s no n’hi ha, certificat municipa que assenyae quel’ empla
cament és susceptible d’ obtencié de llicenciamunicipal d’ edificacio,
i § ésel casinformacié relativaalareservaobligatoria per a habitatges
de proteccié publica conforme a plangjament urbanistic.

4. Lasollicitud d’inscripci6 en €l registre els servicisterritorials
deladirecci6 general competent en matéria d’ habitatge, en el termi-
ni maxim de dos mesos, informara atesos els mencionats criteris i

3. Lasviviendas sujetas a regimenes de proteccion publica desti-
nadas a arrendamiento y arrendamiento con opcién de compra ten-
drén una duracion del régimen de proteccion determinado en cada
€aso.

Articulo 17. Efectos del incumplimiento

El incumplimiento de las condiciones establ ecidas en este decre-
to para cada una de | as actuaci ones protegidas objeto de ayudas finan-
cierasalaviviendaconllevarg, en todo caso, ademas de |as sanciones
que correspondan de conformidad con lo dispuesto en € titulo V de
laLey 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, delaViviendade
la Comunidad Valenciana, la pérdida, en su caso, de lacondicion de
préstamo convenido y lainterrupcion de la subsidiacion otorgada, asi
como €l reintegro alas administraciones concedentes de las cantida-
des satisfechas en concepto de ayudas financieras directas, incre-
mentadas con los intereses |egal es desde su percepcidn, todo ello de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones.

Articulo 18. Inscripcion en € Registro Vaenciano de Vivienda con Pro-
teccion Pablica

1. Deberan inscribirse en e Registro Vaenciano de Vivienda con
Proteccion PUblica, definido en € articulo 18 del Decreto 73/2005, de
8 de abril, del Consell de la Generalitat, |as viviendas indicadas en
el articulo 2 de la Orden de 7 de julio de 2005, de la Conselleria de
Territorio y Vivienda, por la que se regula dicho Registro.

Cuando setrate de viviendas acogidas a cualquier régimen de pro-
teccion plblica, incluidas las de acceso concertado, de nueva cons-
truccion o rehabilitacion calificadas como tales, tanto | as destinadas
aventacomo aarrendamiento, y especialmente aquéllas que selleven
a cabo en suelo reservado a viviendas con algun tipo de proteccién,
dicha inscripcion tiene caréacter obligatorio y sera previo, tanto para
lasalicitud de cdlificacion provisional como paraladeclaracién de pro-
teccion publica de las viviendas de acceso concertado.

2. Paraproceder alainscripcion en el citado Registro, se atende-
ré preferentemente a los siguientes criterios:

a) Disponibilidad cuantitativay financiera de la actuacion solici-
tada, de acuerdo con los objetivos establecidos.

b) Necesidad de vivienda en lalocalidad objeto de la solicitud.

¢) Tipo de promocion y régimen delas viviendas objeto de lasoli-
citud.

d) Caracteristicas de los destinatarios de la promocion alos efec-
tos de su pertenencia a un colectivo de proteccion preferente.

€) Emplazamiento en zonas de residencia habitual y permanen-
te.

f) En el caso de proponer su emplazamiento en zonas mayorita-
rias de segunda residencia, a efectos de determinar la concurrenciao
interés socia de la misma se debera justificar la existencia de equi-
pamientos sociales, educativosy sanitarios, y zonas verdes proximas
alaactuacion objeto de lasolicitud.

g) Mgjoras, en cuanto alacalidad e innovacion residencial, sos-
tenibilidad, eficiencia energéticay nuevas tecnologias, que proponga
la actuacion objeto de la solicitud.

h) Cualesquiera otros criterios de interés social, desarrollo soste-
nible y medioambiental, que considere la Direccion General compe-
tente en materia de vivienda.

3. Lasolicitud de inscripcién en el Registro se adecuaraalo dis-
puesto en la Orden de 7 de julio de 2005, de la Conselleriade Terri-
torio y Vivienda, por la que se regula el Registro Vaenciano de
Viviendas con Proteccion Pablica, debiéndose ademas aportar, obli-
gatoriamente, la documentacién que acredite lacondicién de solar de
los terrenos sobre |os que se va a edificar la actuacion objeto de la
solicitud de inscripcién en el Registro o, en su defecto, certificacion
municipa que sefiale que el emplazamiento es susceptible de obten-
cion de Licenciamunicipal de edificacion, y en su caso informacion
relativaalareservaobligatoria para viviendas de proteccion publica
conforme al planeamiento urbanistico.

4. Lasolicitud de inscripcion en € Registro se informara por los
serviciosterritoriales de la Direccidn General competente en materiade
vivienda, en € plazo méximo de dos meses, atendiendo alos mencio-
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conforme alesinstruccions de ladireccio general competent en mate-
riad habitatge, per mitjadel’emissio del’ Informe d’inscripcié en el
registre, no és susceptible de cap recurs.

a) En e cas que este informe siga favorable, el cap del servici
territorial competent emetrala corresponent resolucio d’inscripcid en
el registre. A partir deladata deladitaresolucié, esdisposarade tres
mesos per asol licitar laqualificacio provisional d’ habitatge protegit
de nova construccio o, en €l cas d’ habitatges d’ accés concertat, la
corresponent declaracié de proteccio publica. Vengut este termini,
s ha de sol licitar novament lainscripci6 en €l registre per a poder
optar alasol-licitud de qudificacié provisiond o aladeclaracio de pro-
tecci6 publicaen € cas d habitatges d’ accés concertat.

b) En el cas quel’informe siga desfavorable, esdictaralacorres-
ponent resolucio, denegant lainscripcid, contralaqual es podrainter-
posar €l recurs administratiu procedent. Esta inscripcio és requisit
previ per alatramitacio administrativa posterior a's efectes tant de
lasol-licitud de qualificacio provisional com de lade declaracié de pro-
tecci6 publica en habitatges d’ accés concertat.

No obstant aix0, es podra novament sol licitar lainscripcié en el
registre d’ esta actuacio si han variat les circumstancies que possibi-
liten la seua adequacio als criteris establits en I’ apartat 2 d’ este arti-
cle.

5. Entots els casos, €ls futurs compradors o inquilins de les actua-
cions objecte d'inscripcio en el registre, han de complir les condi-
cions establides en el present decret i en general amb la normativa
vigent en matéria d habitatge.

6. En els suposits en que s autoritze o sol -licite una actuacio pro-
tegidaen unalocdlitat 0 emplagament en que la destinacié habitua dels
habitatges alli situats siga€el de segonaresidencia, estindran en comp-
te, amés del's que amb caracter general establix este decret, les con-
dicions previstesen |’ article 6.3 d’ este decret.

Article 19. Compres proindivisi amb caracter privatiu

1. Per alaconcessi6 de les ajudes economiques s’ exigirael com-
pliment dels requisits previstos en este decret per tots els que figu-
ren com a adquirents o adjudicataris en I’ escriptura publica de com-
pravenda, es computa larenda de tots estos, amb independéncia de qui
aparega com a adquirent o adjudicatari en el document privati enla
sol licitud d’ ajudes economiques.

2. En €l supdsit de régim economic matrimonial de separacié de
béns, i quan I’ adquisicié de I’ habitatge ho siga a titol privatiu d’un
dels conjuges, estindran en compte elsingressos d’ambddsi laresta
de requisits exigibles per lanormativa, ja que son constituents d’ una
mateixa unitat familiar.

Article 20. Solar acanvi d' obra

En el's suposits de cessié de solar a canvi d obra, es considerara
primera transmissio als efectes de I’ obtencioé de les gjudes finance-
res, lavenda dels habitatges de proteccio publicaaixi adquirits, efec-
tuada pel cedent del solar en favor de tercers, sempre que complisquen
elsterminisi les condicions que establix la normativa reguladora
d’ este tipus d’ habitatges.

Enrelacié amb I’ acreditacié del préstec convingut, els adquirents,
en estos casos, S assimilaran a's que accedixen al” habitatge per mitja
de préstec directe. No obstant aix0, si latransmissio es produix en €l
mateix acte que lacancel lacié de la permuta, I adquirent es pot subro-
gar en el préstec convingut del promotor.

Article 21. Condicions per ala qualificacié provisional quan hi ha
carregues financeres sobre €l sl on es pretén dur aterme la promo-
cio

Pot obtindre's la qualificaci6 provisional d’ habitatge protegit de
nova construccié encara que existisca un préstec per al’adquisicio
del solar on es promouran els habitatges protegits sempre que es com-
plisquen les condicions segients:

1. Que, d’acord amb el que disposa el capitol |1 d’ este decret, €l
préstec per aadquisicio o urbanitzacié del solar siga un préstec con-

nados criteriosy conforme alasinstrucciones de la Direccién General
competente en materiade vivienda, mediantelaemision del Informede
Inscripcion en e Registro, no siendo susceptible de recurso alguno.

a) En e caso de que dicho informe seafavorable, el Jefe del Ser-
vicio Territorial competente emitirala correspondiente resolucién de
inscripcion en el Registro. A partir de lafechade dicharesolucion, se
dispondra de tres meses para solicitar la caificacion provisional de
vivienda protegida de nueva construccion o, en € caso de viviendas
de acceso concertado, |a correspondiente declaracién de proteccion
publica. Vencido este plazo, se debera solicitar nuevamente la ins-
cripcién en €l Registro para poder optar alasolicitud de calificacion
provisional o ala declaracion de proteccién publica en el caso de
viviendas de acceso concertado.

b) En el caso de que el informe sea desfavorable, se dictarala
correspodiente resolucién denegando lainscripcidn, contralaque se
podré interponer €l recurso administrativo procedente. Dichains-
cripcion es requisito previo paralatramitacion administrativa poste-
rior alos efectos tanto de la solicitud de calificacion provisional como
de la de declaracion de proteccion publica en viviendas de acceso
concertado.

No obstante, se podré de nuevo solicitar lainscripcion en € Regis-
tro de lamisma actuacion si han variado las circunstancias que posi-
biliten su adecuacion alos criterios establecidos en el apartado 2 de
este articulo.

5. En todos los casos, |os futuros compradores y/o inquilinos de
las actuaciones objeto de inscripcidn en el Registro, deberan cumplir
las condiciones establecidas en el presente Decreto y en general con
lanormativa vigente en materia de vivienda.

6. En los supuestos en |0s que se autorice 0 solicite una actuacion
protegida en una localidad o emplazamiento en los que €l destino
habitual de las viviendas alli situadas sea €l de segunda residencia,
se tendran en cuenta, ademas de las que con carécter general esta-
blece este decreto, las condiciones contempladas en el articulo 6.3 de
este decreto.

Articulo 19. Compras proindiviso y con caracter privativo

1. Paralaconcesion de las ayudas econdmicas se exigirael cum-
plimiento de los requisitos previstos en este decreto por todos los que
figuren como adquirentes o adjudicatarios en la escritura publica de
compraventa, computandose la renta de todos €llos, con indepen-
dencia de quién aparezca como adquirente o adjudicatario en el docu-
mento privado y en lasolicitud de ayudas econémicas.

2. En € supuesto de régimen econdmico matrimonial de separa
cion de bienes, y cuando la adquisicion de laviviendalo sea atitulo
privativo de uno delos conyuges, se tendran en cuentalosingresos de
ambosy €l resto de requisitos exigibles por la normativa, puesto que
son constituyentes de una misma unidad familiar.

Articulo 20. Solar acambio de obra

En los supuestos de cesion de solar a cambio de obra, se consi-
derara primera transmision a los efectos de la obtencién de las ayu-
das financieras, la venta de las viviendas de proteccion publica asi
adquiridas, efectuada por el cedente del solar en favor de terceros,
siempre que cumplan los plazos y condiciones que establece la nor-
mativa reguladora de este tipo de viviendas.

En relacion con laacreditacion del préstamo convenido, los adqui-
rentes, en estos casos, se asimilaran alos que acceden ala vivienda
mediante préstamo directo. No obstante, si la transmisién se produ-
ce en el mismo acto que la cancelacion de la permuta, €l adquirente
se podra subrogar en el préstamo convenido del promotor.

Articulo 21. Condiciones paralacalificacion provisiona cuando exis-
ten cargas financieras sobre el suelo donde se pretende llevar a cabo
la promocion

Podra obtenerse calificacion provisional de vivienda protegidade
nueva construccién aunque exista un préstamo para la adquisicion
del solar donde se van a promover las viviendas protegidas siempre
que se cumplan las siguientes condiciones:

1. Que, de acuerdo con lo dispuesto en € capitulo |1 de este decre-
to, el préstamo para adquisicién y/o urbanizacion del solar sea un
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vingut per tindre |’ actuacio de sol la consideracid d actuacio protegida,
per laqual cosas gjustaraals requisits legalment establits.

2. En cas s no estracta d’un préstec convingut, si hi haun prés-
tec per al’adquisicio del solar, s acreditara:

a) Que € préstec té com aobjecte I’ adquisicié del solar.

b) Que I’ entitat concedent d’ este és una de les entitats que han
subscrit conveni amb e Ministeri d' Habitatge, per a financament del
Plad habitatge.

¢) Que I’entitat financera es compromet a reconvertir el préstec,
I"import del qual no podra excedir el preu maxim del solar determi-
nat segons la disposicié addicional novena d’ este decret, en el prés-
tec convingut per ala promocié d’ habitatges, una vegada obtinguda
laqualificaci6 provisional.

Aixi mateix, unavegada obtingudala qualificaci6 provisiona, €
promotor del’ actuacié tramitaral’ obtencid del préstec convingut ala
promoci6 dins dels terminis establits per a aixo, duent a terme la
reconversio del préstec del sol, acreditant este extrem en e moment
delasol-licitud de la percepcid de quantitats acompte, abans de trans-
metre els habitatgesi en qualsevol cas sempre abans de la concessio
delaqudificacio definitiva.

CAPRITOL Il
Mesures de foment per a la urbanitzacié
de sol per a habitatges protegits

Article 22. Urbanitzacio protegidade sol i destinacio d este

1. Tindran la consideraci6 d' actuacions protegides en matériade
sol les d'urbanitzacid este, incloent I’ adquisicio onerosa del sol en
les condicions establidesen I’ apartat 5 d este article i en I’ article 45.5
del Reia Decret 801/2005, d'1 dejuliol, per ala seuaimmediata edi-
ficaci6, amb destinaci6 predominant alapromocié d' habitatges qua-
lificats com a protegits.

2. A I'efecte de |’ apartat anterior, almenys el 50 per cent del’ edi-
ficabilitat residencia de I’ambit d’ urbanitzaci6 ha de destinar-se a
este Us. S entendra com aambit d’ urbanitzacio la unitat d’ execucio o
ambit definit al’ efecte de la urbanitzacié conjunta i sistematica de
dos 0 més parcel ‘les.

3. Podran acollir-se a les gjudes economiques establides en el
Reial Decret 801/2005, d’'1 de juliol, per ales arees d’ urbanitzacio
prioritaria de sol aquelles actuacions que siguen objecte d’ acord dela
comissio bilateral de seguiment aqué esreferix I’article 78 ¢), d' este
Reia Decret, amb participacié de I’ gjuntament corresponent, en les
qualsesdestine, amenys, e 75 per cent de !’ edificabilitat resultant de
I’ambit d' urbanitzacio, ala promocio immediata d’ habitatges quali-
ficats com a protegits en el marc del Pla 2005-2008.

4. Quan €l sol objecte d' urbanitzaci6 derive de patrimonis piblics
de s0l, es considerara que este sl constituix un ambit d urbanitza-
cié. |, sempre que amenys €l 50 per cent de I’ edificabilitat residen-
cial total esdestine a habitatges protegits per aarrendament, o a habi-
tatges qualificats o declarats com de régim especia o de promaocié
publica, es considerara que este sol constituix una area d’ urbanitza-
ci6 prioritariade s0l. Esta afectacio del sol aestesfinalitatshad’ins-
criure’ sen e Registre de la Propietat.

A I’ efecte, es podran subscriure acords o convenis amb els gjun-
taments, tot aixd en concordangcaamb el que disposal’ article 262 de
laLlei 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana.

5. En les arees d' urbanitzaci6 prioritaria de sol, |’ actuaci6 prote-
gida pot incloure I adquisicio onerosa del sol que s ha d’ urbanitzar,
sempre que €l sol encara no hgja sigut adquirit en e moment de la
sol licitud de les ajudes.

6. Als efectes del que disposen els apartats 2 i 3 d' este article, es
consideraran igualment actuacions protegides els habitatges d’ accés
concertat que regulael Decret 73/2005, de 8 d' abril, del Consell dela
Generalitat, pel qual s establixen mesures de foment per a |’ accés
concertat, rehabilitacid i arrendament d’ habitatges en el marc d actua-
ci6 del Plad accés al’ habitatge Comunitat Vaenciana, aixi com les
previstes en €l capitol V d'este decret, d’ arrendament amb opcié a

préstamo convenido por tener la actuacion de suelo la consideracion
de actuacion protegida, por lo que se gustara alos requisitos legalmente
establecidos.

2. En caso de no tratarse de un préstamo convenido, si existe un
préstamo parala adquisicion del solar, se acreditara

a) Que el préstamo tiene por objeto laadquisicion del solar.

b) Quela entidad concedente de éste es una de las entidades que
han suscrito convenio con el Ministerio de Vivienda, para la finan-
ciacion del Plan de Vivienda.

¢) Que laentidad financiera se compromete areconvertir €l prés-
tamo, cuyo importe no podra exceder del precio maximo del solar
determinado segun la disposicion adicional novena de este decreto, en
e préstamo convenido paralapromocion de viviendas, unavez obte-
nidalacalificacion provisional.

Asimismo, una vez obtenida la calificacién provisional, el pro-
motor de laactuacion tramitardlaobtencidn del préstamo convenido
ala promocion dentro de los plazos establecidos para ello, [levando
acabo lareconversion del préstamo del suelo, acreditando dicho extre-
mo en el momento de la solicitud de la percepcion de cantidades a
cuenta, antes de transmitir las viviendasy en cualquier caso siempre
antes de la concesion de la calificacion definitiva.

CAPITULO I
Medidas de fomento para la urbanizacion
de suelo para viviendas protegidas

Articulo 22. Urbanizacion protegida de suelo y destino de éste

1. Tendrén la consideracion de actuaci ones protegidas en materia
de suelo las de urbanizacion éste, incluyendo la adquisicion onerosa
del suelo en las condiciones establecidas en el apartado 5 de este arti-
culoy end articulo 45.5 del Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio, para
su inmediata edificacion, con destino predominante ala promocion de
viviendas calificadas como protegidas.

2. A los efectos del apartado anterior, al menos el 50 por ciento de
la edificabilidad residencial del &mbito de urbanizacion debera des-
tinarse a dicho uso. Se entendera como ambito de urbanizacion la
unidad de gjecucién o ambito definido a efectos de la urbanizacién con-
juntay sistematica de dos 0 mas parcelas.

3. Podréan acogerse a las ayudas econémicas establecidas en €l
Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio, paralas areas de urbanizacion
prioritaria de suelo aquellas actuaciones que sean objeto de acuerdo
delacomision bilateral de seguimiento alaque serefiere el articulo
78 ¢), de dicho Real Decreto, con participacion del Ayuntamiento
correspondiente, en las que se destine, a menos, € 75 por ciento de
laedificabilidad resultante del ambito de urbanizacion, alapromocion
inmediata de viviendas calificadas como protegidas en el marco del
Plan 2005-2008.

4. Cuando €l suelo objeto de urbanizacién derive de patrimonios
publicos de suelo, se considerara que dicho suelo constituye un ambi-
to de urbanizacion. Y, siempre que a menos el 50 por ciento de la
edificabilidad residencial total se destine aviviendas protegidas para
arrendamiento, o aviviendas calificadas o declaradas como de régi-
men especial o de promocién publica, se considerard que dicho suelo
constituye un &rea de urbanizacion prioritaria de suelo. Esta afectacion
del suelo adichas finalidades deberd inscribirse en el Registro de la
Propiedad.

A estos efectos, se podran suscribir Acuerdos o Convenios con
los Ayuntamientos, todo ello en concordancia con lo dispuesto en €l
articulo 262 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generali-
tat, Urbanistica Vaenciana.

5. En las &reas de urbanizacién prioritaria de suelo, la actuacion
protegida podraincluir laadquisicion onerosadel suelo a urbanizar,
siempre que €l suelo aln no haya sido adquirido en el momento dela
solicitud de las ayudas.

6. A los efectos de lo dispuesto en los apartados 2 y 3 de este arti-
culo, se consideraran igua mente actuaciones protegidas las viviendas
de acceso concertado que regula el Decreto 73/2005, de 8 de abril, del
Consell de la Generalitat, por e que se establecen medidas de fomen-
to parad acceso concertado, rehabilitacion y arrendamiento devivien-
das en el marco de actuacion del Plan de Acceso alaVivienda Comu-
nidad Vaenciana, asi como las contempladas en €l capitulo V de este
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compra, i podran computar-se dins del percentatge d’ edificabilitat
que establix este article, sense que puguen superar en cap cas € 40 per
cent d' este.

L’ afectacio del sol aestafinalitat had’inscriure’s en el Registre
delaPropietat, d acord amb el que disposal’article 23.4 del present
decret.

Article 23. Requisits per aaccedir ales ajudes financeres de 0l

1. El promotor del sol ha de complir €l's requisits segiients:

a) Acreditar préviament la propietat del sol, una opcié de com-
pra, un dret de superficie o un concert adequat formalitzat amb qui tinga
latitularitat del sdl o qualsevol dtretitol o dret que concediscafacul-
tats per a efectuar la urbanitzacio.

b) Subscriure el compromis d'iniciar, dinsdel termini maxim de
tres anys, per s 0 per mitja de concert amb promotors d’ habitatges,
la construccio d amenys un 50 per cent dels habitatges protegits de
nova construccid. El comput del termini s'iniciaraa partir delacon-
formitat del Ministeri d'Habitatge a la concessio de la subvencio a
que esreferix I" article seglient, llevat que el plangjament vigent o la
legislaci urbanistica aplicable establisquen un atre termini diferent.

¢) Adjuntar ala sol-licitud d' gjudes financeres una memoria de
viabilitat tecnicofinancerai urbanisticadel projecte, enlaqual s espe-
cificara |’ aptitud del sol objecte d'actuacié per as fins perseguits,
juntament amb la corresponent documentacio que justifique o certi-
fique el plangjament urbanistic aprovat definitivament pels organs
competents; els costos de I’ actuacié protegida, |’ edificabilitat resi-
dencid, i € nombre d’ habitatges que s han de construir ja siguen pro-
tegits, segonstipologiai atres caracteristiques que puguen donar lloc
al’ obtenci6 de les subvencions establides en | article 24.1 d’ este
decret, jasiguen lliures. Aixi mateix lamemoariahade contindre lapro-
gramacio temporal detallada de la urbanitzacié i edificacio, e preu
de venda dels habitatges protegitsi laresta d’ usos previstos del sol i
el desenrotllament financer de I’ operacio.

2. Per apoder acollir-se a finangament corresponent ales arees
d'urbanitzaci6 prioritaria, com també en el suposit a qué es referix
I"article 22.4 d’ este decret, sera necessari que es formalitze, en €l
marc de les comissions bilaterals de seguiment entre el Ministeri
d'Habitatge i la conselleria competent en matéria d’ habitatge de la
Comunitat Valenciana, i amb representacio de I’ Ajuntament en el
terme del qual s ubique |’ actuacié d’ urbanitzacié, un acord, subscrit
per les tres administracions, per a cada actuacio en qliestio. En este
acord, i conforme a nombre d’ objectiusi del volum de recursos con-
vinguts, es concretaran les condicions de financament i, si és el cas,
els compromisosi les aportacions financeres de les administracions
implicades, aixi com el sistema de seguiment del compliment del ter-
mini maxim establit per al’ efectiva promoci6 dels habitatges prote-
gits objecte de subvencid.

3. No es poden obtindre ajudes financeres per ales actuacions en
matériade sl regulades en este decret i en € Reial Decret 801/2005,
d’'1dejuliol, quan lasol-licitud d’ esta siga presentada amb posterio-
ritat a |’ obtenci6 del préstec convingut corresponent als habitatges
protegits de nova construccio que s han d’ edificar en este sol. Tam-
poc cabra I’ obtencié d' gjudes financeres quan la unitat d' execucio,
o part d'esta, jales haguerarebut, finsi tot en el marc de plans esta-
talsanteriors.

4. Had'inscriure’' sen € Registre dela Propietat I’ afectacio del sol
objecte de finangament alafinalitat establida, per laqual cosaesrefe-
rix al nombre d’ habitatges protegits prevists, incloent les seues tipo-
logiesi altres caracteristiques que puguen donar Iloc al’ obtenci6 de
les subvencions establides en I article 24.1 d’ este decret.

5. A mésdel que disposen els apartats anteriors, per al’ obtencio
de les gjudes financeres, han de complir-se les condicions segiients:

a) Plangjament urbanistic corresponent al desenrotllament del sol
aprovat.

b) Conveni amb I’ gjuntament on s ubique €l sol o amb €ls pro-
pietaris d’ este en les condicions que es determinen.

6. Una vegada complides totes |es condicions que s establixen en
€l present articlei en |’ anterior, € director general competent en mate-

decreto, de arrendamiento con opcion acompra, y podran computarse
dentro del porcentaje de edificabilidad que establece dicho articulo, sin
que puedan superar en ninglin caso € 40 por ciento del mismo

La afectacion del suelo a esta finalidad debera inscribirse en el
Registro de |a Propiedad, de acuerdo con lo dispuesto en €l articulo
23.4 del presente Decreto.

Articulo 23. Requisitos para acceder alas ayudas financieras de suelo

1. El promotor del suelo debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Acreditar previamente la propiedad del suelo, una opcién de
compra, un derecho de superficie o un concierto adecuado formalizado
con quien tengalatitularidad del suelo o cualquier otro titulo o dere-
cho que conceda facultades para efectuar la urbanizacion.

b) Suscribir e compromiso deiniciar, dentro del plazo méaximo de
tres afios, por si 0 mediante concierto con promotores de viviendas,
la construccion de al menos un 50 por ciento de las viviendas prote-
gidas de nueva construcciéon. El computo del plazo seiniciard a par-
tir delaconformidad del Ministerio de Viviendaalaconcesion dela
subvencidn alaque serefiere e articulo siguiente, salvo que €l pla-
neamiento vigente o lalegislacion urbanistica aplicable establezcan
otro plazo diferente.

¢) Adjuntar ala solicitud de ayudas financieras una memoria de
viabilidad técnico-financieray urbanisticadel proyecto, en laque se
especificard la aptitud del suelo objeto de actuacién para los fines
perseguidos, junto con la correspondiente documentacion que justi-
fique o certifique el planeamiento urbanistico aprobado definitiva
mente por |0s 6rganos competentes; 10s costes de la actuacion prote-
gida, laedificabilidad residencial, y el nimero de viviendas a cons-
truir ya sean protegidas, segun tipologiay otras caracteristicas que
puedan dar lugar ala obtencion de las subvenciones establecidas en
¢l articulo 24.1 de este decreto, ya sean libres. Asimismo lamemoria
debera contener la programacion tempora pormenorizadade laurba-
nizaciony edificacion, el precio de ventade las viviendas protegidas
y demas usos previstos del sueloy el desarrollo financiero dela ope-
racion.

2. Para poder acogerse a la financiacion correspondiente a las
areas de urbanizacion prioritaria, asi como en el supuesto a que se
refiere el articulo 22.4 de este decreto, serd necesario que se forma-
lice, en é marco de las comisiones bilateral es de seguimiento entre
Ministerio de Vivienday la Conselleria competente en materia de
viviendade la Comunidad Valenciana, y con representacion del Ayun-
tamiento en cuyo término se ubique la actuacion de urbanizacion, un
acuerdo, suscrito por las tres Administraciones, para cada actuacion
en cuestion. En este acuerdo, y conforme a nimero de objetivos y
del volumen de recursos convenidos, se concretaran las condiciones
definanciacién y, en su caso, los compromisosy aportaciones finan-
cieras de las administraciones implicadas, asi como el sistema de
seguimiento del cumplimiento del plazo méximo establecido parala
efectiva promocion de las viviendas protegidas objeto de subvencidn.

3. No se podra obtener ayudas financieras para las actuaciones
en materia de suelo reguladas en este decreto y en el Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, cuando la solicitud de esta sea presentada
con posterioridad ala obtencién del préstamo convenido correspon-
diente alas viviendas protegidas de nueva construccién a edificar en
dicho suelo. Tampoco cabrala obtencién de ayudas financieras cuan-
do la unidad de gjecucion, o parte de esta, ya las hubiera recibido,
incluso en el marco de planes estatales anteriores.

4. Deberainscribirse en el Registro dela Propiedad la afectacion
del suelo objeto de financiacion alafinalidad establecida, por 1o que
serefiere anuimero de viviendas protegidas previstas, incluyendo sus
tipologiasy otras caracteristicas que puedan dar lugar alaobtencion
de las subvenciones establecidas en €l articulo 24.1 de este decreto.

5. Ademas de lo dispuesto en los apartados anteriores, parala
obtencion delas ayudas financieras, deberan cumplirse las siguientes
condiciones:

a) Planeamiento urbanistico correspondiente al desarrollo del
suelo aprobado.

b) Convenio con el Ayuntamiento donde se ubique el suelo o con
los propietarios de éste en las condiciones que se determinen.

6. Unavez cumplidas todas |l as condiciones que se establecen en
el presente articulo y en € anterior, €l director general competente
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riad’ habitatge dictarala corresponent resolucié de concessi6é de qua-
lificaci6 provisional que donaradret aoptar a régim de finangament
previst en el seglient article d’ este decret, de conformitat amb el Reial
Decret 801/2005.

Article 24. Subvencions

1. D’acord amb el que disposa I’ article 47 del Reial Decret
801/2005, d'1 de juliol, el Ministeri d’Habitatge subvencionara el
promotor, per cada habitatge protegit que s ha de construir en |’ ambit
d urbanitzacid, amb una quantia fixa, segons € percentatge d’ habitatges
protegits prevists sobre el nombre total d’ habitatges que s han de
construir, aixi com per algunes caracteristiques dels habitatges protegits.

Estes subvencions tindran les quanties seglients:

% d’edificabilitat per
a habitatges protegits

Quantia addicional per

Quantia general cada habitatge protegit

sobre total edificabilitat (€E/habitatge protegit) <70 m?
>50<75 1.300 500
> 75 (Arees d’ urbanitzacié prioritaria)

— sense adquisicio6 de sol 2.500 500
—amb adquisici6 de sol 2.800 500

El pagament d’ estes subvencions, destinades directament al's qui
destinaran sol urbanitzat a habitatges protegits, es fraccionara segons
el desenrotllament i lajustificacio delainversid i de les disponibili-
tats pressupostaries del Ministeri d’ Habitatge.

2. Quan la programacio inicia establida es modifique sense que
la conselleria competent en matéria d' habitatge, en I’ ambit del con-
veni amb el Ministeri d’Habitatge, ho hagen autoritzat, o quan €ls
retards en el compliment de la dita programaci 6, excepte causa justi-
ficada, posen de manifest la impossibilitat de complir € termini de
construcci6 establit en I’article 23.1. b), s'aplicara el que establix
I"article 17 d este decret respecte a |’ incompliment.

3. LaGenerditat subvencionaraa carrec dels seus pressupostos amb
una quantia addicional fixa de 500 euros per habitatge a construir en
I’ ambit d’ urbanitzaci6, quan estracte de les actuacions que inclou el
capitol V d' este decret, habitatges destinats a arrendament amb opci6
acompra

4. LaGeneralitat pot subvencionar a carrec dels seus pressupos-
tos una quantia addicional fixa de 200 euros per habitatge que s hade
construir en I’ ambit d' urbanitzacid, quan en I ordenacié urbanisticadels
habitatges s adopten mesures per a foment sostenible d’ estos, s'incor-
poren actuacionsintegral's de construccié urbana amb criteris ecol o-
gics, bioclimaticsi mediambientals, extrems estos que S incorporaran
alaresolucio del director general competent en habitatge.

CAPiTOL 11
Promocié y adquisici6 d’habitatges protegits
de nova construccio

Article 25. Concepte

S entén per habitatges protegits de nova construccio e€ls que, des-
tinats a domicili habitual i permanent, tinguen una superficie Util
maxima de 90 metres quadrats, a excepcio dels destinats a families
nombroses o persones discapacitades amb mobilitat reduida que s gjus-
taran quant a la seua superficie al que disposa |’ article 6.e. d’ este
decret, complisquen elsrequisits establitsen laLlei 8/2004, de |’ Habi-
tatge de la Comunitat Valencianai laresta de disposicions que s€'Is
apliquen i siguen qualificats com atals per la Generalitat através de
ladirecci6 general competent en matéeria d’ habitatge i el's seus servi-
cisterritorias, i €ls seus destinataris tinguen uns ingressos familiars
que no excedisquen de 6,5 vegades |’ indicador public de renda d’ efec-
tes multiples.

Article 26. Tipus d habitatges protegits de nova construccio

Segons elsingressos dels adquirentsi del tipus de finangament a
que s accediscai del preu maxim de venda, que S gjustara a's coefi-
cients establits per a les distintes modalitats en I’ article 14 d’ este
decret, |es actuacions protegides de nova construccio poden ser:

en materia de vivienda dictara |a correspondiente Resol uci6n de con-
cesion de calificacion provisional que daré derecho a optar a régi-
men de financiacion previsto en el siguiente articul o de este decreto,
de conformidad con el Real Decreto 801/05.

Articulo 24. Subvenciones

1. De acuerdo con lo dispuesto en € articulo 47 del Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, €l Ministerio de Vivienda subvencionara a
promotor, por cadavivienda protegidaa construir en € ambito de urba-
nizacién, con una cuantiafija, en funcién del porcentsje de viviendas
protegidas previstas sobre el nimero total de viviendas aconstruir, asi
como por algunas caracteristicas de las viviendas protegidas.

Dichas subvenciones tendrén las siguientes cuantias:

% de edificabilidad para
viviendas protegidas

Cuantia adicional por

Cuantia general cada vivienda protegida

sobre total edificabilidad (€/vivienda protegida) <70 m?
>50<75 1.300 500
> 75 (Areas de urbanizacion prioritaria)

—sin adquisicion de suelo 2.500 500
— con adquisicion de suelo 2.800 500

El pago de estas subvenciones, destinadas directamente a quie-
nes vayan adestinar suelo urbanizado aviviendas protegidas, sefrac-
cionard en funcion del desarrolloy justificacion delainversiony de
las disponibilidades presupuestarias del Ministerio de Vivienda.

2. Cuando laprogramacion inicid establecidase modifique sin que
laConsdlleria competente en materia de vivienda, en e ambito del con-
venio con & Ministerio de Vivienda, |0 hayan autorizado, o cuando los
retrasos en € cumplimiento de dicha programacion, salvo causa justifi-
cada, pongan de manifiesto laimposibilidad de cumplir € plazo de cons-
truccion establecido en € articulo 23.1.b), serd de aplicacion lo esta
blecido en € articulo 17 de este decreto respecto a incumplimiento.

3. LaGenerditat subvencionara con cargo a sus Presupuestos con
una cuantia adicional fija de 500 euros por viviendaa construir en el
ambito de urbanizacion, cuando se trate de las actuaciones que con-
templael capitulo V de este decreto, viviendas destinadas a arrenda-
miento con opcion acompra.

4. LaGeneralitat podra subvencionar con cargo a sus Presupues-
tos una cuantia adicional fijade 200 euros por viviendaa construir en
el @mbito de urbanizacion, cuando en la ordenacion urbanistica de
las viviendas se adopten medidas en aras a fomento sostenible de las
mismas, se incorporen actuacionesintegral es de construccion urbana
con criterios ecol égicos, biocliméticos y medioambientales, extre-
mos éstos que se incorporardn a laresolucién del director general
competente en vivienda.

CAPITULO I
Promocién y adquisicion de viviendas protegidas
de nueva construccién

Articulo 25. Concepto

Se entiende por viviendas protegidas de nueva construccion las
que, destinadas adomicilio habitual y permanente, tengan una super-
ficie dtil maxima de 90 metros cuadrados, con excepcion de las des-
tinadas a familias numerosas o personas di scapacitadas con movilidad
reducida que se gjustaran en cuanto a su superficie alo dispuesto en
el articulo 6.e. de este decreto, cumplan los requisitos establecidos
enlaLey 8/2004, delaViviendadela Comunidad Vaencianay demés
disposiciones que les son de aplicacion y sean calificadas como tales
por la Generalitat a través de la Direccion General competente en
materia de vivienda y sus servicios territoriales, y sus destinatarios
tengan unos ingresos familiares que no excedan de 6,5 veces el Indi-
cador Plblico de Renta de Efectos Mltiples.

Articulo 26. Tipos de viviendas protegidas de nueva construccion

En funcién delosingresos de los adquirentesy del tipo de finan-
ciacion aque se acceday del precio maximo de venta, que se gjusta
raalos coeficientes establ ecidos para | as di stintas modalidades en €
articulo 14 de este decreto, | as actuaciones protegidas de nueva cons-
truccién pueden ser:
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a) Habitatges de protecci6é oficial de regim especia (HPORE):
habitatges de nova construcci6 qualificats a's efectes establits en I’ arti-
cle9l.dos.6 delaLle 37/1992, de 28 de desembre, del’ Impost sobre
el Valor Afegit, i destinats exclusivament afamilies o personesindi-
viduas elsingressos familiars del's quals no excedisguen de 2,5 vega
des|’indicador public de renda d’ efectes multiples.

b) Habitatges protegits de preu general (HPPG): habitatges de
nova construccioé aixi qualificats per la conselleria competent en mate-
ria d’ habitatge, els adquirents del qual tinguen uns ingressos fami-
liars que no superen 5,5 vegades I’ indicador public de renda d’ efec-
tes multiples.

¢) Habitatges protegits de preu concertat (HPPC): habitatges aixi
qualificats per la conselleria competent en matéria d' habitatge els
adquirents dels qual s tinguen uns ingressos familiars que no superen
6,5 vegades I indicador public de renda d’ efectes mltiples.

Article 27. Promocions per a Us propi

Quan es tracte de promocions d’ habitatge per a Us propi, €l preu
maxim d’ adjudicacio, o valor de I’ edificacio sumat al del sol que figu-
re en ladeclaracié d’ obranova, en cas de promocié individual, tindran
els limits establits en I'article 14 i inclouran el conjunt dels paga-
ments que efectue el promotor individual, el cooperativista o comu-
ner que siguen imputables al cost de I’ habitatge, per ser necessaris
per adur aterme la promocio i laindividualitzacio fisicai juridica
d’este, incloent si és el cas, els honoraris de la gestio.

S entendran per gastos necessaris els d’ escripturai inscripcio del
S0l i els de la declaracio d’ obra novai divisio horitzontal aixi com
els del préstec hipotecari, assegurances de percepcié de quantitats a
compte i atres d’ andlegs. No tindran esta consideracio les aporta-
cionsd capital socia, les quotes socials ni les de participacid en atres
activitats que puga desenrotllar la cooperativa 0 comunitat de pro-
pietaris.

Article 28. Garatges i trasters

Quan lapromoci6 incloga garatges o trasters, amb independéncia
gue estiguen o no vinculats al’ habitatge, e preu maxim de venda per
metre quadrat de superficie til d’ estos, que figuraraaixi mateix en la
qualificacié provisional de I” habitatge, no podra excedir el 60 per
cent del preu maxim de venda per metre quadrat de superficie Util
d este.

El preu maxim total de venda per al’ obtencio de les gjudes inclou-
ra, si ésd cas, @ d'untraster i € d' un garatge vinculats. Als efectes
de preu i finangament, només seran computables com a maxim 8
metres quadrats de superficie Util de traster i 25 metres quadrats de
superficie Util de garatge, amb independéncia que la seua superficie
real siga superior.

Article 29. Financament ala promoci6 dels habitatges

Els promotors d’ habitatges de nova construcci6 qualificats pro-
visionalment com a protegits que estiguen destinats alavenda, podran
obtindre, amés de les gjudes en formade 0l jaurbanitzat, o destinades
a este proposit, a qué es referix el capitol |1 d’ este decret, préstecs
convinguts que s atorgaran conforme ales condicions establidesen els
articles 91 44 del Reial Decret 801/2005, d' 1 dejuliol.

Article 30. Requisits per aaccedir en propietat al’ habitatge

Per a accedir en propietat al's habitatges protegits de nova cons-
trucci6 a que esreferix el present capitol, €ls adquirents d’ estos han
de reunir elsrequisits segiients:

a) Ingressos familiars que no superen elslimits que establix I’ arti-
cle 26 d' este decret.

b) No ser titulars del ple domini o d’un dret real d’ (s o de gaudi
sobre un altre habitatge subjecte aregim de proteccio publica, excep-
te en cas d' ocupacio temporal d’ este per motiu de reallotjaments sota
control d’ organismes publics, a que es referix I'article 15.1 d’ este
decret.

¢) No ser titulars d’ un habitatge lliure, quan el valor d’ este, deter-
minat d’ acord amb lanormativa de I’ impost sobre transmissions patri-

a) Viviendas de proteccion oficial de régimen especia (VPORE):
viviendas de nueva construccion caificadas alos efectos establecidos
en el articulo 91.dos.6° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido, y destinadas exclusivamente a fami-
lias o personasindividual es cuyos ingresos familiares no excedan de
2,5 veces el Indicador Plblico de Renta de Efectos Mltiples.

b) Viviendas protegidas de precio genera (VPPG): viviendas de
nueva construccion asi calificadas por la Conselleria competente en
materia de vivienda, cuyos adquirentes tengan unos ingresos fami-
liares que no superen 5,5 veces & Indicador Pdblico de Renta de Efec-
tos Mlltiples.

¢) Viviendas protegidas de precio concertado (VPPC): viviendas
asi calificadas por la Conselleria competente en materia de vivienda
cuyos adquirentes tengan unos ingresos familiares que no superen
6,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos MUlltiples.

Articulo 27. Promociones para uso propio

Cuando setrate de promociones de vivienda para uso propio, d pre-
cio maximo de adjudicacién, o valor de la edificacion sumado al del
suelo que figure en la declaracion de obra nueva, en caso de promo-
cién individual, tendrén los limites establecidos en € articulo 14 e
incluiran el conjunto de los pagos que efectle € promotor individual ,
¢l cooperativista 0 comunero que sean imputables al coste delavivien-
da, por ser necesarios para llevar a cabo la promocion y la indivi-
dualizacion fisicay juridicade ésta, incluyendo en su caso, los hono-
rarios de la gestion.

Se entenderd por gastos necesarios los de escrituracion einscrip-
cion del sueloy los de la declaracion de obra nuevay division hori-
zontal asi como los del préstamo hipotecario, seguros de percepcion
de cantidades a cuenta y otros analogos. No tendrén tal considera-
cion las aportaciones a capital social, las cuotas sociales ni las de
participacion en otras actividades que pueda desarrollar |a cooperati-
va o comunidad de propietarios.

Articulo 28. Gargjesy trasteros

Cuando la promocion incluya gargjes o trasteros, con indepen-
denciade que estén o no vinculados alavivienda, € precio méximo
de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de los mismos, que
figurard asimismo en la calificacion provisiona de la vivienda, no
podréa exceder del 60 por ciento del precio méximo de venta por metro
cuadrado de superficie ttil de esta.

El precio maximo total de venta parala obtencion de las ayudas
incluird, en su caso, € de un trastero y €l de un gargje vinculados. A
los efectos de precio y financiacion, slo seran computables como
maximo 8 metros cuadrados de superficie Util de trasteroy 25 metros
cuadrados de superficie Util de gargje, con independencia de que su
superficie real sea superior.

Articulo 29. Financiacion ala promocion de las viviendas

Los promotores de viviendas de nueva construccion calificadas
provisionalmente como protegidas que estén destinadas a la venta,
podran obtener, ademés de las ayudas en forma de suelo ya urbanizado,
o destinadas a este propdsito, a que se refiere el capitulo |1 de este
decreto, préstamos convenidos que se otorgaran conforme alas con-
diciones establecidas en los articulos 9 y 44 del Real Decreto 801/2005,
deldejulio.

Articulo 30. Requisitos para acceder en propiedad alavivienda

Para acceder en propiedad a las viviendas protegidas de nueva
construccion alas que serefiere el presente capitul o, los adquirentes
de las mismas deberan reunir 1os siguientes requisitos:

a) Ingresos familiares que no superen los limites que establece el
articulo 26 de este decreto.

b) No ser titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso
0 de disfrute sobre otra vivienda sujeta a régimen de proteccion publi-
ca, salvo en caso de ocupacion temporal de esta por motivo de rea-
lojamientos bajo control de organismos publicos, a que se refiere €
articulo 15.1 de este decreto.

¢) No ser titulares de unavivienda libre, cuando el valor de esta,
determinado de acuerdo con lanormativa del Impuesto sobre Trans-
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monials, excedisca del 40 per cent del preu maxim total de vendade
I” habitatge objecte de |’ actuaci 6 protegida. Este valor s elevaraal 60
per cent en el's supdsits seglents:

1. Quan es tracte de families nombroses i necessiten adquirir un
habitatge de major superficie per I'increment del nombre de mem-
bres de la seua unitat familiar.

2. En el cas de persones mgjors de 65 anys, de les persones amb
discapacitat o de victimes de lavioléncia de génere o del terrorisme.

3. En casdetradllat de domicili aunaaltralocalitat, quan estrac-
te de families amb ingressos familiars corregits d acord amb € quedis-
posal’article 12 d’este decret, que no excedisquen d’ 1,5 vegades
I"indicador public de renda d’ efectes multiples.

Article 31. Requisits per aaccedir ales gjudes financeres

1. Per aobtindre les gjudes financeres destinades a accedir en pro-
pietat als habitatges protegits de nova construcci®, els sol licitants, a
més dels previstos en I’ article anterior, han de complir les condicions
seguients:

a) Tindre unsingressos familiars que no excedisquen de 6,5 vega-
desI’indicador public de renda d’ efectes muiltiples, per apoder obtin-
dre préstecs convinguts i per a ser beneficiaris de les subvencions o
xec accés al’ habitatge de la Generalitat.

b) Tindre unsingressos familiars que no excedisquen de 3,5 vega
desI'indicador public de renda d’ efectes multiples per a ser benefi-
ciaris d’ ajudes economiques directesi acollir-se a sistema especific
d’ ajudes financeres per a primer accés al’ habitatge en propietat.

2. A mésdelsrequisitsrelatius alsingressos familiars establits en
I’ apartat anterior, els sol licitants no poden haver obtingut préviament
gjudes financeres per a adquisici6 d' habitatge, a |’ empara de plans
d habitatge, durant els deu anys anteriors ala sol-licitud actual d’ este.
S entendra que s han obtingut gjudes financeres al’ habitatge, al’ efec-
te d’ este decret, quan s hgjaformalitzat el préstec convingut.

No obstant aix0, no sera necessari complir esta condicio:

a) Quan la nova sollicitud d gjudes financeres a |I” habitatge es
degaal’ adquisicio d’ un habitatge per adestinar-lo aresidéncia habi-
tual i permanent, en unaaltralocalitat, com a conseqiienciadel canvi
deresidencia del titular.

b) Quan la nova sol-licitud d gjudes financeres a |” habitatge es
degaaun increment del nombre de membres de launitat familiar per
aadquirir un habitatge per part d’ una familia nombrosa, amb major
superficie Gtil del que tenia.

¢) Quan lanovasol licitud d’ g udes financeres es produisca per la
necessitat d’un habitatge adaptat a les condicions de discapacitat
sobrevinguda d’ algun membre de la unitat familiar del sol-licitant.

En elstres suposits, seranecessariala prévia cancel -lacié del prés-
tec convingut anteriorment obtingut. Respecte de les gjudes econo-
miques directes, es podra optar per tornar les gjudes o per percebrela
diferenciasi ésel cas.

Article 32. Habitatges de protecci6 oficial de régim especial. Requi-
sits

1. Els habitatges protegits podran ser qualificats com a habitat-
gesde proteccio oficial derégim especial as efectes establitsen | arti-
cle91.2.6 delalLle 37/1992, de 28 de desembre, de I'mpost sobre
el Vaor Afegit, en aguelles actuacions promogudes per a venda o
adjudicacig, quan concdrreguen les circumstancies segiients:

a) Que els destinataris tinguen ingressos familiars que no exce-
disquen de 2,5 vegades |’ indicador plblic de renda d’ efectes miitiples.

b) Que el procediment de sel eccid dels compradors o adjudicata-
ris s efectue d'acord amb el que disposa la normativa que desenrot-
lle laLlel 8/2004, de 20 d' octubre, de |’ Habitatge de la Comunitat
Valenciana. Mentre s gprova ditanormativa, s aplicara el que establix
ladisposicio transitoria cinquena d’ este decret.

¢) Que complisgquen les exigéncies de les disposicions generals
regulades en el capitol | d’ este decret.

d) Que €l seu preu per metre quadrat Gtil no excedisca de I’ esta-
blit en I'article 14 d’ este decret.

Amb lasol licitud de qualificaci6 definitiva hade justificar-se el
compliment dels requisits arreplegats en este apartat.

misiones Patrimoniales, excedadel 40 por ciento del precio méaximo
total de venta de la vivienda objeto de la actuacion protegida. Este
valor se elevara al 60 por ciento en los siguientes supuestos:

1. Cuando setrate de familias numerosas y necesitaran adquirir una
vivienda de mayor superficie por el incremento del nimero de miem-
bros de su unidad familiar.

2. En € caso de personas mayores de 65 afios, de |as personas con
discapacidad o de victimas de la violencia de género o del terrorismo.

3. En caso de traslado de domicilio a otra localidad, cuando se
trate de familias con ingresos familiares corregidos de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 12 de este decreto, que no excedan de 1,5
veces €l Indicador Pdblico de Renta de Efectos M ltiples.

Articulo 31. Requisitos para acceder alas ayudas financieras

1. Para obtener las ayudas financieras destinadas a acceder en
propiedad alas viviendas protegidas de nueva construccion, los soli-
citantes, ademés de las contempladas en €l articulo anterior, deben
cumplir las siguientes condiciones:

a) Tener unosingresos familiares que no excedan de 6,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Mltiples, para poder obtener
préstamos convenidos y para ser beneficiarios de las subvenciones o
cheque acceso alavivienda de la Generalitat.

b) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 3,5 veces €
Indicador Publico de Renta de Efectos MUltiples para ser beneficiarios
de ayudas econdmicas directasy acogerse al sistema especifico de ayu-
dasfinancieras parae primer acceso alavivienda en propiedad.

2. Ademas de los requisitos relativos a los ingresos familiares
establecidos en el apartado anterior, |os solicitantes no pueden haber
obtenido previamente ayudas financieras para adquisicion de vivien-
da, al amparo de planes de vivienda, durante |os diez afios anteriores
alasolicitud actual de esta. Se entendera que se ha obtenido ayudas
financierasalavivienda, alos efectos de este decreto, cuando se haya
formalizado el préstamo convenido.

No obstante, no ser& preciso cumplir esta condicion:

a) Cuando la nueva solicitud de ayudas financieras ala vivienda
se deba ala adquisicion de unavivienda para destinarla aresidencia
habitual y permanente, en otralocalidad, como consecuenciadel cam-
bio de residenciadel titular.

b) Cuando la nueva solicitud de ayudas financieras alavivienda
se debaaun incremento del nimero de miembros de la unidad fami-
liar para adquirir una vivienda por parte de una familia numerosa,
con mayor superficie Util de la que tenia.

¢) Cuando lanueva solicitud de ayudas financieras se produzca por
la necesidad de una vivienda adaptada a las condiciones de discapa-
cidad sobrevenida de algin miembro de la unidad familiar del soli-
citante.

En los tres supuestos, sera necesaria la previa cancelacion del
préstamo convenido anteriormente obtenido. Respecto de las ayudas
economicas directas, se podra optar por devolver las ayudas o por
percibir ladiferencias procediera.

Articulo 32. Viviendas de proteccion oficial de régimen especial.
Requisitos

1. Lasviviendas protegidas podran ser calificadas como viviendas
de proteccion oficia de régimen especial alos efectos establecidos en
d articulo 91.2.6 delaLey 37/1992, de 28 de diciembre, del Impues-
to sobre el Valor Afiadido, en agquellas actuaciones promovidas para
venta o adjudicacion, cuando concurran las siguientes circunstancias:

a) Que los destinatarios tengan ingresos familiares que no exce-
dan de 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos MUltiples.

b) Que el procedimiento de seleccion de los compradores o adju-
dicatarios se efectlie de acuerdo con lo dispuesto en lanormativaque
desarrollelaLey 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comu-
nidad Vaenciana. En tanto se aprueba dichanormativa, se aplicardlo
establecido en la disposicion transitoria quinta de este decreto.

¢) Que cumplan las exigencias de las disposiciones generales regu-
ladas en €l capitulo | de este decreto.

d) Que su precio por metro cuadrado Util no exceda del estable-
cido en el articulo 14 de este decreto.

Con la solicitud de calificacion definitiva debera justificarse el
cumplimiento de los requisitos recogidos en este apartado.
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2. Quan les actuacions es desenrotllen sobre sols cedits de forma
gratuita a promotors, per ala promoci6 d habitatges de nova cons-
trucci6, procedents de patrimonis municipals o publics o procedents
d’ actuacions de renovaci6 urbana, en les condicions que reglamen-
tariament s establisquen conforme alalegislacio vigent, ha dejusti-
ficar-se prou € cost de la promoci6 a efectes de la determinaci6 del
preu de venda dels habitatges.

3. No podran qudificar-se com a habitatges de proteccio dficial de
regim especial les promaocions per a Us propi, llevat que excepcio-
nalment i per motius justificats de caracter social, s autoritze mitjan-
¢ant unaresolucio6 del director general competent en matéria d’ habi-
tatge, i sempre d'acord amb els informes técnics que corresponguen.

Article 33. Ajudes financeres a carrec dels pressupostos del Ministe-
ri del’ Habitatge

1. El Ministeri d’Habitatge subsidiara els préstecs convinguts
obtinguts pels compradors d habitatges protegits de nova construc-
Ci6 per avenda, derégim especia i de preu general, acollits a siste-
ma de finangament per aprimer accés al’ habitatge en propietat, enla
quantia i pels periodes que establix I’ article 23 del Reial Decret
801/2005, d'1 dejuliol.

Estes quanties son les seglents:

a) 82 euros al’any, per cada 10.000 euros de préstec, durant un
maxim de 10 anys, quan els ingressos familiars no excedisquen de
2,5 vegades I indicador public de renda d’ efectes mltiples.

b) 48 euros al’any, per cada 10.000 euros de préstec, durant un
maxim de 5 anys, quan elsingressos familiars siguen superiorsa 2,5
vegades |’ indicador public de rendad’ efectes multiplesi no excedis-
quen de 3,5 vegades este indicador

¢) Quan estracte d’' unafamilianombrosa, la quantia fixa de sub-
sidiacio corresponent en cada cas S incrementara durant els primers
cinc anys del periode d’amortitzaci6 del préstec convingut, en una
quantia anual per cada 10.000 euros de préstec, de 50 euros, s €ls
ingressos familiars no excedixen de 2,5 vegades I’ indicador public
derenda d’ efectes multiples, o de 30 euros, Si €stos ingressos super-
en 2,5 vegades, perd no excedixen de 3,5 vegades d citat indicador.

El periode de duracio de la subsidiacio, la prorrogad'estai la
compatibilitat amb I’ juda estatal directa, S gjustaran al que disposa
I"article 23 del Reial Decret 801/2005.

2. Aixi mateix es concediral’ ajuda estatal directaal’ entradaen
elstermesi la quantia regulats pels articles 24 i 25 del citat Reia
decret, i per mitja del procediment de pagament que s establix en
I’article 26 d' este.

Les dites ajudes seran les seglients:

2. Cuando |as actuaciones se desarrollen sobre suel os cedidos de
formagratuitaa promotores, parala promocién de viviendas de nueva
construccion, procedentes de patrimonios municipales o pablicos o pro-
cedentes de actuaciones de renovacion urbana, en las condiciones que
reglamentariamente se establezcan conforme alalegislacion vigen-
te, deberdjustificarse suficientemente el coste de la promocién a efec-
tos de la determinacién del precio de venta de las viviendas.

3. No podran cdlificarse como viviendas de proteccion oficial de
régimen especial |as promociones para uso propio, salvo que excep-
cionalmente y por motivos justificados de caracter social, se autori-
ce mediante resolucion del director general competente en materia
de vivienda, y siempre de acuerdo con los informes técnicos que
correspondan.

Articulo 33. Ayudas financieras con cargo a los Presupuestos del
Ministerio de la Vivienda

1. El Ministerio de Vivienda subsidiara |os préstamos conveni-
dos obtenidos por los compradores de viviendas protegidas de nueva
construccion para venta, de régimen especial y de precio general, aco-
gidos al sistema de financiacion para primer acceso alaviviendaen
propiedad, en lacuantiay por los periodos que establece € articulo 23
del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

Dichas cuantias son las siguientes:

a) 82 euros al afo, por cada 10.000 euros de préstamo, durante
un méximo de 10 afios, cuando |os ingresos familiares no excedan
de 2,5 veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos MUltiples.

b) 48 euros al afio, por cada 10.000 euros de préstamo, durante
un méximo de 5 afios, cuando los ingresos familiares sean superiores
a2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mltiplesy no
excedan de 3,5 veces dicho I ndicador

¢) Cuando setrate de unafamilianumerosa, la cuantiafija de sub-
sidiacion correspondiente en cada caso se incrementara durante los pri-
meros cinco afios del periodo de amortizacion del préstamo convenido,
en unacuantiaanual por cada 10.000 euros de préstamo, de 50 euras,
si losingresos familiares no exceden de 2,5 veces € Indicador Pibli-
co de Renta de Efectos Mlltiples, o de 30 euros, si dichos ingresos
superan 2,5 veces, pero no exceden de 3,5 veces € citado Indicador.

El periodo de duracién delasubsidiacion, laprérrogade estay la
compatibilidad con laayuda estatal directa, se gjustaran alo dispuesto
en el articulo 23 del Real Decreto 801/2005.

2. Asimismo, concedera la ayuda estatal directa a la entrada en
los términos y cuantia regulados por los articulos 24 y 25 del citado
Real Decreto, y mediante e procedimiento de abono que se estable-
ceen e articulo 26 de éste.

Dichas ayudas serén |as siguientes:

khkhkhkkhkkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkkk

Ingressos TIPUS AJUDA Singular A
(+ 1.000)

IFP< 25 Generica 8.000
Familia nombrosa 3 11.000
Familianombrosa 4 11.600
Familianombrosa5 o + 12.200

Circumstancies especias 8.900

IFP< 3,5 Generica 5.000
Familia nombrosa 3 8.000
Familianombrosa 4 8.600
Familianombrosa5 o + 9.200

Circumstancies especias 5.900

Ingresos TIPO AYUDA Singular A
(+ 1.000)

IFP<25 Genérica 8.000
Familianumerosa 3 11.000
Familianumerosa 4 11.600
Familianumerosa5 o + 12.200

Circunstancias especiales 8.900

IFP< 3,5 Genérica 5.000
Familianumerosa 3 8.000
Familianumerosa 4 8.600
Familianumerosa5 o + 9.200

Circunstancias especiales 5.900

Singular B Singular C RESTA ZONES
(+ 550) (+ 300)

7.550 7.300 7.000
10.550 10.300 10.000
11.150 10.900 10.600
11.750 11.500 11.200

8.450 8.200 7.900

4.550 4.300 4.000

7.550 7.300 7.000

8.150 7.900 7.600

8.750 8.500 8.200

5.450 5.200 4.900

Singular B Singular C RESTO ZONAS
(+550) (+ 300)

7.550 7.300 7.000
10.550 10.300 10.000
11.150 10.900 10.600
11.750 11.500 11.200

8.450 8.200 7.900

4.550 4.300 4.000

7.550 7.300 7.000

8.150 7.900 7.600

8.750 8.500 8.200

5.450 5.200 4.900
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Es consideren circumstancies especials:

a) Families monoparentals.

b) Unitats familiars en que hi haja persones amb discapacitat en
les condicions establides en lalegisacio sobre |’ impost sobre larenda
de les persones fisiques.

¢) Unitats familiars el sol-licitant de les quals siga major de 65
anys o tinguen a carrec seu alguna Persona d’ agueixa edat.

d) Unitats familiars en qué, entre els seus membres, hi hgja vic-
times de la violéncia de génere o del terrorisme.

€) Col-lectius en situacio o risc d exclusio social o que pertan-
guen a altres grups qualificats per la Generalitat com de proteccio
preferent.

3. En el suposit de jovens, les gjudes seran les que establix |’ arti-
cle 79, apartats 1i 2 d' este decret.

Article 34. Ajudes financeres a carrec dels pressupostos de la Gene-
ralitat

La Generalitat, a carrec dels seus pressupostos, concedira a's
adquirents en lamodalitat de primer accés d’ habitatges protegits de
nova construccio ja siguen de regim especial, de preu general o de
preu concertat i siguen sollicitants d’ ajudes els ingressos familiars
dels qual's no superen en nombre de vegades I’ indicador public de
renda d’ efectes multiples assenyaats en lataulai reunisquen les dtres
condicions exigides legalment, una g uda econdmica, anomenada Xec
accés a |’ habitatge, destinada a sufragar parcialment el pagament a
compte al qual ascendisca I’ entrada o el preu de I’ habitatge, com
també els gastos de constituci6 del préstec hipotecari convingut.

Laquantiad’ estes gjudes sera:

Quadre d’ ajudes per a habitatges de nova construccio.

Nombre vegades
IPREM Situacio Total nova SGV
ATPMS (1) Fora d’ATPMS
<15 Jove 15,0% 13,0%
genera 12,5% 10,5%
<25 Jove 7,0% 5,0%
general 4,5% 2,5%
<35 jove 3,0% 3,0%
general 2,0% 2,0%
<45 jove 3,0% 3,0%
general 2,0% 2,0%
<55 jove 3,0% 3,0%
general 2,0% 2,0%

(1) Ambit territorial de preu maxim superior.

Article 35. Concessio de les ajudes financeres de la Generalitat

1. La concessi6 de les gjudes de la Generdlitat, previa acredita-
cio dels requisits establits, s efectuara d’ acord amb les condicions
seguents:

a) Quan estracte del promotor per a Us propi, una vegada obtin-
gudalaqualificacio definitiva.

b) En el cas d’adquirentsi adjudicataris quan, obtinguda la qua-
lificaci6 definitiva, s aporte |’ escripturapublicainscritaen el Regis-
tre de la Propietat que acredite latransmissio de |’ habitatge i el cer-
tificat municipa d’ empadronament en este. També podra aportar-se
notasimple o certificat registral que mostre les dades de latransmis-
sio.

El termini per a sol-licitar les gjudes sera de dotze mesos des de
laformalitzaci6 de |’ escriptura.

2. Lasuma de les ajudes financeres concedides no podra excedir
el preu legal maxim de I habitatge objecte d’ estes, i si aixi fora, es
detraura la corresponent ala de la Generalitat.

3. Segons e quedisposal’article 17.3.€) delaLlei 38/2003, de 17
de novembre, General de Subvencions, en relacié amb els criteris
objectius per al’ atorgament de les gjudes, es tindraen compte, si és
€ cas, la prelacio en la presentacio de les sol licituds, d’'acord amb
el nimero d' ordre que conste en € registre d’ entrada.

Se consideran circunstancias especiales:

a) Familias monoparentales.

b) Unidades familiares en 1a que haya personas con discapacidad
en las condiciones establecidas en la legislacion sobre el Impuesto
sobre la Renta de | as Personas Fisicas.

¢) Unidades familiares cuyo solicitante seamayor de 65 afios o ten-
gan a su cargo a alguna persona de esa edad.

d) Unidades familiares en las que, entre sus miembros, hayavic-
timas de laviolencia de género o del terrorismo.

€) Colectivos en situacion o riesgo de exclusion social o que per-
tenezcan a otros grupos calificados por la Generalitat como de pro-
teccion preferente.

3. En el supuesto de jévenes, las ayudas seran las que establece el
articulo 79, apartados 1 y 2 de este decreto.

Articulo 34. Ayudas financieras con cargo a los Presupuestos de la
Generalitat

La Generalitat, con cargo a sus Presupuestos, concedera alos
adquirentes en la modalidad de primer acceso de viviendas protegi-
das de nueva construccién ya sean de régimen especial, de precio
general o de precio concertado y sean solicitantes de ayudas cuyos
ingresos familiares no superen en nimero de veces el Indicador Pabli-
co de Renta de Efectos Mltiples sefialados en latablay relinan las
demas condiciones exigidas legalmente, una ayuda econémica, lla-
mada “cheque acceso a la vivienda’, destinada a sufragar parcial-
mente el pago a cuenta a que ascienda la entrada o €l precio de la
vivienda, asi como |os gastos de constitucion del préstamo hipoteca
rio convenido.

La cuantia de dichas ayudas sera

Cuadro de ayudas para viviendas de nueva construccion.

n° veces
IPREM Situacion Total nueva SGV
ATPMS (1) Fuera de ATPMS
<15 Joven 15,0% 13,0%
genera 12,5% 10,5%
<25 joven 7,0% 5,0%
genera 4,5% 2,5%
<35 joven 3,0% 3,0%
general 2,0% 2,0%
<45 joven 3,0% 3,0%
general 2,0% 2,0%
<55 joven 3,0% 3,0%
general 2,0% 2,0%

(1) Ambito territorial de precio maximo superior.

Articulo 35. Concesion de las ayudas financieras de la Generalitat

1. Laconcesion de las ayudas de la Generalitat, previa acredita
cion de los requisitos establecidos, se efectuard de acuerdo con las
siguientes condiciones:

a) Cuando se trate del promotor para uso propio, unavez obteni-
dalacalificacion definitiva

b) En el caso de adquirentesy adjudicatarios cuando, obtenidala
calificacion definitiva, se aporte la escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad que acredite latransmision delavivienday
¢ certificado municipal de empadronamiento en ella. También podra
aportarse nota simple o certificacion registral que refleje los datos de
latransmision.

El plazo parasolicitar las ayudas seré de doce meses desde lafor-
malizacion de la escritura.

2. La'suma de las ayudas financieras concedidas no podré exce-
der del precio legal maximo de lavivienda objeto delas mismas, y s
asi fuera, se detraerdla correspondiente alade la Generalitat.

3. A tenor delo dispuesto en e articulo 17.3.€) de laLey 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Subvenciones, en relacion con los cri-
terios objetivos para e otorgamiento de las ayudas, se tendraen cuen-
ta, en su caso, la prelacion en la presentacion de las solicitudes, de
acuerdo con el nimero de orden que conste en € registro de entrada.
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4. La quantia de la subvencié a |’ adquirent podra ser pagada al
promotor del’ habitatge, S es descomptadel preu devendad estei sem-
pre que aixi es mostre en | escriptura corresponent.

Article 36. Bestretadel pagament de les gjudes financeres de la Gene-
ralitat

1. Els beneficiaris de les ajudes a carrec dels pressupostos de la
Generalitat podran sol-licitar la bestreta d’ estes a les entitats de cre-
dit amb que la Generalitat haja subscrit conveni establint este supo-
sit.

2. Cada sol licitud anira acompanyada de |a prévia resol ucié admi-
nistrativa concedint les ajudes a qué es referix |’ apartat anterior.

3. Una vegada acreditada per I'interessat I’ esmentada resolucio
administrativa, les entitats de credit podran tramitar i concedir labes-
treta de les gjudes financeres.

4. LaGeneralitat podra en tot moment supervisar o inspeccionar
les gestions realitzades per les entitats de crédit, per mitjadels corres-
ponents servicis economics de la conselleria competent en materia
d’ habitatge.

Article 37. Segonesi posteriors transmissions

1. El preu maxim de venda, per metre quadrat de superficie til,
en segonesi ulteriors transmissions, d’ un habitatge de proteccio publi-
cano podra excedir 2 vegades €l preu devendainicia del’ habitatge,
una vegada actualitzat per mitjadel’ aplicacié de lavariacio percen-
tual del’index nacional general del sistemad’ indexs de preusa con-
sum registrat des de la data de la primeratransmissié finsaladela
segona o ulterior transmissio de que es tracte, entenent com a preu
inicial de !’ habitatge el del modul vigent en el moment de la qualifi-
cacio definitiva.

2. Este sistema de preus maxims de venda s aplicara mentre dure
el régim legal de proteccid i s gjustara a que disposa |’ article 14
d’ este decret.

3. No obstant I’ establit en els apartats anteriors, tant en el supo-
sSit de segones o posteriors transmissions, com en €l de primeratrans-
missig, quan transcorregut un any des de la qualificacio definitiva,
no hagen sigut venuts, no es podra aplicar I’ actualitzacio previstaen
I"apartat primer d’ este article fins que no hagen transcorregut cinc
anys des de la dita qualificaci6 definitiva.

En estos suposits, el preu maxim de venda sera €l vigent en el
moment del contracte de venda, d’ acord amb el que disposal’ article
14 d este decret.

CAPITOL IV
Habitatges existents o usats

Article 38. Concepte i ambit

1. Concepte. SOn €els habitatges Iliures o protegits I’ adquisicié
dels quals, en segona o posterior transmissio, es considera protegida
previ el compliment de determinades condicions, i €l preu de venda
del qual, en segiients transmissions, esta limitat durant els terminis
establitsen el present decret.

2. Ambit. A I efecte d’ este decret es considera adquisicio prote-
gidad habitatges usats |’ efectuada atitol onerds, d’ habitatges en sego-
na o posteriorstransmissions, i en les condicions establides en este capi-
tal.

3. Podran obtindre les mateixes ajudes financeres que el's habi-
tatges usats aque esreferix este article, les seglients modalitats d’ habi-
tatges:

a) Habitatges subjectes a regims de proteccio pablica, adquirits
en segona o posterior transmissio.

A |’ efecte, es consideraran segones transmissions, les que tinguen
com a objecte habitatges protegits que s hagueren destinat amb ante-
rioritat aarrendament, i esrealitze transcorregut €l termini exigit per
la normativa del pla de finangament a que es va acallir I” habitatge,
0, s no N’ hi ha, transcorreguts almenys deu anys des de la qualifica-
Ci6 definitiva

b) Habitatges adquirits en primeratransmissio i subjectesaregims
de proteccio publica, amb superficie de fins a 120 metres quadrats, a's

4. La cuantia de la subvencion a adquirente podra ser abonada
a promotor delavivienda, si se descuentadel precio de ventade esta
y siempre que asi se reflgje en la escritura correspondiente.

Articulo 36. Anticipo del pago de las ayudas financieras de la Gene-
ralitat

1. Los beneficiarios de las ayudas con cargo alos Presupuestos de
la Generalitat podran solicitar €l anticipo de las mismas alas entida-
des de crédito con las que la Generalitat haya suscrito convenio esta-
bleciendo dicho supuesto.

2. Cada solicitud ird acompafiada de la previa resolucion admi-
nistrativa concediendo las ayudas a que se refiere e apartado ante-
rior.

3. Unavez acreditada por €l interesado la citada resolucion admi-
nistrativa, las entidades de crédito podran tramitar y conceder el anti-
cipo de las ayudas financieras.

4. LaGenerdlitat podra en todo momento supervisar o inspeccio-
nar las gestiones realizadas por las entidades de crédito, por medio
delos correspondientes servicios econémicos de la Conselleria com-
petente en materia de vivienda.

Articulo 37. Segundas'y posteriores transmisiones

1. El precio méximo de venta, por metro cuadrado de superficie
Gtil, en segundas y ulteriores transmisiones, de una vivienda de pro-
teccion publica no podra exceder 2 veces el precio de venta inicial
delavivienda, unavez actualizado mediante laaplicacion delavaria-
cién porcentual del Indice Nacional General del Sistemade indicesde
Precios al Consumo registrada desde la fecha de la primera transmi-
sién hasta la de la segunda o ulterior transmision de que se trate,
entendiendo como precio inicial delaviviendael del médulo vigen-
te en el momento de la calificacion definitiva.

2. Este sistema de precios maximos de venta sera de aplicacion
mientras dure €l régimen legal de proteccion y se gjustara alo dis-
puesto en el articulo 14 de este decreto.

3. No obstante |o establecido en los apartados anteriores, tanto en
e supuesto de segundas o posteriores transmisiones, como en el de pri-
mera transmisién, cuando transcurrido un afo desde la calificacion
definitiva, no hayan sido vendidas, no se podraaplicar laactualizacién
prevista en € apartado primero de este articulo hasta que no hayan
transcurrido cinco afios desde dicha calificacion definitiva

En estos supuestos, € precio maximo de venta sera el vigente en
el momento del contrato de venta, de acuerdo con lo dispuesto en €l
articulo 14 de este decreto.

CAPITULO IV
Viviendas existentes o usadas

Articulo 38. Concepto y ambito

1. Concepto. Son las viviendas libres o protegidas cuya adquisi-
€ion, en segunda o posterior transmision, se considera protegida pre-
vio e cumplimiento de determinadas condiciones, y cuyo precio de
venta, en siguientes transmisiones, esté limitado durante los plazos
establecidos en el presente Decreto.

2. Ambito. A efectos de este decreto se considera adquisicion pro-
tegida de viviendas usadas |a efectuada a titulo oneroso, de viviendas
en segunda o posteriores transmisiones, y en las condiciones esta-
blecidas en este capitul o.

3. Podréan obtener las mismas ayudas financieras que las vivien-
das usadas a que serefiere este articul o, las siguientes modalidades de
viviendas:

a) Viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica, adquiri-
das en segunda o posterior transmision.

A estos efectos, se consideraran segundas transmisiones, las que
tengan por objeto viviendas protegidas que se hubieran destinado con
anterioridad aarrendamiento, y sereadlice transcurrido € plazo exigido
por lanormativa del plan de financiacion a que se acogid lavivien-
da, o, en su defecto, transcurridos al menos diez afos desde la califi-
cacion definitiva,

b) Viviendas adquiridas en primera transmision y sujetas a regi-
menes de proteccidn plblica, con superficie de hasta 120 metros cua-
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qualsesreferix |’ article 6, 2 @) d’ este decret, quan hajatranscorregut
un termini d’'un any com aminim des de la data de la qualificaci6 o
ladeclaracio definitiva d’ estos, i no hagueren sigut adquirits per les
families nombroses o, si és €l cas, pels discapacitats amb mobilitat
reduida, als quals es destinaven.

c¢) Habitatges Iliures de nova construcci6, adquirits quan haja
transcorregut un termini de dos anys com a minim entre |’ expedicio
delallicenciade primeraocupacié, € certificat final d’ obra o la cedu-
lad habitabilitat, segons siga procedent, i ladatadel contracte d’ opcio
de compra o de compravenda.

d) Habitatges rurals usats, no dillats, en nuclis urbansi amb ser-
vicis urbanistics, amb una superficie Gtil que no excedisca de 120
metres quadratsi siguen adquirits en municipis o nuclis de poblacio
que no superen €l's 2000 habitants de dret.

Article 39. Preus maxims

1. El preu maxim de venda dels habitatges usats, per metre qua-
drat de superficie Util, serael que establix I’ article 14 per aestamoda-
litat.

2. Si I’ habitatge tinguera un garatge o un traster, estiguen o no
vinculats al’ habitatge, €l preu maxim de venda per metre quadrat de
superficie Util d'estos no podraexcedir € 60 per cent del preu maxim
de venda per metre quadrat de superficie Util d’ este.

A I’ efecte de determinaci6 del preu maxim total de venda, només
seran computables com a maxim 8 metres quadrats de superficie Util
detraster i 25 metres quadrats de superficie Util de garatge, amb inde-
pendencia que la seua superficie real siga superior.

Els criteris de mesurament de superficie per aladeterminar preus
maxims, seran els que s utilitzen per as habitatges protegits de nova
construccio.

3. El preu maxim de venda del s habitatges acollits aalgun régim
de protecci6 publica sera el que corresponga segons les normes espe-
cifiques que s€'ls s apliquen, sempre que €l seu preu de venda no
excedisca dels maxims establits en el nimero anterior d’ este article.

4. El preu maxim de venda del's habitatges a que es referixen les
lletres b), c), i d) de I’article 38.3 d’ este decret, sera el mateix que
corresponga a un habitatge lliure usat acollit a allo que s ha previn-
gut en esta mateixa norma, en la mateixa ubicaci6, en e moment de
lacompra. No obstant aix0, al’ efecte de finangament només es com-
putaran 90 metres quadrats Utils.

Article 40. Segonesi posteriors transmissions

1. A I efecte de segones i posteriors transmissions dels habitat-
ges usats, acollits a este decret, i dels altres habitatges a que esrefe-
rixen leslletresc), i d) del seu article 38.3 d’ este capitol, s aplicaran,
quant als preus maxims de venda, els mateixos criteris aplicables al's
habitatges protegits de nova construcci6, excepte e que disposal’ apar-
tat 3del’ article 37 d’ este decret, i durant €l periode establit en I’ arti-
cle 16.2 d’ este decret, és a dir, 15 anys. Quan es tracte dels habitat-
ges a que es referix e nimero 38.3.a) d’ este decret, s aplicaran les
seues normes especifiques.

2. Els contractes de compravenda dels habitatges usats a que es
referix este article hauran d’ aportar-se per al seu visat en els servicis
territorials competents en matéria d’ habitatge, afi de verificar e com-
pliment dels requisits exigits legalment.

3. Aixi mateix, les escriptures de compravendas'inscriuran en el
Registre de la Propietat, constant per mitja de notamarginal leslimi-
tacions legals que, si és el cas, els siguen aplicables.

Article 41. Tipus de finangament i requisits per al’ obtencio

1. Els préstecs convinguts als compradors d’ habitatges usats tin-
dran les mateixes caracteristiques que els corresponents al's préstecs
directes de compradors d’ habitatges protegits de nova construccio,
excepte en els suposits previstosen I’ article 38. 3b) i d) d este decret,
en els quals podran obtindre' s els préstecs convinguts corresponents
a 90 metres quadrats Utils, amb independéncia que la superficiereal,
dinsdel limit establit en este article, sigamajor.

drados, alas que serefiere e articulo 6, 2 @) de este decreto, cuando
haya transcurrido un plazo de un afio como minimo desde la fecha
delacdlificacién o declaracion definitiva de las mismas, y no hubie-
ran sido adquiridas por las familias numerosas o, en su caso, por los
discapacitados con movilidad reducida, alas que se destinaban.

¢) Viviendas libres de nueva construccion, adquiridas cuando haya
transcurrido un plazo de dos afios como minimo entre la expedicién
de lalicencia de primera ocupacion, el certificado final de obrao la
cédula de habitabilidad, segiin proceda, y la fecha del contrato de
opcion de compra o de compraventa.

d) Viviendas rurales usadas, no aisladas, en nicleos urbanos y
con servicios urbanisticos, con una superficie Util que no exceda de 120
metros cuadrados y sean adquiridas en municipios o nlcleos de pobla-
¢ion que no superen los 2000 habitantes de derecho.

Articulo 39. Precios maximos

1. El precio méximo de venta de las viviendas usadas, por metro
cuadrado de superficie (til, serael que establece d articulo 14 paraesta
modalidad.

2. Si lavivienda tuviera un garaje o un trastero, estén o no vin-
culados alavivienda, € precio maximo de venta por metro cuadra-
do de superficie (til de los mismos no podra exceder del 60 por cien-
to del precio méximo de venta por metro cuadrado de superficie til
deesta

A efectos de determinacion del precio maximo total de venta, sdlo
serdn computables como méximo 8 metros cuadrados de superficie Util
de trastero y 25 metros cuadrados de superficie (til de gargje, con
independencia de que su superficie real sea superior.

Los criterios de medicion de superficie para la determinar pre-
€ios méximos, seran los que se utilicen paralas viviendas protegidas
de nueva construccion.

3. El precio méximo de venta de las viviendas acogidas a algin
régimen de proteccion publicasera el que corresponda segun las nor-
mas especificas que les sean de aplicacidn, siempre que su precio de
venta no exceda de |os méximos establecidos en el nimero anterior
de este articulo.

4. El precio maximo de venta de las viviendas aque serefieren las
letras b), c), y d) del articulo 38.3 de este decreto, sera el mismo que
correspondaa unaviviendalibre usada acogidaalo prevenido en esta
misma norma, en la misma ubicacion, en el momento de la compra.
No obstante, a efectos de financiacién sdlo se computaran 90 metros
cudrados Utiles.

Articulo 40. Segundas'y posteriores transmisiones

1. A efectos de segundasy posteriores transmisiones delasvivien-
das usadas, acogidas a este decreto, y de las demas viviendas aque se
refieren lasletras ¢), y d) de su articulo 38.3 de este capitul o, se gplicaran,
en cuanto a los precios maximos de venta, los mismos criterios apli-
cables alas viviendas protegidas de nueva construccion, excepto lo dis-
puesto en € apartado 3 del articulo 37 de este decreto, y durante €l peri-
odo establecido en € articulo 16.2 de este decreto, es decir, 15 afios.
Cuando setrate de las viviendas alas que se refiere el nimero 38.3.a)
de este decreto, seran de aplicacion sus normas especificas.

2. Los contratos de compraventa de |as viviendas usadas a que se
refiere este articul o deberan aportarse para su visado en los servicios
territoriales competentes en materia de vivienda, afin de verificar e
cumplimiento de los requisitos exigidos legal mente.

3. Asimismo, las escrituras de compraventa se inscribiran en el
Registro dela Propiedad, constando mediante nota marginal las limi-
taciones legales que, en su caso, e sean aplicables.

Articulo 41. Tipos de financiacién y requisitos parala obtencién

1. Los préstamos convenidos alos compradores de viviendas usa-
das tendran las mismas caracteristicas que |os correspondientes alos
préstamos directos de compradores de viviendas protegidas de nueva
construccion, salvo en los supuestos contemplados en €l articulo 38.
3.b) y d) de este decreto, en los que podran obtenerse los préstamos
convenidos correspondientes a 90 metros cuadrados Utiles, con inde-
pendencia de que la superficie real, dentro del limite establecido en
dicho articulo, seamayor.
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2. Per al’obtencio dels préstecs a que es referix |’ apartat ante-
rior, es compliran els requisits segiients:

a) Que s hgjacelebrat contracte d’ opci6 de compra o de compra-
venda, degudament visat per I’ 0rgan administratiu competent, acre-
ditatiu del compliment delsrequisitsi les condicions necessaris per a
obtindre les ajudes financeres a |’ habitatge.

b) Si el venedor harebut un préstec convingut per a este habitat-
ge, ha de cancel -lar-lo préviament o simultaniament a laformalitza-
ci6 del préstec al comprador, excepte en €l suposit previst en I’ article
70.2, b), del Reial decret 801/2005, d'1 dejulial.

¢) Que entre la celebracié del contracte d’ opcié de compra o de
compravendai lasol-licitud del visat d’ este per I’ 0rgan competent no
hagen transcorregut més de quatre mesos.

d) El termini de validesadel visat per asol licitar al’ entitat finan-
cera €l préstec convingut sera de sis mesos des del seu atorgament.

3. Elstipus de financament, els requisits per a accedir a la pro-
pietat de I’ habitatge, els requisits per a accedir ales gjudes finance-
res que corresponguen i €l procediment de concessio de les dites gju-
des, s gjustaran aalo que s haestablit per als habitatges protegits de
nova construccio.

4. Aixi mateix, lasubsidiacié dels préstecs convingutsi I’ gjuda esta-
tal directa al’entrada seran les que establix | article 30 del Reial
Decret 801/2005, d’1 dejuliol. Les gjudes a carrec dels pressupostos
de la Generalitat seran les establides en I’ article 34 d este decret.

CAPITOL V
Arrendament concertat amb opci6 a compra

Article 42. Beneficiaris

Podran ser beneficiaris d una subvencié a carrec dels pressupos-
tos de la Generalitat, denominada Xec opcié compra, els inquilins
que s acullen alafigura d’ arrendament amb opci6 de compraen les
condicions establides en este capitol i que reunisquen €ls requisits
seglents:

a) Tindre unsingressos familiars que no excedisquen de 6,5 vega
des|’indicador public de renda d efectes multiples.

b) Destinar I’ habitatge a domicili habitual i permanent.

¢) Que complisca les condicions de primer accés que establix
I'article 7 d' este decret, excepte € limit d’ingressos, que s gjustara
a quedisposal’ apartat a) d’ este article.

d) Que I’ hahitatge estiga destinat a arrendament durant 10 anys.
L’inquili podraoptar alacompra, d acord amb € que establix este capi-
tol, apartir del seté any del’inici del’arrendament.

€) La superficie construida de I’ habitatge no podra excedir 85
metres quadrats.

f) Lasuperficie de garatges i trasters s gjustara al que establix
|"article 6.2 del Decret 73/2005, de 8 d’ abril.

Article 43. Preu de vendai renda

El preu maxim legdl inicia al’ efecte de determinacio delarenda
sera el que establix I’ article 6.3 del Decret 73/2005, de 8 d abril,
vigent en e moment del’inici del contracte.

Larendamaximaanual serael 5,5 per cent del preu maxim legal
inicial previst en el paragraf anterior, que s actualitzara anual ment
d acord amb les variacions percentuals de I’ index nacional general
del sistema d’indexs de preus a consum.

El preu de venda de |’ habitatge quan s exercite I’ opcio de compra
es calculara multiplicant per 2 € preu maxim legal inicial, minorat
en el 55 per cent de les quantitats entregades en concepte d arrenda-
ment per |’inquili que exercite esta opcio.

En e supdsit de jévens, d’acord amb el que disposa |’ article 80
d'este decret, laminoracio aqué esreferix € paragraf anterior seradel
60 per cent.

L’ arrendador podra percebre, amésdelarendainicia o revisada
gue corresponga, €l cost real dels servicis de que gaudiscal’ inquili i
se satisfacen per I’ arrendador, com també les altres repercussions
autoritzades per lalegislacié aplicable.

2. Paralaobtencidn de los préstamos a que se refiere el apartado
anterior, se cumpliran los siguientes requisitos:

a) Que se haya celebrado contrato de opcidn de compra o de com-
praventa, debidamente visado por el érgano administrativo compe-
tente, acreditativo del cumplimiento de los requisitos y condiciones
necesarios para obtener las ayudas financieras ala vivienda

b) S & vendedor hubiese recibido un préstamo convenido paraesta
vivienda, debera cancelarlo previa o simultaneamente ala formali-
zacion del préstamo al comprador, salvo en €l supuesto contemplado
en el articulo 70.2.b) del Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio.

¢) Que entre la celebracion del contrato de opcion de comprao de
compraventay lasolicitud del visado del mismo por el érgano com-
petente no hayan transcurrido més de cuatro meses.

d) El plazo de validez del visado parasolicitar alaentidad finan-
cierad préstamo convenido serd de seis meses desde su otorgamiento.

3. Lostipos de financiacién, los requisitos para acceder alapro-
piedad de lavivienda, |os requisitos para acceder alas ayudas finan-
cieras que correspondan y € procedimiento de concesi6n de dichas ayu-
das, se gjustaran alo establecido para las viviendas protegidas de
nueva construccion.

4. Asimismo, la subsidiacion de los préstamos convenidos y la
ayuda estatal directaalaentrada serén las que establece € articulo 30
del Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio. Las ayudas con cargo alos
Presupuestos de la Generalitat seran las establecidas en € articulo 34
de este decreto.

CAPITULOV
Arrendamiento concertado con opcién a compra

Articulo 42. Beneficiarios

Podrén ser beneficiarios de una subvencion con cargo alos Pre-
supuestos de la Generalitat, denominada “cheque opcién compra’,
los inquilinos que se acojan alafigura de arrendamiento con opcion
acompra en las condiciones establecidas en este capitulo y que red-
nan los siguientes requisitos:

a) Tener unosingresos familiares que no excedan de 6,5 veces el
Indicador Pdblico de Renta de Efectos Mltiples.

b) Destinar lavivienda a domicilio habitual y permanente.

¢) Que cumplalas condiciones de primer acceso que establece el
articulo 7 de este decreto, excepto el limite de ingresos, que se gjus-
tardalo dispuesto en €l apartado a) de este articulo.

d) Que la vivienda esté destinada a arrendamiento durante 10
afos. El inquilino podré optar ala compra, de acuerdo con lo esta-
blecido en este capitulo, apartir del séptimo afio del inicio del arren-
damiento.

€) Lasuperficie construida de laviviendano podra exceder de 85
metros cuadrados.

f) Lasuperficie de garajesyy trasteros se gjustara alo establecido
en € articulo 6.2 del Decreto 73/2005, de 8 de abiril.

Articulo 43. Precio de ventay renta

El precio méximo legal inicial a efectos de determinacion de la
rentaserael que establece @ articulo 6.3 del Decreto 73/2005, de 8 de
abril, vigente en el momento del inicio del contrato.

Larentaméaximaanual serael 5,5 por ciento del precio maximo
legal inicial previsto en el péarrafo anterior, que se actualizard anual-
mente de acuerdo con las variaciones porcentuales del Indice Nacio-
nal General del Sistema de Indices de Precios al Consumo.

El precio de venta de la vivienda cuando se gjercite la opcion de
compra se calculara multiplicando por 2 el precio méaximo legal ini-
cial, minorado en el 55 por ciento de |as cantidades entregadas en
concepto de arrendamiento por €l inquilino que gercite dicha opcion.

En el supuesto de jovenes, de acuerdo con lo dispuesto en €l arti-
culo 80 de este decreto, laminoracion aque serefiere el parrafo ante-
rior sera del 60 por ciento.

El arrendador podré percibir, ademés de larentainicia o revisa-
da que corresponda, €l coste real de los servicios de que disfrute €l
inquilino y se satisfagan por € arrendador, asi como las demés reper-
cusiones autorizadas por lalegislacion aplicable.
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Article 44. Xec opci6 compra. Quantia

1. La subvencié denominada X ec opcié compra es concedira en
el moment en qué exercisca |’ opci6 de compra sobre | habitatge i la
seuaquantias gjustaraa que disposal’ article 9.2, Xec-accés al’ habi-
tatge, del Decret 73/2005, de 8 d' abil.

2. Esconsiderara que s’ haexercit e dret d' opcié de compraquan
S aporte escripturainscrita de compravenda justificativad’ esta, o, si
és el cas, certificat registral que acredite este extrem.

3. En & moment de I’ exercici del’ opcio de compra, per a obtin-
dre les ajudes financeres a que fareferencia este article i el seglient,
el beneficiari ha de justificar que reunix els requisits establits per la
normativa llavors vigent.

Article 45. Subvenci6 a promotor i obligacié d’inscriure en €l Regis-
tre d’ Habitatges amb Protecci6 Pablica

1. A I'efectedel que disposal’article 19 del Decret 73/2005, de 8
d abril, del Consell dela Generdlitat, i I’ Ordre de 7 dejuliol de 2005,
que el desenrotlla, els promotors que promoguen habitatges per a
arrendament amb opcié acompra en els termes previstos en este capi-
tol, han de procedir alaseuainscripcié en € Registre Vaenciad' Habi-
tatges de Protecci6 Piblicai ala seua posterior declaracio de protec-
Ci6 publica en les condicions regulades per este decret.

2. Els promotors que promoguen habitatges per a arrendament
amb opci6 de compra en els termes previstos en este capitol, podran
optar aunasubvencié laquantiadelaqual seradel 10 per cent del preu
maxim legal inicial aque esreferix el paragraf primer del’article 43
d’ este decret.

3. Per aobtindre lareferida subvencio, hade complir s requisits
seguients:

a) Els habitatges es destinaran aarrendament durant deu anys. La
prohibici6 de cedir-los per qualseval titol distint ha de constar en
I’ escripturade declaraci6 d’ obranovai divisié horitzontal, i estalimi-
tacié s'inscriura com a nota margina en el Registre de la Propietat.

La limitacio sera cancel -lada quan I’inquili exercite I’ opci6 de
compraapartir del seté any d’ arrendament. Si no s exercitaraladita
opcio, la cancel-laci6 es produira transcorreguts els deu anys des de
la data de I escriptura de declaracié d’obra novai divisio horitzon-
tal, estos habitatges quedaran lliures.

b) En els contractes d’ arrendament es recolliral’ opcié a compra
i les seues clausules s gjustaran al que establix este capitol.

¢) Per apoder percebreI’'import de la subvencié corresponent ha
d’ aportar-se lainscripcio en €l Registre de la Propietat del contracte
d’ arrendament amb opcié de compra afavor de |’ inquili.

CAPITOL VI
Declaracié de proteccio publica dels habitatges d’accés
concertat de nova construccié en venda i d’arrendament
d’accés concertat amb opci6 de compra

Article 46. Obligatorietat i objecte deladeclaracio de proteccié pabli-
ca

Els promotors d’ habitatges d' accés concertat regulats pel Decret
73/2005, de 8 d' abril, del Consell de la Generdlitat, de nova cons-
truccio, destinats a venda o a arrendament amb opci6 de compra, han
de sol licitar ladeclaracié de proteccio publicaafi de garantir € com-
pliment de les limitacions urbanistiques establides respecte ales reser-
ves d’ habitatges amb proteccio publicai, si és el cas, la disponibili-
tat de financament per als compradors o inquilins.

Article 47. Inscripci6 en el Registre Vaenciad' Habitatgei sol licitud
de ladeclaracio de proteccié plblica dels habitatges d’ accés concer-
tat

1. Els promotors dels habitatges d’ accés concertat de nova cons-
trucci6 destinats a venda o arrendament amb opci6 de compra, pré-
viament han d’ obtindre lainscripcié en el Registre Vaenciad' Habi-
tatge conforme al’ article 18 d’ este decret.

Articulo 44. Cheque opcién compra. Cuantia

1. La subvencion denominada “chegue opcién compra’ se con-
cederd en el momento en que gjerza la opcién de compra sobre la
vivienday su cuantia se gjustara a lo dispuesto en €l articulo 9.2,
“cheque-acceso alavivienda’, del Decreto 73/2005, de 8 de abril.

2. Seconsiderara que se hagercido € derecho de opcion de com-
pra cuando se aporte escritura inscrita de compraventa justificativa
deélla, o, en su caso, certificacion registral que acredite dicho extre-
mo.

3. En é momento dedl gercicio de laopcidn de compra, paraobte-
ner las ayudas financieras a que hace referencia este articulo y €l
siguiente, el beneficiario debera justificar que redine los requisitos
establecidos por la normativa entonces vigente.

Articulo 45. Subvencion a promotor y obligacion de inscribir en €l
Registro de Viviendas con Proteccion Pablica

1. A efectosdelo dispuesto en € articulo 19 del Decreto 73/2005,
de 8 de abril, del Consell dela Generdlitat, y enlaOrden de 7 dejulio
de 2005, que lo desarrolla, los promotores que promuevan viviendas
para arrendamiento con opcion a compra en |os términos previstos
en este capitulo, deberan proceder a su inscripcion en el Registro
Valenciano de Viviendas de Proteccion Piblicay asu posterior decla-
racion de proteccion publica en las condiciones reguladas por este
decreto.

2. Los promotores que promuevan viviendas para arrendamiento
con opcion acompraen los términos previstos en este capitul o, podran
optar auna subvencién cuyacuantiaseradel 10 por ciento del precio
maximo legdl inicia aque serefiere € parrafo primero del articulo 43
de este decreto.

3. Para obtener lareferida subvencion, debera cumplir los siguien-
tesrequisitos:

a) Las viviendas se destinaran a arrendami ento durante diez afios.
La prohibicién de cederlas por cualquier titulo distinto debera cons-
tar en laescritura de declaracion de obranuevay divisién horizontal,
y estalimitacién seinscribird como notamarginal en el registro dela
Propiedad.

Lalimitacion serd cancelada cuando € inquilino gercite laopcién
de compraapartir del séptimo afio de arrendamiento. Si no se gercitase
dicha opcidn, lacancelacion se producira transcurridos los diez afios
desde lafecha de la escritura de declaracion de obranuevay division
horizontal, quedando libres dichas viviendas.

b) En los contratos de arrendamiento se recogerala opcion acom-
pray sus clausulas se gjustaran alo establecido en este capitulo.

¢) Parapoder percibir €l importe de la subvencién correspondiente
debera aportarse lainscripcion en € registro dela propiedad del con-
trato de arrendamiento con opcion de compra a favor del inquilino.

CAPITULO VI
Declaracion de proteccion publica de las viviendas de acceso
concertado de nueva construccién en venta y de arrendamiento
de acceso concertado con opci6én de compra

Articulo 46. Obligatoriedad y objeto de la declaracién de proteccion
publica

L os promotores de viviendas de acceso concertado regul adas por
el Decreto 73/2005, de 8 de abril, del Consell de la Generdlitat, de
nueva construccion, destinadas a venta o aarrendamiento con opcion
de compra, deberan solicitar la declaracion de proteccién publicaen
aras a garantizar el cumplimiento de las limitaciones urbanisticas
establecidas respecto alas reservas de viviendas con proteccion publi-
cay, en su caso, ladisponibilidad de financiacion paralos compradores
y/o inquilinos.

Articulo 47. Inscripcion en €l Registro Valenciano de Vivienday soli-
citud de ladeclaracion de proteccion plblicade las viviendas de acce-
SO concertado

1. Los promotores de las viviendas de acceso concertado de nueva
construccion destinadas a venta o arrendamiento con opcién de com-
pra, deberan previamente obtener lainscripcion en e Registro Valen-
ciano de Vivienda conforme al articulo 18 de este decreto.
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2. Lasol-licitud de declaraci6 de proteccio publica s’ ha de pre-
sentar en el servici territorial competent en matéria d’ habitatge, una
vegada obtinguda la Llicencia municipal d’ edificacié i ladeclaracio
d’obra nova en construccio, i amb les dades registrals dels habitat-
ges. A més de les dades identificatives del promotor, la sol-licitud
s acompanyara dels documents seguients:

a) Declaraci6 d’ obranova, que inclou preceptivament lallicéencia
d edificacio, i el que aixd comporta respecte al’ obligacio de I’ ajun-
tament de vetlar pel compliment del que establix laLlei 8/2004, de 20
d'octubre, de la Generalitat, d' Habitatge de la Comunitat Vaenciana,
i laLlel 3/2004, de 30 dejuny, dela Generdlitat, d’ Ordenacié i Foment
delaQualitat de I’ Edificacio.

b) Un exemplar del projecte basic amb la finalitat d'identificar
els habitatges.

3. Unavegada concedida la declaraci6 de protecci6 publica, els ser-
vicis territorials competents en matéria d' habitatge traslladaran esta
al promotor i al’ Ajuntament, als efectes de vetlar pel que disposala
Llei 8/2004, d' habitatge de la Comunitat Valencianai als efectes
urbanistics quant areserva d’ habitatge protegit que corresponguen.

4. Finalitzades les obres, i quan I’ gjuntament concediscala lli-
cénciad ocupacio, traslladara esta al's servicis territorials competents
en matéria d’ habitatge, afi que estos verifiquen que €els habitatges
estan efectivament en condicio de ser formalitzada la seua venda
d’acord amb la reserva efectuada i procedir al seu control respecte
als expedients de visatsi gjudes.

Article 48. Concessio de ladeclaracié de proteccié publica dels habi-
tatges d’ accés concertat

1. Els servicisterritorias competents en matériad’ habitatge infor-
maran les sol licituds de declaraci6 de proteccié publica, tant dels
habitatges d' accés concertat destinats a venda com els d' arrendament
amb opci6 de compra.

L’informetindraen compte laidentificacio dels habitatges, €l seu
régim, venda o lloguer amb opcié de compra, superficiesi preus,
d'acord amb € quedisposal’article 6 del Decret 73/2005, de 8 d abril,
del Consell dela Generdlitat.

Si la documentaci6 aportada fora incompleta o patira d'algun
defecte administratiu, esrequerirael promotor per alaseuarectificacio,
concedint-li un termini que en cap cas podra excedir de quinze dies,
sotal’ advertenciaque si aixi no ho fera, seli tindra per desistit dela
seua peticio, préviaresolucié notificadaen formalegal .

De lamateixa manera es procedira, sense necessitat de nou reque-
riment, en el cas que larectificacio efectuada pel promotor no corre-
giraagunsdels defectes|’ esmena dels quals els haguera sigut reque-
rida

2. El servici territorial competent en matéria d’ habitatge atorga
ra, s procedix, la declaracio de proteccié publica, tenint en compte la
documentacié aportada pel promotor.

Ladeclaracié de proteccié publica es referiraales dades seglients:

a) Lamodalitat d’ habitatge d' accés concertat: venda o arrenda-
ment amb opci6 a compra.

b) Termini d’ execucié de les obres.

¢) Nombre d’ habitatges, superficies construides i Utils per cada
tipusi preus maxims aplicables.

d) Garatges vinculats o no vinculats al's habitatges, i preus maxims.

€) Trastersi preus maxims.
f) Condicions generals respecte a les condicions de finangament
d’acord amb la normativa per a's habitatges d' accés concertat.

0) Les dades registrals dels habitatges objecte de la declaracio.

3. Ladenegacio de la declaracié de proteccio publica dels habi-
tatges d’ accés concertat seramotivadai susceptible de recursd aca
dadavant del director genera competent en matériad’ habitatge, en els
termes establits per laLlei 30/1992, 26 de novembre, de Régim Juri-
dic deles Administracions Publiquesi del Procediment Administra-
tiu Coma.

2. Lasolicitud de declaracién de proteccion publica se deberd pre-
sentar en €l Servicio Territorial competente en materia de vivienda, una
vez obtenida la Licencia Municipal de Edificacion y la Declaracion
de Obra Nueva en construccion, y con los datos registrales de las
viviendas. Ademés de |os datos identificativos del promotor, la soli-
citud se acompafiara de | os siguientes documentos:

a) Declaracion de Obra Nueva, que incluye preceptivamente la
licencia de edificacién, y lo que ello conlleva respecto a la obliga-
cién del Ayuntamiento de velar por el cumplimiento de lo estableci-
doenlaLley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, delaVivien-
dadelaComunidad Vaenciana, y laLey 3/2004, de 30 dejunio, de
la Generalitat, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de |a Edifi-
cacion.

b) Un giemplar del proyecto bésico con lafinalidad deidentificar
las viviendas,

3. Una vez concedida la declaracion de proteccion publica, los
servicios territoriales competentes en materia de vivienda daran tras-
lado de ellaa promotor y al Ayuntamiento, alos efectos de velar por
lo dispuesto en laLey 8/2004, delaVivienda dela Comunidad Valen-
cianay alos efectos urbanisticos en cuanto areservade vivienda pro-
tegida que correspondan.

4. Finalizadas las obras, y cuando el Ayuntamiento conceda la
licencia de ocupacién, dara traslado de ellaalos servicios territoria-
les competentes en materia de vivienda, afin de que éstos verifiquen
que las viviendas estéan efectivamente en condicion de ser formaliza-
dasu venta de acuerdo alareserva efectuaday proceder a su control
respecto alos expedientes de visados y ayudas.

Articulo 48. Concesién deladeclaracién de proteccion publicadelas
viviendas de acceso concertado

1. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
informaran las solicitudes de declaracion de proteccion publica, tanto
de las viviendas de acceso concertado destinadas a venta como las
de arrendamiento con opcion a compra.

El informe tendra en cuenta laidentificacion de las viviendas, su
régimen, venta o alquiler con opcién de compra, superficiesy pre-
cios, de acuerdo con lo dispuesto en €l articulo 6 del Decreto 73/2005,
de 8 de abril, del Consell dela Generdlitat.

Si la documentacién aportada fuera incompleta o adoleciera de
algun defecto administrativo, se requerirda promotor para su recti-
ficacion, concediéndole un plazo que en ninglin caso podra exceder
de quince dias, bajo apercibimiento de que si asi no lo hiciere, sele
tendra desistido de su peticion, previa resolucion notificada en forma
legal.

Del mismo modo se procederd, sin necesidad de nuevo regueri-
miento, en caso de que la rectificacion efectuada por €l promotor no
corrigiese algunos de los defectos cuya subsanacion le hubiese sido
requerida.

2. El Servicio Territorial competente en materia de vivienda otor-
gard, si procede, la declaracién de proteccion publica, teniendo en
cuentala documentacion aportada por el promotor.

La declaracién de proteccion plblica se referira alos siguientes
datos:

a) Lamodalidad de vivienda de acceso concertado: ventao arren-
damiento con opcidn a compra.

b) Plazo de gjecucion de las obras.

¢) Numero de viviendas, superficies construidasy Utiles por cada
tipo y precios maximos aplicables.

d) Gargjes vinculados o no vinculados alas viviendas, y precios
maximos.

€) Trasterosy precios maximos.

f) Condiciones generales respecto a las condiciones de financia-
cion de acuerdo con la normativa para las viviendas de acceso con-
certado.

g) Losdatos registrales de las viviendas objeto de la declaracion.

3. La denegacion de la declaracion de proteccion publica de las
viviendas de acceso concertado serd motivaday susceptible de recur-
so de alzada ante € director general competente en materia de vivien-
da, en lostérminos establecidos por la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicasy del Pro-
cedimiento Administrativo Coman.
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Article 49. Efectes delaconcessi6 de la declaracio de protecci6 pabli-
ca dels habitatges d’ accés concertat

La concessi6 de ladeclaraci6 de proteccié publica determina:

1. El compliment, que queda condicionat al moment de la fina-
litzacio, si ésd cas, de lareserva d’ habitatges de proteccio publicaa
I” efecte urbanistic. En cas d’incompliment d’ este extrem es procedi-
raal’ aplicacié deles sancions que corresponguen conforme alalegis-
lacié en matéria urbanisticai d’ habitatge.

2. Lapossibilitat, per als compradors, d’ accedir als habitatges
d acord amb elsterminis determinats per alapromocio, aixi com ales
condicions de financament de I’ habitatge d’ accés concertat, i dins
delslimits de la disponibilitat financerai pressupostaria.

L’ accés al finangament concertat dels adquirents esregirapel que
disposa €l Decret 73/2005, de 8 d' abril, modificat per la disposicio
addicional catorzena d’ este decret.

3. El sotmetiment atotesi cada una de les condicionsi requisits
establits a este efecte per laLlel 8/2004, de 20 d’ octubre, de la Gene-
ralitat, d’ Habitatge de la Comunitat Valenciana.

4. El termini per aresoldre lasol-licitud de declaracié de protec-
Ci6 publicaserade dos mesosi el sentit del silenci sera positiu.

CapPiTOL VII
Mesures per al foment del lloguer

Article 50. Actuacions protegides en matéria d’ arrendament

D’ acord amb e que disposal’ article 2 d’ este decret, son actuacions
protegides en matéria d’ arrendament |es segients:

a) Lapromoci6 d’ habitatges protegits de nova construccio per a
arrendar, incloent el's habitatges aixi qualificats, provinents de lareha-
bilitaci6 d' edificis complets, els destinades preferentment ajovens; i
el cofinangament de la promoci6 per al’ arrendament d’ habitatges
protegits de promocié publica.

b) Larecuperacio del parc residencial existent per alaseuaincor-
poracio d mercat immobiliari, per mitjadel suport als qui posen enllo-
guer habitatges usatsi lliures, propis, préviarehabilitacio d' este si és
e cas o als que els adquirisguen per atd finalitat.

¢) El suport econdmic asinquilins dels habitatges arrendats sense
opci6 acompra.

SECCIO 1a
Habitatges protegits de nova construccio
amb destinaci6 a arrendament

Article 51. Modalitats

S'entén per habitatges protegits de nova construccié destinats a
arrendament els que, destinats a domicili habitual i permanent dels
seus destinataris, tinguen una superficie Gtil maxima de 90 metres
quadrats, complisquen €els requisits establits en la Llei 8/2004, de
I" habitatge de la Comunitat Valencianai larestade disposicions que
se'ls s'apliquen i siguen qualificats com atals per la Generalitat a
través deladireccio generd competent en matériad’ habitatgei €ls seus
servicisterritorials, i el's seus destinataris tinguen uns ingressos fami-
liars que no excedisguen de 6,5 vegades I’ indicador pablic de renda
d efectes multiples. S assimilaran a estos els habitatges aixi qualifi-
cats, provinents de larehabilitacio d' edificis complets per adestinar-
los a arrendament.

En funcio del tipus de financament a qué s acullen i del termini
durant €l qual es destinen a arrendament, |es actuacions protegides
de nova construccio destinada a arrendament poden ser:

1. En funcio del tipus de financament:

a) Habitatges protegits per a arrendar de renda basica, el preu
maxim legal de referéncia dels quals per metre quadrat de superficie
util no excediscade I’ establit en I’ article 14 per a habitatges protegits
de preu general.

b) Habitatges protegits per aarrendar de renda concertada, € preu
maxim legal de referéncia dels quals per metre quadrat de superficie
util no excediscade I’ establit en I’ article 14 per a habitatges protegits
de preu concertat.

Articulo 49. Efectos de la concesién de la declaracién de proteccion
publica de |as viviendas de acceso concertado

La concesion de la declaracion de proteccién publica determina:

1. El cumplimiento, que queda condicionado al momento de la
finalizacion, en su caso, de la reserva de viviendas de proteccién
publica a efectos urbanisticos. En caso de incumplimiento de este
extremo se procederd ala aplicacion de | as sanciones que correspon-
dan conforme alalegislacion en materia urbanisticay de vivienda.

2. Laposibilidad, paralos compradores, de acceder alas vivien-
das de acuerdo con los plazos determinados para la promocion, asi
como alas condiciones de financiacion de la vivienda de acceso con-
certado, y dentro de los limites de ladisponibilidad financieray pre-
supuestaria.

El acceso alafinanciacion concertada de los adquirentes se regi-
ré por lo dispuesto en el Decreto 73/2005, de 8 de abril, modificado
por ladisposicién adicional decimocuarta de este decreto.

3. El sometimiento atodasy cada unade las condicionesy requi-
sitos establecidos al efecto por laLey 8/2004, de 20 de octubre, dela
Generdlitat, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana.

4. El plazo pararesolver la solicitud de declaracion de proteccion
publica sera de dos mesesy €l sentido del silencio seré positivo.

CAPITULOVII
Medidas para el fomento del alquiler

Articulo 50. Actuaciones protegidas en materia de arrendamiento

De acuerdo con lo dispuesto en € articulo 2 de este decreto, son
actuaciones protegidas en materia de arrendamiento las siguientes:

a) La promocién de viviendas protegidas de nueva construccion
paraarrendar, incluyendo las viviendas asi calificadas, provenientes
de larehabilitacion de edificios completos, |as destinadas preferen-
temente a jévenes; y la cofinanciacion de la promocion para arren-
damiento de viviendas protegidas de promocion publica.

b) Larecuperacion del parque residencial existente para su incor-
poracion al mercado inmobiliario, mediante el apoyo a quienes pon-
gan en alquiler viviendas usadas y libres, propias, previa rehabilita-
cion de esta en su caso 0 a quienes las adquieran paratal finalidad.

¢) El apoyo econémico alos inquilinos de las viviendas arrenda-
das sin opcion a compra.

SECCION 12
Viviendas protegidas de nueva construccion
con destino a arrendamiento

Articulo 51. Modalidades

Se entiende por viviendas protegidas de nueva construccion des-
tinadas a arrendamiento las que, destinadas a domicilio habitual y
permanente de sus destinatarios, tengan una superficie Util méximade
90 metros cuadrados, cumplan los requisitos establecidos en la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitet, de laViviendadela Comu-
nidad Valenciana, y demas disposiciones que les son de aplicaciony
sean calificadas como tales por la Generalitat a través de la Direc-
cidn General competente en materiade vivienday sus serviciosterri-
toriales, y sus destinatarios tengan unos ingresos familiares que no
excedan de 6,5 veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos Mul-
tiples. Se asimilarén a éstas las viviendas asi calificadas, provenien-
tes de la rehabilitacion de edificios completos para destinarlas a arren-
damiento.

En funcion del tipo de financiaciéon a que se acojan y del plazo
durante el que se destinen a arrendamiento, las actuaciones protegi-
das de nueva construccion destinada a arrendamiento pueden ser:

1. En funcion del tipo de financiacion:

a) Viviendas protegidas para arrendar de renta basica, cuyo pre-
cio maximo legal de referencia por metro cuadrado de superficie Uil
no exceda del establecido en € articulo 14 para viviendas protegidas
de precio general.

b) Viviendas protegidas para arrendar de renta concertada, cuyo
precio maximo legal de referencia por metro cuadrado de superficie
Gtil no exceda del establecido en el articulo 14 para viviendas prote-
gidas de precio concertado.
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Si I’ habitatge té garatge, traster o ambdos, s aplicara, al’ efecte
dels seus preus maxims legals de referéncia, aixi com per ala deter-
minaci6 del preu maxim legal total, € que establix I article 28 d’ este
decret.

2. Enfuncio del termini durant el qual es destina a arrendament.

Els habitatges protegits de nova construccié per ala seua cessio
en arrendament han d’ estar vinculats a este régim d’ Gs durant un peri-
ode minim de deu o vint-i-cinc anys.

Article 52. Renda maxima

1. Lesrendes maximes anuals del's habitatges promoguts amb des-
tinaci6 a arrendament seran un percentatge del preu maxim legal total
de referéncia calculat segons la duracio del periode d’amortitzacio
del préstec, de la manera seglent:

a) Larendaanual maximainicial en els habitatges per allogar a
10 anys serd, €l 5,5 per cent del preu maxim legal determinat segons
I’article 51 d’ este decret.

b) Larendaanua maximainicial en els habitatges per allogar a
25 anys sera el 3,5 per cent del preu maxim legal determinat segons
I’article 51 d’ este decret.

La renda resultant ha de figurar en el contracte d’ arrendament,
gue sera visat per la conselleria competent en matéeria d’ habitatge
sense que puga superar, per metre quadrat de superficie Util, e preu
maxim determinat d’' acord amb €l present decret, vigent en e moment
deformalitzar el contracte d' arrendament en vigor en cada moment,
segons sigalamodalitat d’ habitatge protegit en arrendament.

Si I habitatge té garatge o traster s'aplicara el criteri de preus
determinat per estos en |’ article 28 del present decret.

2. Larendainicia aplicada, o que ha pogut aplicar-se, en cada
un dels contractes subscrits, pot actualitzar-se anualment segons les
variacions percentuals de I’ index nacional general del sistemad’ indexs
de preus a consum.

3. L’arrendador pot percebre, amés de larendainicial o revisa-
daque corresponga, €l cost real dels servicis de qué gaudiscal’ inqui-
Ii i se satisfacen per |’ arrendador, aixi com les atres repercussions
autoritzades per lalegislacié aplicable.

Article 53. Regles generals sobre gjudes financeres

A més de les gjudes en forma de sdl ja urbanitzat, o destinades a
este proposit, que s establixen de conformitat amb el que disposa €l
capitol 11 d' este decret, €ls promotors d’ habitatges protegits de nova
construcci6 per al’ arrendament podran obtindre préstecs convinguts,
subsidiacio per aestosi subvencions.

Article 54. Préstecs convinguts a promotors

Els préstecs convinguts, a més de les caracteristiques generals
gue s apliquen al's préstecs a promotors d’ habitatges per a venda
S gustaran a que establix I’ article 37 del Reial Decret 801/2005, d' 1
dejulial.

Article 55. Subsidiaci6 de préstecs convinguts

Lasubsidiacié per a's préstecs convinguts obtinguts per promo-
tors d’ actuacions destinades a arrendament respondra, segons estrac-
te d' habitatges de renda basica o de renda concertada, als barems que
per a cada un d' estos tipus d’ actuacio establix |’ article 38 del Reia
decret 801/2005, d’'1 dejuliol i que sdn els segilients:

Habitatges de renda basica

Duraci6 periode amortitzacié en anys

Subsidiacié (€/any/ 10.000 € préstec) 295
Duracié subsidiacio en anys 1°ak°

Si laviviendatuvieragaraje, trastero o ambos, se aplicara, aefec-
tos de sus precios méximos legales de referencia, asi como parala
determinacion del precio maximo legal total, 1o establecido en € arti-
culo 28 de esta Decreto.

2. En funcién del plazo durante el que se destina a arrendamien-
to.

Las viviendas protegidas de nueva construccion para su cesion
en arrendamiento deberan estar vinculadas a dicho régimen de uso
durante un periodo minimo de diez o veinticinco afios.

Articulo 52. Renta méxima

1. Las rentas maximas anuales de las viviendas promovidas con
destino aarrendamiento serén un porcentaje del precio maximo legal
total de referencia calculado segiin laduracién del periodo de amor-
tizacion del préstamo, del modo siguiente:

a) Larentaanual maximainicia en las viviendas para aquilar a
10 afios serg, el 5,5 por ciento del precio maximo legal determinado
segun el articulo 51 de esta Decreto.

b) Larentaanual maximainicial en las viviendas para alquilar a
25 afios sera el 3,5 por ciento del precio maximo legal determinado
segun el articulo 51 de este decreto

Larentaresultante deberafigurar en el contrato de arrendamien-
to, que seri visado por la Conselleria competente en materiade vivien-
da sin que pueda superar, por metro cuadrado de superficie Util, €l
precio méximo determinado de acuerdo con el presente Decreto,
vigente en el momento deformalizar el contrato de arrendamiento en
vigor en cadamomento, seguin sealamodalidad de vivienda protegida
en arrendamiento.

Si laviviendatuvieragaragje o trastero sera de aplicacion el crite-
rio de precios determinado paralos mismos en €l articulo 28 del pre-
sente Decreto.

2. Larentainicial aplicada, o que hubiera podido aplicarse, en
cadauno de los contratos suscritos, podra actualizarse anual mente en
funcion de |as variaciones porcentuales del Indice Nacional General
del Sistema de Indices de Precios a Consumo.

3. El arrendador podra percibir, ademas de larentainicial o revi-
sada que corresponda, €l coste real delos servicios de que disfrute €l
inquilino y se satisfagan por el arrendador, asi como las demas reper-
cusiones autorizadas por lalegislacion aplicable.

Articulo 53. Reglas generales sobre ayudas financieras

Ademas de las ayudas en forma de suelo ya urbanizado, o desti-
nadas a este propdsito, que se establecen de conformidad con lo dis-
puesto en el capitulo |1 de este decreto, |os promotores de viviendas
protegidas de nueva construccion para arrendamiento podran obte-
ner préstamos convenidos, subsidiacién para los mismosy subven-
ciones.

Articulo 54. Préstamos convenidos a promotores

L os préstamos convenidos, ademés de | as caracteristicas genera-
les que son de aplicacion alos préstamos a promotores de viviendas
para venta se gjustaran a lo establecido en el articulo 37 del Real
Decreto 801/2005, de 1 dejulio.

Articulo 55. Subsidiacion de préstamos convenidos

Lasubsidiacion paralos préstamos convenidos obtenidos por pro-
motores de actuaci ones destinadas a arrendamiento respondera, segiin
se trate de viviendas de renta basica o de renta concertada, alos bare-
mos que para cada uno de dichostipos de actuacion establece dl articulo
38 del Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio y que son los siguientes:

25
177 263 205
6°al10° 5 primers 6°al 20°
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Habitatges de renda concertada

Duraci6 periode amortitzacié en anys 25

Subsidiacio (€/any/ 10.000 € préstec) 70 35 100 70

Duraci6 subsidiacio en anys 1°a5k° 6°aloe 5 primers 6°a 20°
kkhkkkkkkkhkkhkkhkkkkkhkkhhkkkkx

Viviendas de renta basica

Duracién periodo amortizacién en afios 25

Subsidiacion (€/afio/ 10.000 € préstamo) 295 177 263 205

Duracion subsidiacion en afios 1°a5° 6°al10° 5 primeros 6° al 20°

Viviendas de renta concertada

Duracion periodo amortizacion en afios 25

Subsidiacion (€/afio/ 10.000 € préstamo) 70 35 100 70

Duracion subsidiacion en afios 1°ak° 6°al10° 5 primeros 6°al 20°

Durant el periode de caréncia, la subsidiaci6 aplicable serala
mateixa que la corresponent als 5 primers anys del periode d’ amor-
titzacio.

Article 56. Ajudes financeres

1. D’acord amb el que disposa |’ article 39 del Reial decret
801/2005, d'1 de juliol, €l Ministeri d’Habitatge subvencionara al's
promotors d’ habitatges qualificats o declarats protegits per aarrendar,
derendabasica, lasuperficie ttil dels quals no excediscade 70 metres
quadrats.

Les quanties de les subvencions seran les seglients:

Periode d’amortitzacié Quantia subvencié
calculada en euros
10 anys 8.000
25 anys 11.000

Les quanties de les subvencions s incrementaran, quan I’ habitat-
ge esta situada en un ambit territorial declarat de preu maxim supe-
rior, en las seglients quanties, segons e grup:

Periode d’amortitzacié Quantia subvencié addicional calculada en euros

ATPMSA ATPMSB ATPMSC
10 afios 3.000 2.000 1.000
25 afios 4.000 2.700 1.300

2. A proposta de la Generalitat, per mitja d’'informe motivat del
director general competent en matéria d’ habitatge, & Ministeri d' Habi-
tatge podra autoritzar que s anticipe a promotor la percepcid defins
al 50 per cent de la subvenci6, després del certificat de lainiciacié
delesobresi lajustificacié de les circumstancies que motiven la bes-
treta.

A proposta, aixi mateix, de la Generalitat, esta bestreta podra
aconseguir latotalitat de la mencionada subvencio, quan e promotor
es comprometa areduir larendaque s hade percebre, durant els pri-
mers cinc anys, de manera que la dita renda se situe en 1 punt per-
centual menys que les establides en |’ article 52 d’ este decret.

Les quantitats |a bestreta de les qual s autoritze € Ministeri d’ Habi-
tatge conforme ales disponibilitats pressupostaries, han de ser garan-
tides per mitjad'aval o atres mitjans de garantia acceptats per I’ orde-
nament juridic que asseguren la seua devoluci6 en cas d' incompli-
ment dels requisits exigits per al’ obtencié de la subvencio, o defalta
delaqualificacio definitivao, si ésd cas, de ladeclaracié de termi-
nacio de les obres.

3. En els dtres casos, la concessio d' gjudes al promotor es prac-
ticara una vegada obtingudala qualificaci6 definitiva, fraccionant-se
segons el hombre d’ habitatges efectivament arrendats, ha d’ acredi-
tar-se estar a corrent de les obligacions tributaries i de la Seguretat
Social.

Durante el periodo de carencia, la subsidiacion aplicable sera la
misma que la correspondiente a los 5 primeros afios del periodo de
amortizacion.

Articulo 56. Ayudas financieras

1. De acuerdo con lo dispuesto en €l articulo 39 del Real Decre-
to 801/2005, de 1 dejulio, € Ministerio de Vivienda subvencionara
alos promotores de viviendas calificadas o declaradas protegidas para
arrendar, de renta bésica, cuya superficie Util no exceda de 70 metros
cuadrados.

Las cuantias de las subvenciones seran las siguientes:

Cuantifa subvencion ¢
alculada en euros

10 afios 8.000

25 afios 11.000

Periodo de amortizacion

Las cuantias de |as subvenciones se incrementaran, cuando la
vivienda estuviera situada en un ambito territorial declarado de pre-
€io maximo superior, en las siguientes cuantias, segln el grupo:

Periodo de amortizacion Cuantia subvencion adicional calculada en euros

ATPMSA ATPMSB ATPMSC
10 afios 3.000 2.000 1.000
25 afios 4.000 2.700 1.300

2. A propuesta de la Generalitat, mediante informe motivado del
director general competente en materiade vivienda, el Ministerio de
Vivienda podra autorizar que se anticipe a promotor la percepcién de
hastael 50 por ciento de lasubvencion, previa certificacion delaini-
ciacion delas obrasy justificacion de las circunstancias que motivan
¢l anticipo.

A propuesta, asimismo, de la Generalitat, dicho anticipo podra
acanzar latotalidad de la mencionada subvencion, cuando €l pro-
motor se comprometa a reducir la renta a percibir, durante los pri-
meros cinco afios, de modo que dicha renta se sitGe en 1 punto por-
centual menos que las establecidas en € articulo 52 de este decreto.

L as cantidades cuyo anticipo autorice €l Ministerio de Vivienda
conforme a las disponibilidades presupuestarias, deberan ser garan-
tizadas mediante aval u otros medios de garantia aceptados por el
ordenamiento juridico que aseguren su devolucién en caso de incum-
plimiento de los requisitos exigidos para la obtencion de la subven-
cion, o defdtadelacalificacion definitiva o, en su caso, de ladecla-
racion de terminacion de las obras.

3. En los demas casos, la concesion de ayudas al promotor se
practicard unavez obtenidala calificacion definitiva, fraccionandose
en funcién del nimero de viviendas efectivamente arrendadas, debien-
do acreditar estar al corriente de las obligaciones tributarias y de la
Seguridad Social.
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4. El servici territorial competent en matéria d’ habitatge resoldra
als efectes de declarar el compliment dels requisits exigits per lanor-
mativa vigent, condicionant-se la concessio i €l pagament de la sub-
vencié a queé existisca credit pressupostari.

5. LaGenerdlitat, a carrec dels seus pressupostos, concedira sub-
vencions en els suposits que contempla el capitol V11 d' este decret:
programes d’ accés a |’ habitatge de col -l ectius especifics.

Article 57. Seguiment de I’ activitat de la promocio

Amb independéncia del financament convingut que es reconega
al promotor atesa |’ actuaci6 realitzada, transcorreguts dotze mesos
desdeladatadelaqualificacio definitiva sense que s haja sol -licitat
el visat de contractes, es procediraa reintegrament d’ ofici delesgju-
des concedides en la promoci6 d’ habitatges de nova construccié amb
destinacio a arrendament, de conformitat amb el procediment nor-
mativament establit.

En qualsevol casi amb independencia del necessari reintegra-
ment, s interrompralasubsidiacio per aprocedir, s ésel cas, al’inici
d'un expedient sancionador, de conformitat amb el que hadisposat l1a
Llei 8/2004, de 20 d' octubre, de |’ Habitatge de la Comunitat Valen-
ciana.

Article 58. Condicions de cessio i alienacio

1. Els habitatges protegits de nova construccio per ala seua ces-
si6 en arrendament, i €ls provinents de rehabilitacié d’ un edifici com-
plet aque s acullen les mesures previstes en este decret, han d’ estar
vinculades a este regim d’ Us durant un periode minim de deu o de
vint-i-cinc anys, segons la qualificacio atorgada.

Este termini de vinculacié, que ha de figurar en la qualificacié
provisional d actuaci6 protegida, es comptara a partir de la data de
laqualificacio definitiva. Aixi mateix, esrecolliraen I escriptura de
declaracio d' obranovai constarainscrit en el Registre de la Propie-
tat.

2. Els habitatges protegits a 10 anys, una vegada transcorregut
este termini, continuaran sent protegits, d' acord amb el que preveu
I"article 16 del present decret, excepte s de renda concertada. L’ arren-
dador podra mantindre en régim de lloguer o oferir-los en venda, en
les condicions dels habitatges usats a les quals es referix | article 37
d’ este decret.

3. Els habitatges protegits a 25 anys, una vegada transcorregut
este termini continuaran sent protegits, d’ acord amb el que preveu
I’article 16 del present decret. L’ arrendador podra vendre fins a un
cinquanta per cent dels habitatges, una vegada transcorreguts deu
anys des de la qualificaci6 definitiva, al preu maxim lega de refe-
rencia a que es referix |'article 39 d' este decret, a compradors que
complisgquen les condicions per a poder accedir a's habitatges usats
definits en este decret. A estos efectes, es requerira autoritzacio ala
conselleriacompetent en matéria d’ habitatge, aixi com el compliment
dels procediments establits per aaixo.

4. A I'efecte del que preveuen els apartats 2 i 3 tindran preferén-
ciaper aadquirir €ls habitatges els inquilins que hagen romas amenys
cinc anys en regim d arrendament en estos habitatges. A estos efec-
tes, el promotor comunicara fefaentment la seuaintencié de vendre' |
al’inquili.

5. Elstitulars dels habitatges protegits per alloguer podran alie-
nar-1os a nous titulars, sempre que es tracte de societats que inclo-
guen en el seu objecte socia |’ arrendament d’ habitatges, incloent
societats o fons d’'inversio immobiliaria. L’ alienaci6 sera per pro-
mocions completes, segons siga procedent d’ acord amb lanormativa
aplicable, en qualsevol moment del periode de vinculacio aesteregim
d’ Us, sense subjeccio als preus legals maxims de referencia establits
en ' article 39 d' este decret, amb |’ autoritzaci 6 prévia, dela Genera-
litat.

Elstitulars promotors podran:

a) Retindre la gesti6 de les promocions alienades, amb I’ obliga-
ci6, entot cas, per part dels compradors, d' atindre’ sales condicions,
compromisos, terminis i rendes maximes establits en este decret,
subrogant-se en els seus dretsi obligacionsi podent subrogar-se, total-
ment o parcialment, en el financament qualificat que hagen obtingut
els promotors.

4. El Servicio Territoria competente en materia de viviendaresol-
verd alos efectos de declarar el cumplimiento de los requisitos exi-
gidos por la normativa vigente, condicionandose la concesién y abono
de la subvencion a que exista crédito presupuestario.

5. La Generdlitat, con cargo a sus Presupuestos, concedera sub-
venciones en |los supuestos que contempla el capitulo VIII de este
decreto: programas de acceso ala vivienda de col ectivos especificos.

Articulo 57. Seguimiento de la actividad de la promocion

Con independencia de la financiacion convenida que se reconoz-
cad promotor atendiendo ala actuacion realizada, transcurridos doce
meses desde lafecha de la calificacion definitivasin que se haya soli-
citado €l visado de contratos, se procederd al reintegro de oficio delas
ayudas concedidas en la promocion de viviendas de nueva construc-
cion con destino a arrendamiento, de conformidad con el procedi-
miento normativamente establecido.

En cualquier caso y con independencia del necesario reintegro,
seinterrumpirala subsidiacién para proceder, en su caso, a inicio de
un expediente sancionador, de conformidad con lo dispuesto por laLey
8/2004, de 20 de octubre, de laVivienda de la Comunidad Valencia-
na

Articulo 58. Condiciones de cesion y engjenacion

1. Lasviviendas protegidas de nueva construccion para su cesion
en arrendamiento, y las provenientes de rehabilitacion de un edificio
completo que se acojan las medidas previstas en este decreto, debe-
rén estar vinculadas a dicho régimen de uso durante un periodo mini-
mo de diez o de veinticinco afios, segln la calificacion otorgada.

Dicho plazo de vinculacion, que deberafigurar enlacalificacion
provisional de actuacion protegida, se contaraa partir de lafechade
la calificacion definitiva. Asimismo, se recogera en la escritura de
declaracion de obranuevay constardinscrito en € Registro dela Pro-
piedad.

2. Las viviendas protegidas a 10 afios, una vez transcurrido este
plazo, continuarén siendo protegidas, de acuerdo con lo previstoen €
articulo 16 del presente Decreto, salvo las de renta concertada. El
arrendador podra mantenerlas en régimen de alquiler u ofrecerlasen
venta, en las condiciones de las viviendas usadas alas que serefiere
¢l articulo 37 de este decreto.

3. Las viviendas protegidas a 25 afios, una vez transcurrido este
plazo continuardn siendo protegidas, de acuerdo con lo previsto en
¢l articulo 16 del presente Decreto. El arrendador podréa vender hasta
un cincuenta por ciento de las viviendas, una vez transcurridos diez
afos desde la cdlificacion definitiva, al precio méximo legal de refe-
renciaal que serefiere e articulo 39 de este decreto, a compradores
que cumplan las condiciones para poder acceder alas viviendas usa-
das definidas en este decreto. A tales efectos, se requerird autorizacion
ala Consdlleria competente en materiade vivienda, asi como e cum-
plimiento de los procedimientos establecidos paraello.

4. A efectos de o previsto en los apartados 2 y 3 tendran prefe-
rencia paraadquirir las viviendas |os inquilinos que hayan permane-
cido al menos cinco afios en régimen de arrendamiento en dichas
viviendas. A estos efectos, €l promotor comunicara fehacientemente
su intencion de vender a inguilino.

5. Lostitulares de las viviendas protegidas para aquiler podran ena
jenarlas a nuevos titulares, siempre que se trate de sociedades que
incluyan en su objeto social el arrendamiento de viviendas, inclu-
yendo sociedades o fondos de inversién inmobiliaria. La enajenacion
serd por promociones completas, segin proceda de acuerdo con la
normativa aplicable, en cualquier momento del periodo de vinculacion
adicho régimen de uso, sin sujecion alos precios legales maximos de
referencia establecidos en €l articulo 39 de este decreto, previa auto-
rizacion, dela Generalitat.

L os titulares promotores podran:

a) Retener la gestion de las promociones engjenadas, con la obli-
gacion, en todo caso, por parte de los compradores, de atenerse alas
condiciones, compromisos, plazosy rentas maximas establecidos en
este decreto, subrogandose en sus derechosy obligacionesy pudien-
do subrogarse, total o parcialmente, en la financiacion cualificada
que hubieran obtenido los promotores.
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b) Cedir lagestié d' estos a organismes publics, entitats sense anim
de lucre, 0 a societats que incloguen en el seu objecte social I’ arren-
dament d’ habitatges, amb I’ obligacio, per part dels gestors, d' atin-
dre’ sales condicions, compromisos, terminisi rendes maximes esta-
blits en este decret.

6. Els habitatges promoguts per a ser destinats a arrendament
podran ser edificats sobre sols en régim de cessi6 del dret de super-
ficie, sota qualsevol modalitat d’ este, sempre que aix0 no impedisca
el compliment delsrequisitsi les obligacions de I’ arrendador.

Article 59. Condicions del’inquili

1. Nomeés podran accedir a's habitatges protegits de nova cons-
trucci6 qualificats per a arrendament aquells ciutadans que complis-
guen les condicions seguents:

a) Ingressos familiars que no excedisguen de:

1r. 5,5 vegades I’indicador public de renda d' efectes mltiples,
quan es tracte d' habitatges protegits per a arrendar, de renda basica.

2n. 6,5 vegades I’ indicador public de renda d’ efectes mltiples,
guan estracte d’ habitatges protegits per aarrendar, de renda concer-
tada.

3r. Les condicions particulars que es determinen per a's programes
especifics.

b) Destinar |’ habitatge a domicili habitual i permanent.

¢) No ser titulars del ple domini o d’un dret real d'Gsi gaudi sobre
un altre habitatge subjecte arégim de proteccid publica, excepte en €
cas d’ ocupaci6 temporal d' este per motiu de reallotjament sotael con-
trol d’ organismes publics aqué esreferix I article 15.1 d’ este decret,
i qualsevol atra excepcid que S establisca per a's programes d'inte-
gracio social previstos en la seccié 2a del capitol VIII del present
decret.

d) No ser titulars d’ un habitatge lliure, quan € valor d’ este, deter-
minat d’ acord amb lanormativa de I'impost sobre transmissions patri-
monials, excedisca del 40 per cent del preu maxim total de vendade
I” habitatge objecte de I’ actuaci6 protegida. Este valor s elevaraal 60
per cent en els suposits establits en |" article 30. ¢) d' este decret.

2. Podran assimilar-se alacondicié d' inquilins protegits aquelles
entitats o associacions sense anime de lucre, entre elsfinsdelesquals
estigael de donar suport a persones amb discapacitats fisiques o psi-
quigues o persones majors, per mitjadetutelai assistenciai que reque-
risguen de I" habitatge com a mitja d’'inserci6 social, amb indepen-
denciaque s assimilen o no ales condicions establides en este decret
per acollectius especifics.

Article 60. Rehabilitacio d edificis complets destinats a arrendament

El promator de larehabilitacié d' un edifici complet podra sol -lici-
tar per al’ habitatge o habitatges que resultaran després de la rehabi-
litacio la seua qualificacio com a habitatges protegits de nova cons-
truccié amb destinaci6 a arrendament sempre que estos habitatges
complisquen lanormativa que els siga aplicable, aixi com les condi-
cions establides en este decret i puguen optar a sistema d’ gjudes
financeres tant el promotor com I’inquili.

SECCIO 2a
Cofinancament

Article 61. Cofinangament dels costos de promocio

1. Espodran quaificar de promocio plblica els habitatges existents
adquirits pels ens locals, els seus organismes autonoms o patronats,
empreses de capital integrament public, com també per les organit-
zacions sense anim de lucre, per adestinar-los en arrendament o qual-
sevol atraforma de cessié a unitats familiars o de convivéncia els
ingressos dels quals anuals corregits no excedisguen d' 1,5 vegades
I"indicador public de renda d efectes multiples, sempre que es com-
plisquen les condicions seguents:

a) Lasuperficie maxima protegida de I’ habitatge no podra exce-
dir de 90 metres quadrats Utils, amb I’ excepci6 previstaen este decret

b) Ceder la gestion de las mismas a organismos publicos, entida-
des sin &nimo de lucro, 0 a sociedades que incluyan en su objeto social
¢l arrendamiento de viviendas, con la obligacion, por parte de los ges-
tores, de atenerse a las condiciones, compromisos, plazosy rentas
méximas establecidos en este decreto.

6. Las viviendas promovidas para ser destinadas a arrendamien-
to podréan ser edificadas sobre suelos en régimen de cesion del dere-
cho de superficie, bajo cualquier modalidad del mismo, siempre que
ello no impida el cumplimiento de los requisitos y obligaciones del
arrendador.

Articulo 59. Condiciones del inquilino

1. Sdlo podrén acceder alas viviendas protegidas de nueva cons-
truccion calificadas para arrendamiento aguellos ciudadanos que cum-
plan las siguientes condiciones:

a) Ingresos familiares que no excedan de;

1°. 5,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mltiples,
cuando se trate de viviendas protegidas para arrendar, de renta béasi-
ca

2°. 6,5 veces € Indicador Pblico de Renta de Efectos Mlltiples,
cuando se trate de viviendas protegidas para arrendar, de renta con-
certada.

3°. Las condiciones particulares que se determinen para los pro-
gramas especificos.

b) Destinar laviviendaa domicilio habitual y permanente.

¢) No ser titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso
y disfrute sobre otra vivienda sujeta a régimen de proteccion publica,
salvo en el caso de ocupacion temporal de esta por motivo de real o-
jamiento bajo control de organismos publicos aque serefiere el arti-
culo 15.1 de este decreto, y cualquier otraexcepcion que se establezca
para los programas de integracion social previstos en la seccion 22
del capitulo V111 del presente Decreto.

d) No ser titulares de unavivienda libre, cuando el valor de esta,
determinado de acuerdo con lanormativa del Impuesto sobre Trans-
misiones Patrimoniales, excedadel 40 por ciento del precio maximo
total de venta de la vivienda objeto de la actuacion protegida. Este
vaor seeevaraa 60 por ciento en los supuestos establecidos en € arti-
culo 30.c) de este decreto.

2. Podran asimilarse ala condicién de inquilinos protegidos aque-
llas entidades o0 asociaciones sin animo de lucro, entre cuyos fines
esté el de dar apoyo a personas con discapacidades fisicas o psiqui-
€as 0 personas mayores, mediante tutelay asistenciay que requieran
de la vivienda como medio de insercién social, con independencia
que se asimilen o no a las condiciones establecidas en este decreto
para colectivos especificos.

Articulo 60. Rehabilitacion de edificios completos destinados a arren-
damiento

El promotor de la rehabilitacion de un edificio completo podra
solicitar paralaviviendao viviendas que vayan aresultar tras lareha
bilitacion su calificacion como viviendas protegidas de nueva cons-
truccion con destino a arrendamiento siempre que dichas viviendas
cumplan la normativa que les sea aplicable, asi como las condicio-
nes establecidas en este decreto pudiendo optar a sistema de ayudas
financieras tanto e promotor como €l inquilino.

SECCION 22
Cofinanciacion

Articulo 61. Cofinanciacién de los costes de promocion

1. Se podrén calificar de promocion publica las viviendas exis-
tentes adquiridas por |os entes locales, sus organismos auténomos o
patronatos, empresas de capital integramente publico, asi como por las
organizaciones sin animo de lucro, para destinarlas en arrendamien-
to o cualquier otraformade cesién a unidades familiares o de convi-
vencia cuyos ingresos anuales corregidos no excedan de 1,5 veces el
Indicador Pdblico de Renta de Efectos Mltiples, siempre que se cum-
plan las siguientes condiciones:

a) Lasuperficie méxima protegida de la vivienda no podra exce-
der de 90 metros cuadrados Utiles, con la salvedad prevista en este
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per afamilies nombroses. No obstant, al’ efecte tant de preu com de
finangament convingut, només seran computables 70 metres quadrats
utils, que, en € cas de families nombroses podraincrementar-se fins
a90.

b) El preu d’adquisicio de I" habitatge no podra ser superior a
I’ assenyalat en el present decret com a preu maxim de venda en els
habitatges usats, en lazona en que s ubique I habitatge.

¢) Larendaanual del’ arrendament no podraexcedir €l 3 per cent
del preu d adquisicié de |’ habitatge

d) L’ habitatge hade quedar vinculat al regim d' Us d’ arrendament
0 cessi6 durant un periode minim de deu anys, extrem que es fara
constar expressament en €l Registre de la Propietat per mitja de nota
marginal, aixi com el dret detanteig i retracte afavor de la Genera-
litat.

2. La Generalitat reconeixera per a estes actuacions |’ accés al
financament qualificat, que sera del 30 per cent del cost de la pro-
moci6 acarrec del's pressupostos del Ministeri d' Habitatge i del 30 per
cent acarrec dela Generalitat, que, a estos efectes, no podra compu-
tar-se per mésd' 1,10 vegades €l preu basic anivell nacional vigent en
el moment d'iniciar-se lapromocio. A carrec delsfons dela Genera-
litat quan I" habitatge s ubique en un ambit territorial de preu maxim
superior s incrementara pel coeficient corrector que li corresponga.

3. Correspon al director general competent en matéria d’ habitat-
ge € reconeixement de les gjudes ales actuacions previstes en €l pre-
sent article, aixi com |’ establiment dels criteris de control i seguiment
d' este tipus d’ actuacions

El pagament de |’ aportaci6 financera estatal podra fraccionar-se
en anualitats, amb un nombre maxim detres, i unaentregainicia de
finsal 30 per cent, al’inici del’ obra, segons acorden les administra-
cions actuants.

Article 62. Habitatges de promocio plblica en arrendament

Podran acollir-se a sistema de cofinangament establit en I’ arti-
cleanterior d’ este decret el's habitatges de promaocié publica, segons
el que establix el Reia Decret 3148/1978, de 10 de novembre, pel
qual es desenrotlla el Reial Decret Llei 31/1978, de 31 d' octubre,
sobre Politicad’ Habitatge, i destinats exclusivament afamilies o per-
sones individuals elsingressos familiars de les qual's no excedisguen
d' 1,5 vegades I'indicador public de renda d’ efectes mdltiples quan
es destinen a arrendament, per un termini no inferior a deu anys.

SEcciO 3a
Recuperacio del parc residencial existent per ala seua
incorporaci6 al mercat immobiliari

Article 63. Actuacions protegides

Es consideren actuacions protegides al’ efecte de les gjudes pre-
vistes en este decret:

a) Adquisicio d' habitatge usat per aarrendar, d’ acord amb el que
disposa |’ article 64 d' este decret.

b) Posada en arrendament d’ habitatges Iliures préviarehabilitacio
d'estos, si és el cas, en les condicions que es determinen.

Article 64. Adquisicio d’ habitatges usats per a arrendar

1. Les entitats sense anim de lucre, els organismes publicsi les
societats que incloguen en el seu objecte socid I’ arrendament d’ habi-
tatges, segons establix I’ article 2 dela Llei 29/1994, de 24 de novem-
bre, d’ Arrendaments Urbans, i d’acord amb els requisitsi les condi-
cions establides en estallei, podran adquirir, amb ajudes financeres,
habitatges usats als quals es referix | article 38 d’ este decret, excep-
te els subjectes aregims de proteccid plblica, per aarrendar-lo, sem-
pre que:

a) Elsingressos familiars dels inquilins no excedisquen de 5,5
vegades I’indicador public de renda d’ efectes multiples i complis-
quen elsrequisits que establix I' article 60 d’ este decret.

b) El preu maxim d’ adquisicié sera el corresponent als habitat-
ges usats, d' acord amb €l que establix este decret.

¢) Els habitatges estaran vinculats a régim d’ arrendament durant
un periode minim de deu o de vint-i-cinc anys, atenint-se ales rendes

decreto para familias numerosas. No obstante, alos efectos tanto de
precio como de financiacién convenida, sdlo seran computables 70
metros cuadrados Utiles, que, en €l caso de familias numerosas podra
incrementarse hasta 90.

b) El precio de adquisicién de laviviendano podra ser superior a
sefialado en el presente Decreto como precio maximo de ventaen las
viviendas usadas, en la zona en que se ubique lavivienda.

) Larenta anual del arrendamiento no podra exceder del 3 por
ciento del precio de adquisicién delavivienda.

d) La vivienda debera quedar vinculada al régimen de uso de
arrendamiento o cesidn durante un periodo minimo de diez afios,
extremo que se hara constar expresamente en el Registro de la Pro-
piedad mediante notamarginal, asi como el derecho detanteo y retrac-
to afavor de laGeneralitat.

2. LaGeneralitat reconocerd para estas actuaciones el acceso ala
financiacién cualificada, que sera del 30 por ciento del coste de la
promocion con cargo alos Presupuestos del Ministerio de Vivienda
y del 30 por ciento con cargo a la Generalitat, que, a estos efectos,
no podra computarse por més de 1,10 veces € precio basico a nivel
nacional vigente en el momento deiniciarse lapromocion. Con cargo
alos fondos de la Generalitat cuando la vivienda se ubique en un
ambito territorial de precio maximo superior seincrementarapor € coe-
ficiente corrector que le corresponda.

3. Corresponde al director general competente en materia de
vivienda el reconocimiento de las ayudas a las actuaciones contem-
pladas en el presente articulo, asi como € establecimiento delos cri-
terios de control y seguimiento de este tipo de actuaciones

El abono de laaportacion financiera estatal podré fraccionarse en
anualidades, con un nimero méaximo de tres, y unaentregainicial de
hasta el 30 por ciento, al inicio delaobra, segiin acuerden las Admi-
nistraciones actuantes.

Articulo 62. Viviendas de promocién publica en arrendamiento

Podran acogerse al sistema de cofinanciacion establecido en €l
articulo anterior de este decreto las viviendas de promocion publica,
segln lo establecido en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviem-
bre, por € que se desarrolla €l Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de
octubre, sobre Politica de Vivienda, y destinadas exclusivamente a
familias o personas individual es cuyosingresos familiares no excedan
de 1,5 vecesd Indicador Publico de Renta de Efectos M ltiples cuan-
do se destinen aarrendamiento, por un plazo no inferior adiez afios.

SECCION 3
Recuperacion del parque residencial existente para su
incorporacién al mercado inmobiliario

Articulo 63. Actuaciones protegidas

Se consideran actuaciones protegidas a efecto de las ayudas pre-
vistas en este decreto:

a) Adquisicion de vivienda usada para arrendar, de acuerdo con lo
dispuesto en €l articulo 64 de este decreto.

b) Puesta en arrendamiento de viviendas libres previa rehabilita-
cion de esta, en su caso, en las condiciones que se determinan.

Articulo 64. Adquisicion de viviendas usadas para arrendar

1. Las entidades sin animo de lucro, los organismos publicos y
las sociedades que incluyan en su objeto social e arrendamiento de
viviendas, segun establece el articulo 2 de laLey 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y de acuerdo con los requi-
sitosy condiciones establecidos en dicha L ey, podrén adquirir, con ayu-
dasfinancieras, viviendas usadas alas que serefiere el articulo 38 de
este decreto, excepto las sujetas aregimenes de proteccion plblica, para
arrendarla, siempre que:

a) Los ingresos familiares de los inquilinos no excedan de 5,5
veces el Indicador PUblico de Renta de Efectos MUltiplesy cumplan
los requisitos que establece € articulo 60 de este decreto.

b) El precio maximo de adquisicion sera el correspondiente alas
viviendas usadas, de acuerdo con o establecido en este decreto.

¢) Lasviviendas estaran vincul adas al régimen de arrendamiento
durante un periodo minimo de diez o de veinticinco afios, ateniéndo-
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maximes, condicions i possibilitats aplicables al's habitatges prote-
gits per aarrendar, de renda basica.

d) Per asegonesi posteriors transmissions, en els preus maxims
de venda s aplicaran els mateixos criteris que corresponen al's habi-
tatges protegits per a arrendar, de renda basica, i durant el mateix
periode.

€) Leslimitacions sobreladestinacio del’ Gs de’ habitatge i sobre
els preus maxims de venda i renda han de figurar expressament en
les escriptures de compravendai en |’ escriptura de formalitzacio del
préstec hipotecari, a |’ efecte de la seuainscripcio en € Registre de
la Propietat, on es faran constar per mitja de nota marginal.

Article 65. Tipus d' gjudes per al’ adquisicio d  habitatges usats per a
arrendar

Les entitats, organismes publicsi societats aque esreferix I’ arti-
cle anterior que adquirisquen habitatges usats per ala seuacessio en
arrendament en les condicions indicades, podran obtindre les ajudes
que s establixen a continuacié:

a) un préstec convingut la quantia maxima del qual sera del 80
per cent del preu total del’ habitatge, sense periode de caréncia.

b) lamateixa subsidiacio que els habitatges protegits per aarren-
dar, de renda basica, excepte quan I’ habitatge s ubique en un ambit
territorial de preu maxim superior, i en este cas la subsidiaci6 res-
pondraal barem segiient:

SUBSIDIACIO GENERICA

Duraci6 periode amortitzacié en anys
Subsidiacié (€/any/ 10.000 € de préstec) 295
Duraci6 de lasubsidiacié en anys 1°a5°

se alas rentas maximas, condicionesy posibilidades aplicables alas
viviendas protegidas para arrendar, de renta bésica.

d) Para segundas y posteriores transmisiones, en |0s precios maxi-
mos de venta se aplicarén los mismos criterios que corresponden a
las viviendas protegidas para arrendar, de renta basica, y durante el
mismo periodo.

€) Laslimitaciones sobre el destino del uso delavivienday sobre
los precios maximos de ventay renta habran de figurar expresamen-
teen las escrituras de compraventay en laescritura de formalizacion
del préstamo hipotecario, aefectos de su inscripcion en € Registro de
la Propiedad, donde se haran constar por medio de nota marginal .

Articulo 65. Tipos de ayudas parala adquisicion de viviendas usadas
para arrendar

L as entidades, organismos plblicos y sociedades aque serefiere
¢l articulo anterior que adquieran viviendas usadas para su cesion en
arrendamiento en las condiciones indicadas, podran obtener las ayu-
das que se establecen a continuacion:

a) un préstamo convenido cuya cuantia maxima sera del 80 por
ciento del precio total de lavivienda, sin periodo de carencia.

b) la misma subsidiacion que las viviendas protegidas para arren-
dar, de renta bésica, salvo cuando la vivienda se ubique en un ambi-
toterritorial de precio méximo superior, en cuyo caso la subsidiacion
respondera a siguiente baremo:

SUBSIDIACIO EN AMBITS TERRITORIALS DE PREU MAXIM SUPERIOR

Duraci6 periode amortitzacié en anys
Subsidiaci6 (€/any/ 10.000 € de préstec) 248
Duracio de lasubsidiacié en anys 1°a5°

khkkkhkhhkkkkhkhkhhhkhkkhkhhhrrkkk

SUBSIDIACION GENERICA

Duracién periodo amortizacion en afios
Subsidiacion (€/afio/ 10.000 € de préstamo) 295
Duracion de la subsidiacion en afios 1°a5°

SUBSIDIACION EN AMBITOS TERRITORIALES DE PRECIO MAXIMO SUPERIOR.

Duracidn periodo amortizacion en afios
Subsidiacion (€/afio/ 10.000 € de préstamo) 248
Duracion de la subsidiacion en afios 1°a5°

c) lamateixa subvencio, i sota les mateixes condicions, que els
habitatges protegits per a arrendar, de renda basica

Les quanties de les subvencions seran les seglients:
Periode d’amortitzacio Quantia subvencio
calculada en euros

10 anys 8.000
25 anys 11.000

Les quanties de les subvencions s' incrementaran, quan |’ habitat-
ge estiguera situat en un ambit territorial declarat de preu maxim supe-
rior, en les seglients quanties, segons €l grup:

Periode d’amortitzaci6 Quantia subvenci6 addicional
calculada en euros

ATPMSA ATPMSB ATPMSC

10 anys 3.000 2.000 1.000

25 anys 4.000 2.700 1.300

10 25
177 263 250
6°al10° 1°a5° 6°al 20°
10 25
149 221 173
6°al0° 1°a5° 6°dl 20°
10 25
177 263 250
6°al0® 1°ak° 6°al 20°
10 25
149 221 173
6°al0° 1°a5° 6°al 20°

¢) lamisma subvencién, y bajo las mismas condiciones, que las
viviendas protegidas para arrendar, de renta bésica.

L as cuantias de |as subvenciones serén las siguientes:

Cuantia subvencién
calculada en euros
10 afios 8.000
25 afos 11.000

Periodo de amortizacion

Las cuantias de las subvenciones se incrementaran, cuando la
vivienda estuviera situada en un ambito territorial declarado de pre-
€io maximo superior, en las siguientes cuantias, segin el grupo:

Cuantia subvencién adicional
calculada en euros

Periodo de amortizacién

ATPMSA ATPMSB ATPMSC
10 afios 3.000 2.000 1.000
25 afios 4.000 2.700 1.300
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Article 66. Ajudes a propietaris d’ habitatges lliures per a arrendar-
los, prévia rehabilitacio, si és el cas, o cedir-los per qualsevol atre
titol ala Generdlitat

1. Podran obtindre &l reconeixement d’ una subvencio per laGene-
ralitat, aquells propietaris d' habitatges Iliures desocupats |a superfi-
cie ttil dels quals no excedisca de 120 metres quadratsi €ls oferisquen,
per un periode minim de cinc anys, en arrendament per mitja de qual-
sevol de les formes seglients:

a) Arrendament directe.

b) Cessio6 per qualseval atretitol ala Generalitat.

c) A través d agencies, societats publiques o entitats col -labora-
dores, que incloguen entre les seues activitats la de I’ arrendament
d’habitatges, com ara |’ Agéncia de Lloguer Infohabitatge o agent
col-laborador de la Xarxa Vaencianad’ Infohabitatge Solidari.

2. Les quanties de les subvencions seran:

a) En el cas que es rehabilite préviament |’ habitatge:

1r. 6.000 euros, quan es destine part de la subvenci6 concedidaa
cobrir els gastos d asseguranca contra possibles impagaments i des-
perfectes excepte els originats pel desgastament de I’ Gs ordinari de
I” habitatge.

2n. 4.000 euros, si renuncia per mitjade manifestacio expressaa
formalitzar esta asseguranca.

En ambdds suposits podra obtindre’ s una quantia addicional del
7 per cent de la part de pressupost protegit corresponent a obres que
tinguen com a objecte |’ adequacio a |’ eficiéncia energética, en les
condicionsaquée esreferix este decret, amb un limit de 200 euros per
habitatge o local que participe en els costos de larehabilitacio.

b) En el cas que no es rehabilite préviament |’ habitatge:

1r. 3.000 euros, quan es destine part de la subvenci6 concedida a
cobrir els gastos d’ asseguranca contra possibles impagaments i des-
perfectes excepte els originats pel desgastament de I’ Gs ordinari de
I” habitatge.

2n. 2.000 euros, si renuncia per mitja de certificat exprés a for-
malitzar esta asseguranca.

3. Larendamaximaanual inicial que ha de percebre d titular de
I" habitatge lliure sera del 5,5 per cent del preu maxim legal de refe-
renciade |’ habitatge que, a efectes de calcul, es determinara aplicant
e preu maxim legal de referencia aplicable als habitatges protegits
de nova construcci6 per a arrendament de renda concertada, a una
superficie Gtil que no podra excedir 90 metres quadrats. En el cas que
existiren garatgei traster no podran excedir les superficies maximes
d’estos de les que corresponen a les establides en este decret per als
habitatges protegits de nova construccid, amb independéncia que les
superficies tils respectives de I” habitatge, garatge i traster, pogue-
ren ser superiors alesindicades.

4. Si I" habitatge que s ha de rehabilitar és qualificat provisional-
ment com a protegit, per a arrendament, el titular d' este, promotor
de la seua rehabilitacio, podra obtindre les ajudes financeres que
correspondriaaun promotor d’ habitatges protegits per a arrendament,
en lamodalitat que corresponga, i han de ser destinats el's habitatges
aeste Usi complir totes les condicions respecte a superficies, rendes
maximes i vinculacié temporal minimaal regim d’ arrendament.

5. El pagament de les gjudes aque esreferix este article s gjusta-
raa que establix I'article 70 del present decret.

Article 67. Financament especific de larehabilitacio d' edificis desti-
nats a lloguer sense qualificacié d’ habitatge protegit de nova cons-
truccié

1. Si e promotor de larehabilitacio d'un edifici complet sol-lici-
tala qualificacio a que es referix I'article 66.4 d’ este decret podra
optar per alguna de les alternatives seglients:

a) Sol-licitar les gjudes financeres establides en este decret per a
lapromocié d habitatges en arrendament, amb |’ autoritzacié préviade
la Generalitat, quan la totalitat dels habitatges resultants de la reha-
bilitacié es destinaran a este Us i complisquen totes les condicions

Articulo 66. Ayudas a propietarios de viviendas libre para arrendar-
las, previa rehabilitacion, en su caso, o cederlas por cualquier otro
titulo ala Generalitat

1. Podrén obtener el reconocimiento de una subvencion por la
Generalitat, aguellos propietarios de viviendas libres desocupadas
cuya superficie Gtil no exceda de 120 metros cuadrados y las ofrez-
can, por un periodo minimo de cinco afios, en arrendamiento median-
te cualquierade las siguientes formas:

a) Arrendamiento directo.

b) Cesion por cualquier otro titulo ala Generalitat.

c) A través de agencias, sociedades publicas o entidades colabo-
radoras, que incluyan entre sus actividades |a del arrendamiento de
viviendas, tales como la Agencia de Alquiler Infovivienda o agente
colaborador de la Red Vaenciana de Infovivienda Solidaria.

2. Las cuantias de las subvenciones seran:

a) En e supuesto de que se proceda a la rehabilitacion previa de
lavivienda:

1°. 6.000 euros, cuando destine parte de la subvencion concedida
acubrir los gastos de aseguramiento contra posibles impagosy des-
perfectos, salvo los originados por el desgaste del uso ordinario de
lavivienda.

2°, 4.000 euros, si renuncia mediante manifestacion expresaafor-
malizar dicho aseguramiento.

En ambos supuestos podré obtenerse una cuantia adicional del 7
por ciento de la parte de presupuesto protegido correspondiente a
obras que tengan por objeto la adecuacidn ala eficiencia energética,
en las condiciones a que se refiere este decreto, con un limite de 200
euros por vivienda o local que participe en los costes de la rehabili-
tacion.

b) En el supuesto de que no se proceda a la rehabilitacién previa
delavivienda:

1°. 3.000 euros, cuando se destine parte de la subvencién conce-
didaacubrir los gastos de aseguramiento contra posible impagos y des-
perfectos, salvo los originados por €l desgaste del uso ordinario de
lavivienda

20, 2.000 euros, si renuncia mediante certificacion expresaafor-
malizar dicho aseguramiento.

3. Larentamaxima anual inicial a percibir por €l titular de la
viviendalibre serddel 5,5 por ciento del precio maximo legal derefe-
renciade lavivienda que, a efectos de célculo, se determinara aplicando
el precio maximo legal de referencia aplicable alas viviendas prote-
gidas de nueva construccion para arrendamiento de renta concerta-
da, aunasuperficie til que no podra exceder de 90 metros cuadrados.
En el caso de que existieran garagje y trastero no podran exceder las
superficies maximas de los mismos de las que corresponden a las
establecidas en este decreto para las viviendas protegidas de nueva
construccion, con independencia de que las superficies Utiles respec-
tivas de la vivienda, garge y trastero, pudieran ser superiores alas
indicadas.

4. Si lavivienda a rehabilitar fuera calificada provisionalmente
como protegida, paraarrendamiento, € titular de ésta, promotor de su
rehabilitacion, podra obtener la ayudas financieras que corresponde-
riaaun promotor de viviendas protegidas para arrendamiento, en la
modalidad que corresponda, teniendo que ser destinadas |as viviendas
adicho uso y cumplir todas las condiciones respecto a superficies,
rentas maximasy vinculacion temporal minimaal régimen de arren-
damiento.

5. El abono de las ayudas a que se refiere este articul o se gjusta
rdalo establecido en €l articulo 70 del presente Decreto.

Articulo 67. Financiacion especificade larehabilitacion de edificios
destinados aalquiler sin calificacion de vivienda protegida de nueva
construccion

1. Si e promotor de larehabilitacion de un edificio completo soli-
citarala calificacion a que serefiere e articulo 66.4 de este decreto
podra optar por alguna de las siguientes alternativas:

a) Solicitar las ayudas financieras establecida en este decreto para
la promocion de viviendas en arrendamiento, previa autorizacion de
la Generalitat, cuando |la totalidad de las viviendas resultantes de la
rehabilitacion vayan aser destinadas adicho uso y cumplan todas las
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respecte a superficies, rendes maximes i vinculacio temporal mini-
maal regim d’ arrendament.

b) Sol-licitar les ajudes financeres establides amb caracter gene-
ral per lanormativavigent per alarehabilitacio d edificis.

2. Els promotors de | es actuacions regul ades en este article podran
excloure delasollicitud de qualificacio alguns dels habitatges, sense
que el percentatge d' habitatges exclosos puga superar €l 20 per cent
delatotalitat, sempre que justifiquen prou els motius per qué sol lici-
ten ladita exclusio.

SEccIO 4a
Suport economic als inquilins

Article 68. Beneficiarisi condicions per al’ obtencié de les gjudes

1. Beneficiaris

Podran obtindre les subvencions al lloguer, ales quals es referix
I"article 50 ¢) ' este decret les persones que hagen formalitzat contracte
d’arrendament d’ habitatge, en elstermesdelavigent Llei d’ arrenda-
ments urbans.

Per ala concessi6 d' este tipus d ajudes sera necessari que €l
sol licitant presente per a seu visat davant de la direccié general com-
petent en matéria d’ habitatge, el contracte d’ arrendament, d'acord
amb el procediment legalment regulat.

2. Condicions

Les condicions per atindre accés ales gjudes son les segients:

a) Pel que faal’ habitatge:

1r) Larenda anua que han de satisfer els inquilins estara com-
presaentre el 2 per cent i el 9 per cent del preu maxim aque esrefe-
rix I'article 51 d' este decret per als habitatges protegits per a arren-
dament de renda basica.

2n) La superficie maxima computable per als habitatges no sera
superior a90 metres quadrats de superficie Util i per a garatgei tras-
ter, les previstes en I' article 28 d’ este decret, encara quan les super-
ficies reals respectives siguen superiors.

3r) L’ habitatge ha de presentar |es adequades condicions d habi-
tabilitat, aixi com que les seues dimensions superficials siguen les
necessaries per aabergar els seus ocupants, computant-se al’ efecte
un minim de 10 metres quadrats Utils de superficie per persona que
habitara |’ habitatge.

b) Pel que faasinquilins:

1r) Els beneficiaris han de tindre uns ingressos familiars que no
excedisguen de 2,5 vegades |’ indicador plblic de renda d’ efectes mil-
tiples. Elsingressos familiars anuals esreferiran, en este cas, als detots
els ocupants de I” habitatge que consten en el certificat d’ empadrona-
ment que s aporte a |’ expedient, amb independéncia que existisca
entre estos relacio de parentiu.

2n) L’ habitatge es destinaraadomicili habitual i permanent dela
unitat arrendataria.

3r) Els ocupants no han de ser titulars de cap atreimmaoble en la
mateixalocalitat, amb independenciadel regim d' s d’ este.

4t) Es prioritzaran €ls supdsits en quée concérrega alguna de les
seglients circumstancies dels ocupants de | habitatge.

a) Families monoparentals.

b) Ser victimade lavioléncia de genere o del terrorisme.

¢) Families nombroses.

d) Persones amb discapacitat reconeguda oficialment.

€) Pertanyer a un col-lectiu en situaci6 o risc d' exclusio social.

f) Qualsevol altra que per la seua especia circumstancia, reque-
risca d' una atencio especial, com ara ser mgjor de 65 anys o tindre
Majors a carrec seu.

3. Queden exclosos €ls beneficiaris de programes de promocio
publica que gaudisquen ja de bonificacions en €l lloguer de |” habi-
tatge per un import igual o superior a 50 per cent d’ este.

Article 69. Quantiai duraci6 de les subvencions ainquilins
Laquantiamaximaanua de la subvencid no excedira, amb carac-

ter general, del 40 per cent delarendaanual que s hasatisfer, ni d'un

maxim absolut de 2.880 euros, i podra ser feta efectivaal’inquili, o

condiciones respecto a superficies, rentas maximas y vinculacién tem-
poral minima a régimen de arrendamiento.

b) Solicitar las ayudas financieras establ ecidas con caréacter gene-
ral por lanormativa vigente parala rehabilitacion de edificios.

2. Los promotores de las actuaciones reguladas en este articulo
podrén excluir delasolicitud de calificacion algunas de las viviendas,
sin que el porcentaje de viviendas excluidas pueda superar el 20 por
ciento de latotalidad, siempre que justifiquen suficientemente los
motivos por los que solicitan dicha exclusion.

SECCION 4?
Apoyo econdmico alosinquilinos

Articulo 68. Beneficiariosy condiciones paralaobtencion delas ayudas

1. Beneficiarios

Podran obtener las subvenciones al alquiler, alas que serefiere el
articulo 50.¢) de este decreto las personas que hayan formalizado con-
trato de arrendamiento de vivienda, en los términos de lavigente Ley
de Arrendamientos Urbanos.

Para la concesion de este tipo de ayudas serd necesario que €l
solicitante presente para su visado ante la Direccién General compe-
tente en materiade vivienda, € contrato de arrendamiento, de acuer-
do con € procedimiento legalmente regulado.

2. Condiciones

L as condiciones paratener acceso alas ayudas son las siguientes:

a) Por lo que respecta alavivienda:

1°) Larentaanual a satisfacer por los inquilinos estara compren-
didaentre el 2 por cientoy e 9 por ciento del precio maximo a que
serefiere el articulo 51 de este decreto paralas viviendas protegidas
para arrendamiento de renta bésica.

2°) La superficie méxima computable paralas viviendas no seréa
superior a90 metros cuadrados de superficie (til y parad gargey tras-
tero, las previstas en el articulo 28 de este decreto, aln cuando las
superficies reales respectivas sean superiores.

39) Lavivienda debera presentar las adecuadas condiciones de
habitabilidad, asi como que sus dimensiones superficiales sean las
necesarias para albergar a sus ocupantes, computandose a estos efec-
tos un minimo de 10 metros cuadrados Utiles de superficie por persona
que vaya a habitar lavivienda.

b) Por 1o que respecta alosinquilinos:

1) Los beneficiarios habran de tener unos ingresos familiares que
no excedan de 2,5 veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos
Mudltiples. Los ingresos familiares anuales se referiran, en este caso,
alos de todos los ocupantes de la vivienda que consten en el certifi-
cado de empadronamiento que se aporte al expediente, con indepen-
dencia de que exista entre |os mismos relacién de parentesco.

2°) La vivienda se destinara a domicilio habitual y permanente
delaunidad arrendataria.

3°) Los ocupantes no deben ser titulares de ningdn otro inmueble
en lamisma localidad, con independencia del régimen de uso del
mismo.

4°) Se priorizaran los supuestos en los que concurraalgunade las
siguientes circunstancias de los ocupantes de la vivienda.

a) Familias monoparentales.

b) Ser victimade laviolencia de género o del terrorismo.

¢) Familias numerosas.

d) Personas con discapacidad reconocida oficial mente.

€) Pertenecer a un colectivo en situacion o riesgo de exclusion
social.

f) Cualquier otra que por su especia circunstancia, requiera de
una atencion especial, tales como ser mayor de 65 afios o tener mayo-
resasu cargo.

3. Quedan excluidos los beneficiarios de programas de promo-
cion publicaque gocen ya de bonificacionesen e aquiler delavivien-
dapor unimporte igual o superior al 50 por ciento de éste.

Articulo 69. Cuantiay duracidn de las subvenciones ainquilinos
Lacuantiaméaximaanual de la subvencion no excederd, con carac-

ter general, del 40 por ciento de larenta anual a satisfacer, ni de un

maximo absoluto de 2.880 euros, y podra ser hecha efectivaa inqui-
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al’arrendador, directament per la Generadlitat, o a través de |’ agen-
ciao societat plblicaque s encarregue de la gestié de I’ arrendament.
L’ arrendador, en estos casos, descomptara préviament la quantia de
I’gjuda de larendatotal que I’ arrendatari ha de pagar.

En el cas que es tracte de victimes de violéncia de génere o de
terrorisme la Generalitat reconeixera, a carrec dels seus pressupos-
tos, un 10 per cent més al’ establit amb caracter general amb un limit
absolut de 3.168 euros anuals.

Amb caracter complementari i per aaquells eventuals beneficia-
riselsingressos familiars dels quas no superen 1,5 vegades |’ indicador
public de rendad’ efectes multiples |a Generdlitat reconeixerael 10 per
cent addicional amb el limit absolut referit en el paragraf anterior
sempre que es trobe en agun dels suposits seglients. majors de 65
anys, persones amb discapacitat, families monoparentals, persones
en situaci de desocupaci 6, families nombroses, persones afectades per
un procés de reallotjament i persones pertanyentsacol -lectius enrisc
d'exclusi6 social, justificat per mitja d'informe dels servicis socials
municipal s corresponents.

Laduracié maximad’ esta subvencié sera de vint-i-quatre mesos,
condicionada que es mantinguen |es circumstancies que van donar
Iloc a reconeixement inicial del dret al’ gjuda.

Amb caracter excepcional, quan concérreguen especials cir-
cumstancies socials, elsingressos familiars corregits d’ acord amb €l
que disposa |’ article 11 d’ este decret no superen 1,5 vegades I’indi-
cador public derendad’ efectes miltiplesi s acompanye informe del's
servicis socials de I’ ajuntament corresponent, la Generalitat podra
prorrogar dos anys més la seua aportacio del 10 per cent mitjancant
unaresoluci6 del director general competent en matéria d’ habitatge.

No es podran obtindre novament estes subvencions fins transco-
rreguts almenys cinc anys des de la data de reconeixement del dret a
estes.

Article 70. Pagament de les subvencions i sol-licitud de la bestreta
del pagament de les agjudes financeres recollides en el present titol

1. Una vegada revisada la documentacid corresponent, i realit-
zats els tramits oportuns, es dictara, per I’ organ competent, laresolucié
de concessid de I’ gjuda corresponent a primer any, € pagament dela
qual s efectuaraen dosterminis. A I'inici de |’ any seglient, es dicta-
raunaresoluci6 de prorroga per a segon any, si ésd cas.

2. Elsdos terminis per al pagament de la subvencié que establix
I’ apartat anterior S efectuaran de laforma segiient: el 40 per cent de
I"import després de la concessié de la subvencio. | la quantitat res-
tant, una vegada aportada i comprovada la documentaci6 justificati-
vadelacorrectai efectiva aplicacié del’ gjuda.

La documentacio justificativa a que es referix el paragraf ante-
rior es presentara en el termini de 15 dies comptadors una vegada
transcorregut un any des que la sol licitud va entrar en el registre de
I’ 0rgan competent per alatramitacié de les ajudes. En cas contrari,
finalitzara el termini de vigéncia dels efectes previstos en la resolu-
Cio.

3. Elsbenéficiaris previstos en el present titol podran sol licitar la
bestreta d’ gjudes financeres acudint ales entitats de crédit amb quela
Generalitat haja subscrit acords establint esta possibilitat i en les con-
dicions que en estos s establisca.

Article 71. Polisses col -l ectives d’ assegurances

L’ administracié autonomica competent en matéria d’ habitatge
podra subscriure convenis amb les companyies asseguradores per a
I establiment de polisses d' assegurances col lectives en els suposits
regulats en esta seccid i en I’ article 66 del present decret.

CAPITOL VIII
Programes d’accés a I’habitatge de
colelectius especifics: habitat solidari

Article 72. Actuacions protegides programes Habitat solidari

S6n aguelles actuacions protegides en programes especifics que
permeten |’ accés a I habitatge al's col -lectius especifics que s'indi-
guen a continuacio:

lino, o a arrendador, directamente por la Generalitat, o atravésdela
agencia o sociedad publica que se encargue de la gestion del arren-
damiento. El arrendador, en estos casos, descontard previamente la
cuantia de laayuda de larentatotal aabonar por € arrendatario.

En el supuesto de que se trate de victimas de violencia de géne-
ro o de terrorismo la Generalitat reconocera, con cargo a sus Presu-
puestos, un 10 por ciento mas al establecido con caracter general con
un limite absoluto de 3.168 euros anuales.

Con caracter complementario y para aquellos eventual es benefi-
ciarios cuyos ingresos familiares no superen 1,5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Miltiples la Generalitat reconocera el
10 por ciento adicional con el limite absoluto referido en el parrafo
anterior siempre que se encuentre en alguno de |0s siguientes supues-
tos: mayores de 65 afios, personas con discapacidad, familias mono-
parentales, personas en situacion de desempleo, familias numerosas,
personas afectadas por un proceso de real0jo y personas pertene-
cientes a colectivos en riesgo de exclusi6n social, justificado median-
te informe de | os servicios sociales municipal es correspondientes.

Laduracién méaxima de esta subvencion sera de veinticuatro meses,
condicionada a que se mantengan las circunstancias que dieron lugar
al reconocimiento inicial del derecho alaayuda

Con carécter excepcional, cuando concurran especiales circunstan-
cias socides, losingresos familiares corregidos de acuerdo con lo dis-
puesto en € articulo 11 de este decreto no superen 1,5 veces € Indica-
dor Plblico de Renta de Efectos MUltiplesy se acompafie informe delos
servicios sociaes del Ayuntamiento correspondiente, la Generalitat
podra prorrogar dos afios més su aportacion del 10 por ciento median-
te Resolucion ddl director general competente en materia de vivienda.

No se podréa obtener nuevamente estas subvenciones hasta trans-
curridos a menos cinco afios desde la fecha de reconocimiento del
derecho alas mismas.

Articulo 70. Abono de las subvenciones y solicitud del anticipo del
pago de las ayudas financieras recogidas en €l presente titulo

1. Una vez revisada la documentacion correspondiente, y reali-
zados los tramites oportunos, se dictara, por € érgano competente,
laresolucién de concesion de laayuda correspondiente a primer afio,
cuyo pago se efectuara en dos plazos. Al inicio del afio siguiente, se
dictararesolucién de prorroga para el segundo afio, en su caso.

2. Losdos plazos para €l abono de la subvencion que establece el
apartado anterior se efectuaran de laformasiguiente: € 40 por cien-
to del importe tras la concesion de la subvencion. Y la cantidad res-
tante, unavez aportaday comprobadala documentacion justificativa
delacorrectay efectiva aplicacion de la ayuda.

Ladocumentacion justificativaalaque serefiere el parrafo ante-
rior se presentara en €l plazo de 15 dias a contar una vez transcurri-
do un afio desde que la solicitud tuvo su entrada en €l registro del
Organo competente para la tramitacion de las ayudas. En caso con-
trario, finalizara el plazo de vigencia de los efectos previstos en la
resolucion.

3. Los beneficiarios previstos en el presente titulo podran solici-
tar el anticipo de ayudas financieras acudiendo alas entidades de cré-
dito con las que la Generalitat haya suscrito acuerdos estableciendo
dicha posibilidad y en las condiciones que en los mismos se esta-
blezca.

Articulo 71. Pdlizas colectivas de seguros

LaAdministracion Autondmica competente en materia de vivien-
da podra suscribir Convenios con las compafiias aseguradoras para
¢l establecimiento de pdlizas de seguros colectivos en |os supuestos
regulados en esta seccion y en €l articulo 66 del presente Decreto.

CAPITULOVIII
Programas de acceso a la vivienda de
colectivos especificos: habitat solidario

Articulo 72. Actuaciones protegidas programas Habitat Solidario

Son aquellas actuaciones protegidas en programas especificos que
permitan & acceso alaviviendaalos colectivos especificos que seindi-
can a continuacion:
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a) Les compreses en € programa Habitat jove, es qualifiquen com
atalslapromocio d’ habitatges de nova construccio en I’ arrendament
per ajovensi per auniversitaris, lafigurad’ habitatge jove amb opcio
de compra, el cofinangament d’ habitatge de promoci6 publica en
arrendament per ajévens, aixi com determinats suposits de compra.

b) Les compreses en el programa Habitat d’ integracio social, es
qualifiquen com atals les actuacions destinades a altres col lectius
socialment desfavorits, com persones majors, immigrants, discapa-
citats o qualssevol que per les seues caracteristiques siguen assimilables
alesdites situacions.

Article 73. Coexisténcia de distintes modalitats d’ arrendament

Podran coexistir en una mateixa promocio habitatges acollits a
diferents modalitatsi programes, sempre que siguen compatibles, aixi
com habitatges acollits al programa de Iloguer-jove, habitatges aco-
llitsa programa d’integracio social i habitatges protegits destinades
a arrendament durant vint-i-cinc anys que no es troben dins de cap
dels programes esmentats.

Quan estracte de promotors publics o entitats sense anim de lucre,
ladirecci6 general competent en matériad’ habitatge podra subscriu-
re els acords pertinents per aestablir les condicionsi procedimentsrela-
tius al pagament de les subvencions.

SECcio 1@
programa habitat jove

Subseccio6 1la
Habitatge jove en lloguer

Article 74. Actuacions protegides

Podran acollir-se ales gjudes financeres establides en el's seglients
articles aquells habitatges qualificats com a protegits, siguen de nova
construccio, o procedents de la rehabilitacio d edificis, i destinats a
arrendament, sense opcid a compra, per a jévens que s integren en
algun del's grups segients:

A) Habitatge per auniversitaris

Es definixen com a habitatges per a universitaris, aquells habi-
tatges protegits amb destinaci6 a arrendament, de renda basica, a 10
0 25 anys, de nova construcci6 o procedents de remodel aci6 d’ edifi-
cis. S€'Isaplicara el finangament i leslimitacions previstes per aeste
tipus d’ habitatges, d’ acord amb el que disposala secci6 ladel capi-
tol VIl i enl’article 75 d’ este decret.

La superficie maxima dels habitatges no superara els 45 metres qua-
drats de superficie Util, incloent, si ésel cas, la superficie destinadaa
servicis comuns. La part corresponent als servicis comuns no podra
superar el 20 per cent dela superficie (til de !’ habitatge aqué s ads-
criu. Es podraincloure al’ efecte de finangament, una plaga de garat-
ge, vinculada registralment i en projecte, amb les limitacions previs-
tesde preui superficie.

Els usuaris d’ estos habitatges seran jévens en el moment de la
sol-licitud i acreditaran la seua condicié d’ estudiant universitari.

B) Habitatges accés jove en lloguer

Es definixen com a habitatges accés jove en [loguer, aquells habi-
tatges protegits amb destinaci6 a arrendament, de renda basica, a 10
0 a25 anys, de novaconstruccio o procedents de laremodelacio d' un
edifici. Se'lsaplicarad financament i les limitacions previstes per a
estetipus d’ hahitatges, segons el que disposal’ article 76 d’ este decret.

Lasuperficie maximadels habitatges no superara s 70 metres qua-
drats de superficie (til. Es podraincloure a efectes de finangament, una
placa de garatge i un traster, vinculats registralment i en projecte,
amb leslimitacions previstes de preu i superficie d' este tipus d’ habi-
tatges.

Els usuaris d’ estos habitatges:

a) Seran jévens en € moment de la sol-licitud.

b) Els seusingressos familiarsinferiorsa 2,5 IPREM.

¢) Launitat familiar no excedirade 5 membres.

Larendaanud maximainicial seralamateixa que ladels habitatges
protegits de nova construccio de renda basica, atés €l termini de vin-
culacio atorgat.

a) Las comprendidas en el Programa Hébitat Joven, calificando-
se como tal lapromocion de viviendas de nueva construccion en arren-
damiento para jovenesy para universitarios, la figura de vivienda
joven con opcion de compra, la cofinanciacion de vivienda de pro-
mocién plblica en arrendamiento parajovenes, asi como determina-
dos supuestos de compra.

b) Las comprendidas en e Programa Habitat de Integracion socid,
calificandose como tales las actuaciones destinadas a otros colecti-
VoS social mente desfavorecidos, como personas mayores, inmigran-
tes, discapacitados o cual esquiera que por sus caracteristicas sean asi-
milables a dichas situaciones.

Articulo 73. Coexistencia de distintas modalidades de arrendamiento

Podran coexistir en una misma promocion viviendas acogidas a
diferentes modalidades y programas, siempre que sean compatibles,
asi como viviendas acogidas a programa de aquiler-joven, viviendas
acogidas a programa de integracion social y viviendas protegidas
degtinadas a arrendamiento durante veinticinco afios que no se encuen-
tren dentro de ninguno de los programas citados.

Cuando se trate de promotores pUblicos o entidades sin animo de
lucro, laDireccion General competente en materiade vivienda podra
suscribir los acuerdos pertinentes para establecer las condiciones y
procedimientos relativos a abono de las subvenciones.

SECCION 1@
Programa hébitat joven

Subseccion la
Viviendajoven en alquiler

Articulo 74. Actuaciones protegidas

Podran acogerse a las ayudas financieras establecidas en los
siguientes articul os aquellas viviendas calificadas como protegidas,
sean de nueva construccion, o procedentes de la rehabilitacion de edi-
ficios, y destinados a arrendamiento, sin opcidn acompra, parajéve-
nes que se integren en alguno de los siguientes grupos:

A) Vivienda para universitarios

Se definen como viviendas para universitarios, aquellas viviendas
protegidas con destino a arrendamiento, de renta basica, a 10 0 25
afos, de nueva construccion o procedentes de remodel acion de edi-
ficios. Les serade aplicacion lafinanciacion y limitaciones previstas
paraeste tipo de viviendas, de acuerdo con lo dispuesto en laseccion
12dd capitulo VII y en el articulo 75 de este decreto.

La superficie méximade | as viviendas no superaralos 45 metros
cuadrados de superficie til, incluyendo, en su caso, lasuperficie des-
tinada a servicios comunes. La parte correspondiente alos servicios
comunes no podra superar €l 20 por ciento de la superficie Util dela
vivienda ala que se adscribe. Se podraincluir a efectos de financia-
cién, unaplazade gargje, vinculada registralmente y en proyecto, con
las limitaciones previstas de precio y superficie.

L os usuarios de estas viviendas seran jovenes en el momento de
lasolicitud y acreditaran su condicién de estudiante universitario.

B) Viviendas acceso joven en alquiler

Se definen como viviendas acceso joven en alquiler, aquellas
viviendas protegidas con destino a arrendamiento, de rentabasica, a
10 0 a 25 afios, de nueva construccion o procedentes de laremodel a-
cién de un edificio. Les serade aplicacion lafinanciacion y limitaciones
previstas para este tipo de viviendas, seguin lo dispuesto en €l articu-
lo 76 de este decreto.

La superficie maximade las viviendas no superard|os 70 metros
cuadrados de superficie Util. Se podraincluir a efectos de financiacion,
unaplazade gargjey un trastero, vinculados registramentey en pro-
yecto, con las limitaciones previstas de precio y superficie de este
tipo de viviendas.

Los usuarios de estas viviendas:

a) Seran jovenes en el momento de la solicitud.

b) Susingresos familiares inferioresa 2,5 IPREM.

¢) Launidad familiar no excedera de 5 miembros.

Larentaanual maximainicial seralamismaqueladelasvivien-
das protegidas de nueva construccion de renta basica, atendiendo al
plazo de vinculacidn otorgado.
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Article 75. Ajudesi limits de I habitatge jove en lloguer

Amb caracter general el régim de finangament convingut sera
I’ establit per al foment de mesures d’' arrendament, habitatges prote-
gits de nova construcci6 per a arrendar de renda basica, incloent els
habitatges aixi qualificats, provinents de larehabilitacié d’ edificis.

Estos habitatges podran optar ales gjudes seglients:

a) Préstec convingut per as habitatges en arrendament de renda
basica.

b) Subvencio a promotor acarrec dels pressupostos del Ministe-
ri de I’Habitatge, si la superficie Gtil no excedix de 45 metres qua-
drats.

¢) Subvencio de la Generalitat per a habitatges amb una superfi-
ciedefins a 70 metres quadrats Utils.

1. Subsidiacié del préstec:

Duraci6  PER FRACCIO DE 10.000 €
10anys  295€/any/F (DE L' 1r al 56) + 177 € fany/F (DEL 6éa 106)
25anys 263 €/any/F (5 primers) + 205 € fany/F (DEL 66 al 206)

2. Subvenci6 del Ministeri solament per a aquells habitatges la
superficie Util dels quals no excedisca de 45 metres quadrats, inclo-
ent, s ésd cas, lasuperficie destinada a servicis comuns.

Periode d’amortitzacié quantia
10 anys 10.200 €
25 anys 13.200 €

Les quanties de les subvencions s' incrementaran, quan |’ habitat-
ge estiguera situat en un ambit territorial declarat de preu maxim supe-
rior d'acord amb €l que disposen dsarticles39i 73.2 del Reia decret
801/2005, d'1 dejuliol.

3. Subvencié de la Generdlitat:

LaGenerdlitat subvencionaraa carrec dels seus pressupostos estes
promocions amb €l 20 per cent del preu maxim de venda que corres-
ponguera en € moment de la seua qualificacié provisional quan es
tracte d' arrendaments a 25 anys i d’un 10 per cent del preu maxim
de venda que correspongueraa moment de la seua qualificaci6 pro-
visional quan estracte d' arrendaments a 10 anys.

Article 76. Gestio de les gjudes

1. Laconcessio de les gjudes a promotor es practicara una vega-
daobtinguda la qualificacié definitiva, fraccionant-se segons €l nom-
bre d' habitatges efectivament arrendats, el promotor ha d’ acreditar
estar a corrent de les obligacionstributariesi dela Seguretat Social.

2. El servici territorial competent en matériad’ habitatge resoldra
als efectes de declarar el compliment dels requisits exigits per lanor-
mativa vigent, condicionant-se la concessio i el pagament de la sub-
vencio a qué existisca credit pressupostari.

3. L’arrendament esjustificara per mitjade |’ aportacio del contracte
per al seu visat reglamentari.

4. Per a seguiment i el control dela gestio d' estes gjudes s apli-
cara el que disposal’article 57 d’ este decret.

5. A proposta de la Generalitat, per mitja d’informe motivat del
director general d’ habitatge, € Ministeri d’ Habitatge podra autoritzar
que s anticipe al promotor la percepci6 de fins a 50 per cent de la
subvencio, previ certificat de lainiciacié de les obresii justificacio
de les circumstancies que motiven la bestreta.

Article 77. Condicions per ala promoci6 d’ habitatge jove en lloguer

En les promocions d’ estes caracteristiques han de concorrer les
condicions seglients:

a) Que el procediment de seleccié dels adjudicataris s efectue per
mitjade concurréncia publica, conforme a que haassenyalat I’ article
32.1.b) d'este decret per a's habitatges protegits qualificats de pro-
tecci6 oficial en regim especial.

b) Quan les actuacions es desenrotllen en sols cedits de forma
gratuita a promotors per ala promocié d’ habitatges de nova cons-

Articulo 75. Ayudasy limites de la vivienda joven en alquiler

Con carécter generd e régimen de financiacion convenida seri el
establecido para el fomento de medidas de arrendamiento, viviendas
protegidas de nueva construccion paraarrendar de renta basica, inclu-
yendo las viviendas asi calificadas, provenientes de larehabilitacion
de edificios.

Estas viviendas podran optar alas siguientes ayudas:

a) Préstamo convenido para las viviendas en arrendamiento de
renta basica.

b) Subvencién a promotor con cargo alos Presupuestos del Minis-
teriodelaVivienda, si lasuperficie Util no excede de 45 metros cua-
drados.

¢) Subvencion de la Generdlitat para viviendas con una superficie
de hasta 70 metros cuadrados Utiles.

1. Subsidiacion del préstamo:

Duracion POR FRACCION DE 10.000 €
10 afios 295 € /afio/F (DEL 1° al 5°) +177 € /afio/F (DEL 6°al 10°)
25 afios 263 € /afio/F (5 primeros) +205 € /afio/F (DEL 6° a 20°)

2. Subvencion del Ministerio solo para aguellas viviendas cuya
superficie Util que no exceda de 45 metros cuadrados, incluyendo, en
su caso, la superficie destinada a servicios comunes.

Periodo de amortizacion cuantia
10 afios 10.200 €
25 afios 13.200 €

Las cuantias de |as subvenciones se incrementaran, cuando la
vivienda estuviera situada en un ambito territorial declarado de pre-
€io maximo superior de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 39
y 73.2 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

3. Subvencién de la Generalitat:

LaGeneralitat subvencionaracon cargo a sus Presupuestos a estas
promociones con € 20 por ciento del precio maximo de venta que
correspondiera en el momento de su calificacion provisional cuando
setrate de arrendamientos a 25 afios y de un 10 por ciento del precio
maximo de venta que correspondiera al momento de su calificacion
provisional cuando se trate de arrendamientos a 10 afios.

Articulo 76. Gestion de las ayudas

1. Laconcesion de las ayudas a promotor se practicara una vez
obtenida la calificacion definitiva, fraccionédndose en funcion del
ndmero de viviendas efectivamente arrendadas, debiendo acreditar
el promotor estar a corriente de las obligaciones tributarias y de la
Seguridad Social.

2. El Servicio Territorial competente en materia de viviendaresol-
verd alos efectos de declarar el cumplimiento de los requisitos exi-
gidos por la normativa vigente, condicionandose la concesién y abono
de la subvencion a que exista crédito presupuestario.

3. El arrendamiento se justificara mediante la aportacion del con-
trato para su visado reglamentario.

4. Para el seguimientoy control de la gestion de estas ayudas se
aplicaralo dispuesto en €l articulo 57 de este decreto.

5. A propuesta de |a Generalitat, mediante informe motivado del
director general de Vivienda, €l Ministerio de Vivienda podra auto-
rizar que seanticipe a promotor la percepcion de hastael 50 por cien-
to de la subvencion, previa certificacion de lainiciacion de las obras
y justificacién de las circunstancias que motivan el anticipo.

Articulo 77. Condiciones para la promocion de Vivienda Joven en
alquiler

En las promociones de estas caracteristi cas deberan concurrir las
siguientes condiciones:

a) Que e procedimiento de seleccion de los adjudicatarios se efec-
tUie mediante concurrencia publica, conforme alo sefidlado en € arti-
culo 32.1.b) de este decreto paralas viviendas protegidas calificadas
de proteccion oficia en régimen especial.

b) Cuando las actuaciones se desarrollen en suelos cedidos de
forma gratuita a promotores parala promocién de viviendas de nueva
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trucci 6, procedents de patrimonis municipals o publics o procedents
d actuacions de renovaci6 urbana, en les condicions que reglamen-
tariament s establisquen conforme alalegislacio vigent, ha dejusti-
ficar-se prou el cost de la promocio al’ efecte de la determinacié del
preu maxim de venda, i conseglientment de renda, dels habitatges.

Article 78. Cofinangcament d’ habitatge de promocio publicaen arren-
dament per ajévens per institucions publiquesi entitats sense anim de
lucre

1. LaGeneralitat reconeixerala possibilitat de cofinangar el cost
de promoci6, sota qualsevol modalitat, d’ habitatges qualificats o
declarats protegits de promoci6 publica, sempre que romanguen en
regim d’ arrendament per un periode minim de vint-i-cinc anysi que
lasuperficie Util maxima dels habitatges no excedisca de 70 metres qua-
drats, o de 90, quan launitat familiar conste de quatre 0 més membres,
sempre que es destinen preferentment a jovens o a experiencies de
convivenciaintergeneracional.

LaGenerdlitat reconeixera per aestes actuacions|’ accés al finan-
cament qualificat consistent en una subvencio del 40 per cent del cost
d’adquisici6 a carrec dels pressupostos del Ministeri d’ Habitatge i
una altra subvencioé d’ un 30 per cent a carrec dels pressupostos de la
Generalitat. A |’ efecte no podra computar-se per més d' 1,10 vega-
des e preu basic anivell nacional vigent en el moment d'iniciar-sela
promocié. A carrec delsfons dela Generditat quan I’ habitatge s’ ubi-
gue en un ambit territorial de preu maxim superior s'incrementara
pel coeficient d’increment que corresponga.

El pagament de I’ aportacio financera estatal podra fraccionar-se
en anualitats, amb un nombre maxim detres, i unaentregainicia de
finsal 30 per cent, al’inici de I’ obra, segons acorden ambdds admi-
nistracions.

2. Igualment, la Generalitat reconeixera el cofinancament, atra-
vés de la firma de convenis especifics amb institucions publiques i
entitats sense anim de lucre amb finalitat social, €l cost de promocio,
davall qualsevol modalitat, d habitatges qualificats o declarats protegits
de promoacié publica, sempre que romanguen en régim d’ arrendament
per un periode minim de vint-i-cinc anysi que la superficie Gtil maxi-
ma dels habitatges no excedisca de 70 metres quadrats, destinats a
jovens en situacions especifiques.

Subsecci6 2a
Habitatge jove en compra

Article 79. Regulaci6 especificad’ ajudes

Per afacilitar I'accés ala propietat d’ un habitatge, per part dels
jovens, s establixen unes mesures especifiques de suport ala com-
prad’ habitatge protegit de nova construcci6 de regim especial o preu
general, quan €ls sol -licitants siguen jévens que aporten latotalitat o
lamajor part delsingressos familiars.

1. Lesquanties de les ajudes estatals directes al’ entrada, establi-
desen |'article 33 d’ este decret, seran les seglients:

a) Si elsingressos del sol-licitant no excedixen de 2,5 vegades
I"indicador public de renda d’ efectes mltiples: 10.000 euros.

b) Si elsingressos del sol-licitant excedixen de 2,5 vegades!’indi-
cador public de renda d’ efectes mltiples, pero no superen 3,5 vega-
des el citat indicador: 7.000 euros.

2. Si concorren en elsjovens sol licitants alguna o diverses de les
circumstancies que es ressenyen en I’ article 33 d’ este decret, la quan-
tiadeles gjudes aque esreferix el nimero 1 anterior s'incrementara
en 1000 euros.

3. A més, seran aplicables els increments que establix I article
25.5 del Reial decret 801/2005, d'1 dejulial.

4. La Generalitat concedira a carrec dels seus pressupostos, de
conformitat amb el que disposa |’ article 34 d’ este decret les ajudes
seglents:

construccion, procedentes de patrimonios municipales o pablicos o pro-
cedentes de actuaciones de renovacion urbana, en las condiciones que
reglamentariamente se establezcan conforme alalegislacion vigen-
te, deberdjustificarse suficientemente el coste de la promocidn a efec-
tos de ladeterminacion del precio méximo de venta, y consiguiente-
mente de renta, de las viviendas.

Articulo 78. Cofinanciacion de vivienda de promocién publica en
arrendamiento parajévenes por instituciones publicasy entidades sin
animo de lucro

1. LaGenerdlitat reconoceralaposibilidad de cofinanciar €l coste
de promocion, bajo cualquier modalidad, de viviendas cdlificadas o
declaradas protegidas de promocién publica, siempre que vayan a
permanecer en régimen de arrendamiento por un periodo minimo de
veinticinco afios y que la superficie Util méxima de las viviendas no
exceda de 70 metros cuadrados, o de 90, cuando |a unidad familiar
conste de cuatro o méas miembros, siempre que se destinen preferen-
temente ajévenes 0 a experiencias de convivenciaintergeneracional.

La Generalitat reconocera para estas actuaciones el acceso ala
financiacion cualificada consistente en una subvencion del 40 por
ciento del coste de adquisicién con cargo alos Presupuestos del Minis-
terio de Vivienday otra subvencion de un 30 por ciento con cargo a
los Presupuestos de la Generalitat. A estos efectos no podra compu-
tarse por més de 1,10 veces el precio bésico anivel nacional vigente
en el momento deiniciarse la promocién. Con cargo alos fondos de
laGeneralitat cuando lavivienda se ubique en un ambito territorial de
precio maximo superior seincrementard por el coeficiente de incre-
mento que corresponda.

El abono de la aportacidn financiera estatal podrafraccionarse en
anualidades, con un nimero maximo detres, y unaentregainicial de
hasta el 30 por ciento, a inicio de la obra, seglin acuerden ambas
Administraciones.

2. Igualmente, se reconocerapor la Generdlitat la cofinanciacion,
através delafirmade Convenios especificos con instituciones pibli-
casy entidades sin animo de lucro con finalidad social, €l coste de
promocién, bajo cualquier modalidad, de viviendas calificadas o decla-
radas protegidas de promocion publica, siempre que vayan a perma
necer en régimen de arrendamiento por un periodo minimo de vein-
ticinco aflosy que la superficie (til méximade las viviendas no exce-
dade 70 metros cuadrados, destinadas a jévenes en situaci ones espe-
cificas.

Subseccidn 2a
Viviendajoven en compra

Articulo 79. Regulacién especifica de ayudas

Parafacilitar el acceso ala propiedad de unavivienda, por parte
delos jovenes, se establecen unas medidas especificas de apoyo ala
comprade vivienda protegida de nueva construccion de régimen espe-
cial o precio general, cuando los solicitantes sean j6venes que apor-
ten latotalidad o mayor parte de losingresos familiares.

1. Las cuantias de las ayudas estatales directas ala entrada, esta-
blecidas en € articulo 33 de este decreto, serén las siguientes:

a) Si losingresos del solicitante no exceden de 2,5 veces el Indi-
cador PUblico de Renta de Efectos Mltiples: 10.000 euros.

b) Si losingresos del solicitante exceden de 2,5 veces e Indica-
dor Pablico de Rentade Efectos M{ltiples, pero no superan 3,5 veces
€l citado Indicador: 7.000 euros.

2. Si concurren en los jovenes solicitantes alguna o varias de las
circunstancias que se resefian en el articulo 33 de este decreto, la
cuantiadelas ayudas alas que serefiere el niimero 1 anterior seincre-
mentard en 1.000 euros.

3. Ademés, seran aplicables|osincrementos que establece e arti-
culo 25.5 del Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio.

4. LaGeneralitat concederé con cargo a sus Presupuestos, de con-
formidad con lo dispuesto en @ articulo 34 de este decreto, las siguien-
tes ayudas:



DOGYV - Num. 5.228

28 03 2006 11405

N° vegades IPREM ATPMS (1) Fora d’ATPMS
<15 15,0% 13,0%
<25 7,0% 5,0%
<3,5 3,0% 3,0%
<4,5 3,0% 2,0%
<55 3,0% 2,0%

(1) ATPMS: Ambits territorials de preu maxim superior

5. En el supdsit de compradors de fins a 35 anys, que hagen ja
adquirit en primer accés un habitatge en propietat, amb una superfi-
cie (il que no excedirade 70 metres quadrats, i que necessiten adqui-
rir un habitatge de major superficie per I'increment del nombre de
membres de la seua unitat familiar, estos compradors s assimilaran a
les families nombroses a I’ efecte de les excepcions favorables pre-
vistesen |'article 31.2. b) d’ este decret.

Article 80. Habitatge jove amb opci6 a compra

1. Quan s que opten al’ arrendament concertat amb opci6 acom-
praregulat en €l capitol V d’ este decret siguen jovens, la minoracio
delarendaaque esreferix I'article 43 d’ este, serad’ un 60 per cent.

Per aacollir-se a que disposa este article, e requisit del’ edat per
alaconsideracio de jove hade complir-se en el moment de I’ exerci-
ci del’opci6 de comprai per tots els membres de la unitat familiar.

2. Elsjévens que es troben en habitatges de lloguer, tant elsfinan-
cats conforme al capitol V11, com havent sigut beneficiari de les sub-
vencions del capitol |1, apartir del cinqué any desdel’inici delaper-
cepcio d' estes, tindran preferéncia per aaccedir a's habitatges prote-
gits en propietat.

3. Aixi mateix, seraaplicable al’ habitatge jove amb opcié acom-
prael quedisposal’article 81 relatiu a microcrédit jove.

Article 81. Microcredit jove

Podran ser beneficiaris de les gjudes previstes en este article les
persones fisiquesi unitats familiars elsingressos de les quals no super-
en 1,5 vegades |’ indicador public de renda d’ efectes multiples, i sem-
pre quetots elsmembres, s ésel cas, tinguen la consideracio dejove.

Les gjudes consistiran en € pagament, a carrec dels pressupos-
tos de la Generalitat, d' una quantitat equivalent al 30 per cent de
I’'import del microcrédit sol-licitat aqualsevol entitat financeraen les
condicions de mercat, destinat a cobrir els gastos previs necessaris
per al’accés a primer habitatge: notaria, registre, impostos, valora-
cionsi altes de les companyies subministradores. En cap cas, ladita
gjuda superarala quantitat de 1.000 euros.

Amb la sol-licitud, ha d’ aportar-se la documentacio justificativa
dels gastos redlitzats d’ acord amb € que ha expressat €l paragraf ante-
rior, juntament amb la documentacio acreditativa de la titularitat de
I’ habitatge.

El termini per ala sol-licitud de les ajudes sera de 12 mesos des
de laformalitzacio del microcredit.

Subsecci6 3a
Xec lloguer jove: suport economic asinquilins
jovens menors de 35 anys

Article 82. Beneficiarisi condicions per al’ obtencié de les ajudes

1. Beneficiaris

Podran obtindre les subvencions al Iloguer, ales quals es referix
I’article 50 d’ este decret, |es persones jovens menors de 35 anys que
hagen formalitzat contracte d’ arrendament d’ habitatge, en elstermes
delavigent Llei d’ arrendaments urbans.

Per ala concessi6 d' este tipus d ajudes sera necessari que el
sol licitant presente per a seu visat davant de ladireccié general com-
petent en matéria d’ habitatge, el contracte d’ arrendament, d’ acord
amb el procediment legalment regulat.

2. Condicions

Les condicions per atindre accés ales ajudes son les seglients:

N° veces IPREM ATPMS (1) Fuera de ATPMS
<15 15,0% 13,0%
<25 7,0% 5,0%
<35 3,0% 3,0%
<4,5 3,0% 2,0%
<55 3,0% 2,0%

(1) ATPMS: Ambitos territoriales de precio maximo superior.

5. En €l supuesto de compradores de hasta 35 afios, que hubieran
ya adquirido en primer acceso una vivienda en propiedad, con una
superficie Gtil que no excediera de 70 metros cuadrados, y que nece-
sitan adquirir unavivienda de mayor superficie por € incremento del
ndmero de miembros de su unidad familiar, dichos compradores se asi-
milaran alas familias numerosas a efectos de las excepciones favo-
rables contempladas en el articulo 31.2.b) de este decreto.

Articulo 80. Viviendajoven con opcion a compra

1. Cuando quienes opten a arrendamiento concertado con opcién
acompra regulado en el capitulo V de este decreto sean jovenes, la
minoracion de larentaaque serefiere el articulo 43 del mismo, sera
de un 60 por ciento.

Para acogerse a lo dispuesto en este articulo, el requisito de la
edad parala consideracion de joven deberd cumplirse en el momen-
to del gercicio de laopcion de compray por todos los miembros de
launidad familiar.

2. Los jovenes que se encuentren en viviendas en alquiler, tanto
las financiadas conforme a capitulo VI, como habiendo sido bene-
ficiario de las subvenciones del capitulo |1, a partir del quinto afio
desde d inicio de la percepcion de las mismas, tendrén preferenciapara
acceder alas viviendas protegidas en propiedad.

3. Asimismo, sera aplicable alaviviendajoven con opcién acom-
pralo dispuesto en el articulo 81 relativo al microcrédito joven.

Articulo 81. Microcrédito joven

Podran ser beneficiarios de las ayudas previstas en este articulo las
personas fisicas y unidades familiares cuyosingresos no superen 1,5
veces € |ndicador Publico de Renta de Efectos MUltiples, y siempre
que todos los miembros, en su caso, tengan la consideracion de joven.

Las ayudas consistiran en el abono, con cargo alos Presupuestos
de la Generalitat, de una cantidad equivalente a 30 por ciento del
importe del microcrédito solicitado a cualquier entidad financieraen
las condiciones de mercado, destinado a cubrir los gastos previos
necesarios para €l acceso de la primera vivienda: notaria, registro,
impuestos, valoracionesy altas de las compafiias suministradoras. En
ningun caso, dicha ayuda superara |la cantidad de 1.000 euros.

Con lasolicitud, deberd aportarse la documentacion justificativa
de los gastos realizados de acuerdo con lo expresado en el parrafo
anterior, junto con la documentaci6n acreditativa de latitularidad de
lavivienda

El plazo paralasolicitud de las ayudas serade 12 meses desde la
formalizacion del microcrédito.

Subseccién 32
Cheque alquiler joven: apoyo econémico alos inquilinos
jévenes menores de 35 afios

Articulo 82. Beneficiariosy condiciones paralaobtencion delas ayudas

1. Beneficiarios

Podran obtener las subvenciones a alquiler, alas que serefiere
articulo 50 de este decreto, |as personas jovenes menores de 35 afios
que hayan formalizado contrato de arrendamiento de vivienda, en los
términos de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

Para la concesion de este tipo de ayudas serd necesario que el
solicitante presente para su visado ante la Direccién General compe-
tente en materia de vivienda, € contrato de arrendamiento, de acuer-
do con € procedimiento legalmente regulado.

2. Condiciones

Las condiciones para tener acceso alas ayudas son las siguien-
tes:
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a) Pel que faal habitatge:

1r. Larenda anual que han de satisfer els inquilins estara com-
presaentre el 2 per centi el 9 per cent del preu maxim aque esrefe-
rix |I'article 51 d’ este decret per als habitatges protegits per a arren-
dament de renda basica.

2n. La superficie maxima computable per a's habitatges no sera
superior a 90 metres quadrats de superficie Util i per a garatgei tras-
ter, les previstes en I article 28 d’ este decret, encara quan les super-
ficies real's respectives siguen superiors.

3r. L"habitatge ha de presentar |es adequades condicions d habi-
tabilitat, com també que les seues dimensions superficials siguen les
necessaries per aalbergar el's seus ocupants, computant-se al’ efecte
un minim de 10 metres quadrats Utils de superficie per persona que
habitara I’ habitatge.

b) Pel que faasinquilins:

1r. Elsbeneficiaris han de tindre unsingressos familiars o de la uni-
tat de convivencia, que no siguen inferiors a 0,20 vegadesi no exce-
disquen de 3,5 vegades I’ indicador piblic de renda d efectes miitiples.
Elsingressos anuals esreferiran, en este cas, als de tots els ocupants
de I’ habitatge que consten en el certificat d’empadronament que
S aporte al’ expedient, amb independéncia que existisca entre estos rela-
ci6 de parentiu.

2n. L’ habitatge es destinara a domicili habitual i permanent dela
unitat arrendataria.

3r. Els ocupants no han de ser titulars de cap altreimmoble en la
mateixa localitat, amb independéncia del regim d' Us d’ este.

4t. Es ponderaran les segiients circumstancies dels ocupants de
I” habitatge.

a) Viure sol i ser menor de 35 anys.

b) Unitats arrendataries, de convivencia o familiars, elsintegrants
delaqual siguen jévens menors de 35 anys.

¢) Familia monoparental, menor de 35 anys.

d) Jovens menors de 35 anys amb discapacitat reconeguda ofi-
ciament.

€) Jove o parelles jovens, menors de 35 anys, amb un major de
65 anys 0 una persona discapacitada a carrec seu.

f) Jovens menors de 35 anys que pertanguen a un col-lectiu en
situacié derisc d’ exclusio socid, justificat per mitjad' informe dels ser-
vicis socials municipals corresponents.

g) Jovens menors de 35 anys, victimes de violénciade genere o de
terrorisme.

3. Exclusions

Queden exclosos el's beneficiaris de programes de promocio plbli-
caque gaudisguen jade bonificacions en el [loguer de " habitatge per
un import igual o superior a 50 per cent d’ este.

4. Quantiai duracié de les subvencions ainquilins

Laquantiamaximaanua de la subvencid no excedira, amb carac-
ter general, del 40 per cent de larenda anual que s ha de satisfer, ni
d'un maxim absol ut de 2.880 euros, i podra ser feta efectivaal’ inqui-
Ii, o al’arrendador, directament per la Generdlitat, o atravésdel’ agen-
ciao societat publica, o de I’ agent col -laborador de la Xarxa Vaen-
cianad' Infohabitatge Solidari que S encarregue de lagestio del’ arren-
dament. L’ arrendador, en estos casos, descomptara préviament la
quantiade I’ gjuda de larendatotal que |’ arrendatari ha de pagar.

En el cas que es tracte de victimes de violéncia de genere o de
terrorisme la Generalitat reconeixera, a carrec dels seus pressupos-
tos, un 10 per cent més al’ establit amb caracter general amb un limit
absolut de 3.168 euros anuals.

Amb caracter complementari i per aaguells eventuals beneficia-
ris, jovens menors de 35 anys, els ingressos familiars o d' unitats de
convivencia dels quals no superen 1,5 vegades |" indicador public de
renda d’ efectes muiltiples, la Generalitat reconeixeraun 10 per cent més
al’ establit amb caracter general amb € limit absolut referit en €l para
graf anterior.

Laduracié maximad'’ esta subvencié sera de vint-i-quatre mesos,
condicionada que es mantinguen les circumstancies que van donar
Iloc a reconeixement inicial del dret al’ gjuda.

Amb caracter excepcional, quan concérreguen especials cir-
cumstancies socials, elsingressos familiars corregits d’ acord amb el
que disposal’article 11 d’ este decret no superen 1,5 vegades I indi-

a) Por lo que respectaalavivienda:

1° Larentaanua asatisfacer por losinquilinos estara compren-
didaentre el 2 por cientoy €l 9 por ciento del precio maximo a que
serefiere el articulo 51 de este decreto paralas viviendas protegidas
para arrendamiento de renta basica.

2°, La superficie méxima computable para las viviendas no sera
superior a90 metros cuadrados de superficie (til y parael gargey tras-
tero, las previstas en el articulo 28 de este decreto, ain cuando las
superficies reales respectivas sean superiores.

3°. Lavivienda debera presentar las adecuadas condiciones de
habitabilidad, asi como que sus dimensiones superficiales sean las
necesarias para abergar a sus ocupantes, computandose a estos efec-
tos un minimo de 10 metros cuadrados Utiles de superficie por persona
que vaya a habitar la vivienda.

b) Por lo que respecta alos inquilinos:

1°. Los beneficiarios habrén de tener unosingresos familiares o de
la unidad de convivencia, que no sean inferiores a 0,20 veces y no
excedan de 3,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos MUl-
tiples. Los ingresos anuales se referiran, en este caso, alos de todos
los ocupantes de la vivienda que consten en el certificado de empa-
dronamiento que se aporte a expediente, con independencia de que
exista entre los mismos relacién de parentesco.

20, Laviviendase destinardadomicilio habitual y permanente de
launidad arrendataria.

3°. Los ocupantes no deben ser titulares de ningdin otro inmueble
en la misma localidad, con independencia del régimen de uso del
mismo.

4°, Se ponderaran las siguientes circunstancias de |os ocupantes de
lavivienda

a) Vivir solo/ay ser menor de 35 afios.

b) Unidades arrendatarias, de convivencia o familiares, cuyos
integrantes sean jovenes menores de 35 afios.

¢) Familia monoparental, menor de 35 afios.

d) Jovenes menores de 35 afios con discapacidad reconocida ofi-
ciamente.

€) Joven o pargjas jovenes, menores de 35 afios, con un mayor de
65 afios o una persona discapacitada a su cargo.

f) Jovenes menores de 35 afios que pertenezcan a un colectivo en
situacion de riesgo de exclusion social, justificado mediante informe
de los servicios sociaes municipales correspondientes.

g) Jovenes menores de 35 afios, victimas de violencia de género
o deterrorismo.

3. Exclusiones

Quedan excluidos |os beneficiarios de programas de promocion
publica que gocen ya de bonificaciones en el alquiler de la vivienda
por un importe igual o superior a 50 por ciento de éste.

4. Cuantiay duracion de las subvenciones ainquilinos

Lacuantiaméaximaanual de la subvencion no excederd, con carac-
ter general, del 40 por ciento de larenta anual a satisfacer, ni de un
maximo absoluto de 2.880 euros, y podra ser hecha efectivaa inqui-
lino, o a arrendador, directamente por la Generalitat, o atravésdela
agencia o sociedad publica, o del agente colaborador delaRed Valen-
ciana de Infovivienda Solidaria que se encargue de la gestion del
arrendamiento. El arrendador, en estos casos, descontara previamen-
telacuantiade laayudade larentatotal aabonar por € arrendatario.

En & supuesto de que se trate de victimas de violencia de gene-
ro o de terrorismo la Generalitat reconocera, con cargo a sus Presu-
puestos, un 10 por ciento més al establecido con caracter general con
un limite absoluto de 3.168 euros anuales.

Con caracter complementario y para aquellos eventuales benefi-
ciarios, jovenes menores de 35 afios, cuyos ingresos familiares o de
unidades de convivenciano superen 1,5 veces € Indicador Plblico de
Renta de Efectos Mltiples, la Generalitat reconocera un 10 por cien-
to mas al establecido con caracter general con el limite absoluto refe-
rido en €l parrafo anterior.

Laduracién méxima de esta subvencion serd de veinticuatro meses,
condicionada a que se mantengan las circunstancias que dieron lugar
a reconocimiento inicial del derecho alaayuda.

Con carécter excepcional, cuando concurran especiales circuns-
tancias sociales, losingresos familiares corregidos de acuerdo con o
dispuesto en el articulo 11 de este decreto no superen 1,5 veces €l
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cador public de rendad’ efectes multiplesi s acompanye informe del's
servicis socials de I’ ajuntament corresponent, la Generalitat podra
prorrogar dos anys més la seua aportacio del 10 per cent mitjancant
unaresolucié del director general competent en matéria d’ habitatge.

No es podran obtindre novament estes subvencions fins transco-
rreguts almenys cinc anys des de la data de reconeixement del dret a
estes.

5. Pagament de les subvencions i sol-licitud de la bestreta del
pagament de les gjudes financeres recollides en €l present titol.

a) El pagament delasubvencio s efectuara en dosterminis. El 40
per cent del’import de la subvencié s anticipara després delaconcessio
d esta. Unavegada aportadai comprovada la documentacio judtificetiva
delacorrectai efectiva aplicacio de I’ ajuda, es pagara la quantitat
restant.

La documentacio justificativa a qué es referix el paragraf ante-
rior ha de presentar-se en els quinze dies seglients alafinalitzacio de
I"any natural del contracte d’ arrendament.

b) Els beneficiaris previstos en e present titol podran sol licitar la
bestreta d’ gudes financeres acudint ales entitats de credit amb quela
Generalitat haja subscrit acords establint esta possibilitat i en les con-
dicions que en estos s establisca.

6. Polisses col -lectives d' assegurances

L"administraci6 autonomica competent en matéria d’ habitatge
podra subscriure convenis amb les companyies asseguradores per a
I’ establiment de polisses d’ assegurances col -lectives en €l's suposits
regulats en esta seccig i en I’ article 66 del present decret.

Seccio 2a
Programes d’ habitat d'integracié social

Article 83. Beneficiaris

Per afacilitar laintegracio social dels col-lectius en situacions
especifiques i amb baix nivell de renda, s establixen uns programes
especifics

1. Per a ser beneficiari de les gjudes o de I’ Us dels habitatges de
les distintes actuacions que integren €ls programes d' integracio social
aquells elsingressos familiars del's qual's no excedisquen de 2,5 vega
des!’indicador public de renda d’ efectes mltiples, llevat que expres-
sament s establisca dtres, i han de ser promocions destinades a arren-
dament a 25 anys, de renda basica.

Tot aix0 sense perjudici que puguen accedir a un habitatge atra-
vés de les restants mesures que preveu €l decret com ara el cofinan-
cament d’ habitatges o larehabilitacio d’ habitatges per aarrendament.

2. També podran ser beneficiaries de les gjudes les corporacions
localsi les entitats sense anim de lucre en els termes disposats en este
decret.

Article 84. Actuacions protegides dels programes habitat d' integracio
social

1. A I efecte d' este decret tenen la consideracio d’ actuacions pro-
tegiblesles que s indiquen a continuacio atesos els destinataris d’ estes:

a) Habitat sefior: actuacions previstes destinades a persones majors,
especialment en I’ ambit rural.

b) Habitat d' integracio: actuacions destinades apossibilitar I alot-
jament de treballadors de temporada.

¢) Habitat socioterapéeutic: actuacions destinades a possibilitar
I allotjament de persones integrades en un programa socioterapeutic.

d) Habitat adaptat: mesures de foment per al’ adaptacid d’ habitatges
per adiscapacitats sensorials 0 persones amb mobilitat reduida.

2. Quan este tipus d' allotjaments constituisca experiencies pilot,
amb vista a raons socials, els sera aplicable el que disposa I’ article
5, segon i tercer paragraf, del Decret 286/1997, de 25 de novembre,
del Consell de la Generdlitat, pel qual s aproven les normes d’ habi-
tabilitat, disseny i qualitat d’' habitatges en I’ambit de la Comunitat
Vaenciana

Indicador PUblico de Renta de Efectos MUltiplesy se acompafie infor-
me de los servicios sociales del Ayuntamiento correspondiente, la
Generalitat podra prorrogar dos afios més su aportacion del 10 por
ciento mediante resolucion del director general competente en mate-
riade vivienda.

No se podra obtener nuevamente estas subvenciones hasta trans-
curridos a menos cinco afios desde la fecha de reconocimiento del
derecho alas mismas.

5. Abono de las subvencionesy solicitud del anticipo del pago de
las ayudas financieras recogidas en el presente titulo

a) El abono de la subvencion se efectuara en dos plazos. El 40
por ciento del importe de lasubvencion se anticiparatrasla concesion
de ésta. Unavez aportaday comprobada la documentacidn justifica-
tivade la correcta y efectiva aplicacion de la ayuda, se abonard la
cantidad restante.

La documentacion justificativa a que se refiere el parrafo ante-
rior deberd presentarse en los quince dias siguientes alafinalizacion
del afio natural del contrato de arrendamiento.

b) Los beneficiarios previstos en e presente titulo podran solici-
tar el anticipo de ayudas financieras acudiendo alas entidades de cré-
dito con las que la Generalitat haya suscrito acuerdos estableciendo
dicha posibilidad y en las condiciones que en los mismos se esta-
blezca

6. Pdlizas colectivas de seguros

La Administracion Autonémica competente en materia de vivien-
da podré suscribir Convenios con las compafiias aseguradoras para
el establecimiento de pdlizas de seguros colectivos en |os supuestos
regulados en esta seccion y en € articulo 66 del presente Decreto.

Seccion 22
Programas de habitat de integracion social

Articulo 83. Beneficiarios

Parafacilitar laintegracion social de los colectivos en situaciones
especificas y con bajo nivel de renta, se establecen unos programas
especificos:

1. Para ser beneficiario delas ayudas o del uso delasviviendas de
las distintas actuaciones que integran los programas de integracion
social aguellos cuyosingresos familiares no excedan de 2,5 veces €l
Indicador Piblico de Renta de Efectos Mltiples, salvo que expresa-
mente se establezca otros, y deberdn ser promociones destinadas a
arrendamiento a 25 afios, de renta basica.

Todo ello sin perjuicio de que puedan acceder aunaviviendaatre-
vés de las restantes medidas que prevé el Decreto tales como |a cofi-
nanciacion de viviendas o la rehabilitacion de viviendas para arren-
damiento.

2. También podran ser beneficiarias de las ayudas las Corpora
cionesLocalesy las entidades sin animo de lucro en los términos dis-
puestos en este decreto.

Articulo 84. Actuaciones protegidas de los programas Hébitat de Inte-
gracion Social

1. A los efectos de este decreto tienen la consideracion de actua
ciones protegibleslas que se indican a continuacion atendiendo alos
destinatarios de las mismas:

a) Habitat senior: actuaciones previstas destinadas a personas
mayores, especialmente en el dmbito rural.

b) Hébitat de integracion: actuaciones destinadas a posibilitar €l
aojamiento de trabajadores de temporada.

C) Hébitat socioterapéutico: actuaciones destinadas a posibilitar €
alojamiento de personas integradas en un programa soci oterapéutico.

d) Habitat adaptado: medidas de fomento para la adaptacion de
viviendas para discapacitados sensoriales y/o personas con movili-
dad reducida

2. Cuando este tipo de al ojamientos constituya experiencias pilo-
to, en orden arazones sociales, le serd aplicable lo dispuesto en el
articulo 5, segundo y tercer parrafo, del Decreto 286/1997, de 25 de
noviembre, del Consell de la Generalitat, por €l que se aprueban las
Normas de Habitabilidad, Disefio y Calidad de Viviendas en e ambi-
to dela Comunidad Vaenciana.
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3. Totes les actuacions referides al's programes d’ habitat senior,
habitat d’integracié, habitat socioterapéutic i habitatges adaptats a
discapacitats, hauran d'inscriure’s en el Registre Valencia d’' Habi-
tatge amb Proteccid Publica.

Article 85. Ajudesi limits generals dels programes habitat d’integra-
cid socid

1. Amb caracter general el régim de finangament convingut sera
I’ establit per al's habitatges protegits destinats a arrendament, de renda
basica a 25 anys de nova construccio o provinents de larehabilitacio
d'edificis, excepte en e cas que en un programa concret s especifique
una altra possibilitat.

2. Les subvencions a's promotors d’ habitatges protegits de nova
construcci6 per aarrendar, establides en I’ article 50 d’ este decret, tin-
dran les seglients quanties, si €l's habitatges reunixen les caracteristi-
ques dels habitatges protegits en lloguer, la superficie Gtil no excedi-
ra de 45 metres quadrats, incloent si és €l cas la superficie destinada
aservicis comuns:

Periode d’amortitzacio
10 anys
25 anys

Quantia subvencio (€)
10.200
13.200

L es quanties de les subvencions s'incrementaran, quan I’ habitat-
ge estiguerasituat en un ambit territorial declarat de preu maxim supe-
rior, en les mateixes quanties, segons € grup, que les establides en
I’ esmentat article 56.

Article 86. Ajudesi limites particulars dels programes habitat d’inte-
gracio docial

A) Ajudes

A carrec dels pressupostos de la Generalitat es reconeixera una
subvencié complementariaal’ establida amb caracter genera en |’ arti-
cle anterior depenent de latipologia d’ actuaci6 de que estracte, sem-
pre que es complisquen les condicions establides per la normativa
aplicable als programes d' integraci6 social.

1. Habitat senior urba: Actuacions destinades al’ alotjament de per-
Sones majors en municipis majors de 5.000 habitants.

Laquantia de lasubvencio, amb caracter general, seradel 20 per
cent del preu de venda equivalent calculat en la qualificacio provi-
sional.

A fi defomentar estes actuacions en elsreferits municipis, esta sub-
vencio s'incrementara amb un 20 per cent addicional del preu de
vendaa carrec del's pressupostos de la Generalitat quan estracte d’ una
promocio vinculada a |’ arrendament durant el termini de 25 anys.

2. Habitat senior rura: Actuacions destinades al’ allotjament de per-
sones majors en municipis menors de 5.000 habitants.

Laquantiadelasubvencié seradel 20 per cent del preu de venda
equivalent calculat en la qualificacié provisional.

A fi defomentar estes actuacions en xicotets municipis s establi-
xen les seglients aportacions complementaries addicionals a carrec
dels pressupostos de la Generalitat, quan es compliscalacondicié de
promocio vinculada a I’ arrendament durant el termini indicat de 25
anys.

a) Municipis amb poblacio inferior a2.000 habitants: 40 per cent
de subvenci6 addicional sobre el preu de venda de la promoci.

b) Municipis amb poblacio entre 2.000 i 5.000 habitants: 20 per
cent de subvencio6 addicional sobre el preu de venda de la promoci.

3. Habitat d'integracié: Actuacions destinades al’ allotjament de
treballadors temporals

S6n actuacions protegiblesla construccio, larehabilitacid i e con-
dicionament d'immobles destinats al’ allotjament de treballadors tem-
poralsimmigrants ala Comunitat \VValenciana que tinguen servicis de
temporada en els sectorsindustrial, agropecuari i de servicis, i puguen
acollir-se al sistemagenera d' gjudes establit en el present decret, per
als jovens universitaris sempre que es complisquen les condicions
quant arequisits dels habitatges que s establixen en este.

3. Todas las actuaciones referidas a los programas de Habitat
senior, Habitat de integracion, Habitat socioterapetico y Viviendas
adaptadas a discapacitados, deberan inscribirse en € Registro Valen-
ciano de Vivienda con Proteccion Publica.

Articulo 85. Ayudasyy limites generales de | os programas Héabitat de
Integracion Social

1. Con carécter genera el régimen de financiacion convenida sera
e establecido paralas vivienda protegidas destinadas a arrendamiento,
derenta basica a 25 afios de nueva construccién o provenientes de la
rehabilitacion de edificios, salvo en el supuesto de que en un progra-
ma concreto se especifique otra posibilidad.

2. Las subvenciones alos promotores de viviendas protegidas de
nueva construccion para arrendar, establecidas en el articulo 50 de
este decreto, tendran las siguientes cuantias, si las viviendas redinen
las caracteristicas de las viviendas protegidas en aquiler, la superfi-
cie Util no excedera de 45 metros cuadrados, incluyendo en su caso la
superficie destinada a servicios comunes:

Periodo de amortizacién
10 afios
25 afos

Cuantia subvencion (€)
10.200
13.200

Las cuantias de |las subvenciones se incrementaran, cuando la
vivienda estuviera situada en un ambito territorial declarado de pre-
€io méximo superior, en las mismas cuantias, segiin € grupo, quelas
establecidas en el citado articulo 56.

Articulo 86. Ayudasy limites particulares de |os programas Hébitat
de Integracion Social

A) Ayudas.

Con cargo alos Presupuestos de la Generalitat se reconocerauna
subvencién complementaria a la establecida con carécter general en
d articulo anterior dependiendo de latipol ogia de actuacién de que se
trate, siempre y cuando se cumpla las condiciones establecidas por
la normativa aplicable alos programas de integracion social.

1. Habitat Senior Urbano: actuaciones destinadas al aojamiento
de personas mayores en municipios mayores de 5000 habitantes.

La cuantia de lasubvencidn, con carécter general, seradel 20 por
ciento del precio de venta equivalente calculado en la calificacion
provisional.

Con €l fin de fomentar estas actuaciones en los referidos munici-
pios, dicha subvencidn se incrementara con un 20 por ciento adicio-
nal del precio de venta con cargo a los Presupuestos de la Generali-
tat cuando se trate de una promocion vinculada a arrendamiento
durante € plazo de 25 afios.

2. Habitat Senior Rural: actuaciones destinadas al alojamiento de
personas mayores en municipios menores de 5.000 habitantes.

La cuantia de la subvencion sera del 20 por ciento del precio de
venta equivalente calculado en la calificacion provisional.

Con €l fin de fomentar estas actuaciones en pequefios municipios
se establecen |as siguientes aportaciones complementarias adiciona-
les con cargo alos Presupuestos de la Generalitat, cuando se cumpla
la condicion de promocién vinculada a arrendamiento durante el
plazo indicado de 25 afios:

a) Municipios con poblacion inferior a2.000 habitantes: 40 por cien-
to de subvencién adiciona sobre €l precio de venta de la promocion.

b) Municipios con poblacidn entre 2.000 y 5.000 habitantes: 20 por
ciento de subvencion adicional sobre el precio de venta de la promo-
cién.

3. Habitat de Integracion: actuaciones destinadas a alojamiento de
trabajadores temporales

Son actuaciones protegibles la construccion, rehabilitacion y acon-
dicionamiento de inmuebles destinados a a ojamiento de trabajado-
res temporalesinmigrantes en la Comunidad V alenciana que presten
servicios de temporada en los sectores industrial, agropecuario y de
servicios, pudiendo acogerse a sistema general de ayudas estableci-
do en el presente Decreto, paralos jévenes universitarios siempre que
se cumplan las condiciones en cuanto arequisitos de las viviendas se
establece en el mismo.



DOGYV - Num. 5.228

28 03 2006 11409

No obstant aix0, quan el promotor destinare I'immoble per allo-
guer per un periode inferior a 25 anys, la Generalitat reconeixera a
carrec dels seus pressupostos una subvencié maximadel 50 per cent
delainversio total que s ha de redlitzar, que quan es tracte de nova
construcci6 en cap cas superaralaquantiatotal de 1.502,53 euros per
habitatge, ni la de 457,65 euros en cas de reforma o rehabilitacio, no
tenint cap altra mesura de finangament addicional .

4. Habitat socioterapeutic

1r. Elsusuaris d' estos habitatges seran persones que estiguen sub-
jectes aalgun tipus de tractament o programa socioterapeutic sotala
tutela o supervisio d aguna entitat plblica o privada sense anim de
lucre.

2n. Amb caracter general es podra accedir ales ajudes previstes
per al cofinancament i rehabilitacié d’ habitatges, no sent-los aplica-
bles les gjudes especifiques per arrendament.

La superficie maxima computable sera de 120 metres quadrats
dtils.

Podran ser beneficiaries de les dites gjudes, tant les entitats publi-
ques com les privades sense anim de lucre.

3r. En el cas que estracte d' habitatges de nova construccio o pro-
cedents de remodelacio d' edificis per aarrendament de renda basica
a 10 0 25 anys s aplicara e financament i les limitacions previstes
per aestetipus d habitatges, d’ acord amb el que disposalaseccio | del
capitol VIl i enl’article 75 d’ este decret.

Lasuperficie maxima des habitatges no superarads 70 metres qua-
drats de superficie Gtil. Es podraincloure a I’ efecte de financament,
una placa de garatge i un traster, vinculats registralment i en projec-
te, amb les limitacions previstes de preu i superficie d’ este tipus
d  habitatges.

Podran ser beneficiaris de les dites ajudes el's promotors publics
i privats, aixi com les entitats socials sense anim de lucre.

5. Habitat adaptat: Mesures de foment per al’ adaptacio d’ habitatges
per adiscapacitats sensorials o persones amb mobilitat reduida.

1r. El present apartat t€ com a objecte d’impulsar la construccié
de nous habitatges adaptats a discapacitats sensorials 0 persones amb
mobilitat reduida, per a superar les reserves obligatories establides
per laLlel 1/1998, de 5 de maig, de la Generalitat, d' accessibilitat i
supressio de barreres arquitectoniques, urbanistiquesi de lacomuni-
cacio, per mitja de la concessio d’ gjudes economiques a carrec dels
pressupostos de la Generalitat, en les condicionsi quantia que es regu-
len en els apartats seglents.

2n. Mentre s aprove €l seu posterior desplegament reglamentari,
i sense perjudici del’ obligat compliment del que hadisposat lalegis-
laci6 vigent per al’ adaptacio d' elements comuns, per ala concessio
del’ajudaprevistaen el punt 3r d’ este apartat, s’ ha de complir algun
dels criteris seglients:

a) Mesures d’ adaptacio de | habitatge per a persones amb disca-
pacitat sensorial.

b) Mesures d’ adaptaci6 de |” habitatge per a persones amb mobi-
litat reduida, tenint en compte els nivells seglents:

1r) Itinerari accessible en I'interior de I’ habitatge

2n) Adaptacio de banysi lavabos

3r) Adaptacio de cuina

3r. Els promotors d’ habitatges qualificats o declarats amb algun
tipus de proteccié publica, de nova construcci6, podran optar a una
gjuda a carrec del's pressupostos de la Generalitat de fins aun maxim
de 2.500 euros per habitatge en funcié del grau de compliment dels cri-
teris establits en |’ apartat anterior.

4t. Esta gjuda s atorgara per resoluci6 del director general com-
petent en materia d’ habitatge amb un informe previ técnic dels servicis
territorials corresponents, una vegada qualificat o declarat definiti-
vament |” habitatge amb algun tipus de protecci6 pablicai sempre que
esjustifique la condicié de personaamb discapacitat per part del com-
prador o inquili, en el moment del visat del contracte de I’ esmentat
habitatge.

Article 87. Concessi6 de les subvencions

1. Laconcessio de les gjudes a promotor es practicara una vega
daobtinguda la qualificacié definitiva, fraccionant-se segons €l nom-

No obstante, cuando € promotor vaya a destinar €l inmueble para
alquiler por un periodo inferior a 25 afios, la Generalitat reconocera
con cargo a sus Presupuestos una subvencion maximadel 50 por cien-
to delainversion total arealizar, que cuando se trate de nueva cons-
truccion en ningln caso superara la cuantia total de 1.502,53 euros
por vivienda, ni lade 457,65 euros en caso de reforma o rehabilitacion,
no teniendo ninguna otra medida de financiacion adicional.

4. Habitat Socioterapedtico

1°. Los usuarios de estas viviendas seran personas que estén suje-
tas a algln tipo de tratamiento o programa socioterape(itico bagjo la
tutela o supervision de alguna entidad publica o privada sin animo
delucro.

2°. Con carécter genera se podra acceder alas ayudas previdtas para
la cofinanciacién y rehabilitacion de viviendas, no siéndoles aplica-
bles |as ayudas especificas por arrendamiento.

La superficie méxima computable sera de 120 metros cuadrados
Utiles.

Podran ser beneficiarias de dichas ayudas, tanto las entidades
publicas como las privadas sin &nimo de lucro.

3°. En €l caso de que setrate de viviendas de nueva construccion
0 procedentes de remodelacion de edificios para arrendamiento de
rentabésicaa 10 6 25 afios sera de aplicacion lafinanciacion y limi-
taciones previstas para este tipo de viviendas, de acuerdo con lo dis-
puesto en la seccion 12 del capitulo VII y en el articulo 75 de este
decreto.

La superficie méximade | as viviendas no superaralos 70 metros
cuadrados de superficie Util. Se podraincluir a efectos de financiacion,
unaplazade gargje y un trastero, vinculados registralmente y en pro-
yecto, con las limitaciones previstas de precio y superficie de este
tipo de viviendas.

Podran ser beneficiarios de dichas ayudas los promotores publi-
cosy privados, asi como las entidades sociales sin animo de lucro.

5. Habitat adaptado: medidas de fomento para la adaptacion de
viviendas para discapacitados sensoriales y/o personas con movili-
dad reducida

1°. El presente apartado tiene como objeto de impulsar la cons-
truccion de nuevas viviendas adaptadas a discapacitados sensoriales
y/o personas con movilidad reducida, para superar las reservas obli-
gatorias establecidas por laLey 1/1998, de 5 de mayo, de la Genera-
litat, de Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas, Urba-
nisticasy de la Comunicacion, mediante la concesion de ayudas eco-
némicas con cargo alos Presupuestos de la Generalitat, en las con-
dicionesy cuantia que se regulan en |os apartados siguientes.

2°. En tanto se apruebe su posterior desarrollo reglamentario, y
sin perjuicio del obligado cumplimiento de lo dispuesto por lalegis-
lacion vigente para la adaptaci on de el ementos comunes, parala con-
cesion de la ayuda prevista en € punto 3° de este apartado, se debe-
rdcumplir alguno de los siguientes criterios:

a) Medidas de adaptacion de la vivienda para personas con dis-
capacidad sensorial.

b) Medidas de adaptacion de la vivienda para personas con movi-
lidad reducida, teniendo en cuenta los siguientes niveles:

1°) Itinerario accesible en el interior de lavivienda

2°) Adaptacion de bafios y aseos

3°) Adaptacién de cocina

3°. Los promotores de viviendas calificadas o declaradas con algin
tipo de proteccion publica, de nueva construccién, podran optar auna
ayuda con cargo alos Presupuestos de la Generalitat de hasta un maxi-
mo de 2.500 euros por vivienda en funcion del grado de cumplimiento
de los criterios establecidos en €l apartado anterior.

4°, Dicha ayuda se otorgara por Resolucién del director general
competente en materia de vivienda previo informe técnico de | os ser-
viciosterritoriaes correspondientes, unavez caificada o declarada defi-
nitivamente la vivienda con alguin tipo de proteccion publicay siem-
pre que se justifique la condicion de persona con discapacidad por
parte del comprador o inquilino, en e momento del visado del con-
trato de dicha vivienda.

Articulo 87. Concesion de las subvenciones

1. Laconcesion de las ayudas a promotor se practicara una vez
obtenida la calificacion definitiva, fraccionandose en funcion del
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bre d’ habitatges efectivament arrendats, i had’ acreditar estar a corrent
deles obligacions tributariesi de la Seguretat Social.

2. El servici territorial competent en matériad’ habitatge resoldra
als efectes de declarar el compliment dels requisits exigits per lanor-
mativa vigent, condicionant-se la concessio i €l pagament de la sub-
vencié a queé existisca credit pressupostari.

3. L’arrendament esjustificara per mitjade I’ aportacio del contracte
per a seu visat reglamentari.

4. El seguiment de I’ activitat de lapromoci6 esredlitzara sotales
mesures de control que establix al’article 57 del present decret.

CAPITOL IX
Mesures de foment de I’habitatge sostenible

Article 88. Concessi6 de les subvencions

1. Lanecessitat de determinar les mesures que incorporen millo-
res afi d'incrementar la sostenibilitat en els edificis d’ habitatges,
aconsella adoptar en principi que per resolucié del director general
competent en matériad’ habitatge, es puguen atorgar ajudes aaquells
habitatges que apliquen criteris de sostenibilitat.

2. Mentre es determinen d’ una forma més especifica estos crite-
ris per mitja de la seua corresponent regulacié que possibilite els
requisitsi les condicionsi de conformitat amb les condicions que si
és el cas s establisguen pel codi técnic de I’ edificacio, es tindran en
compte els nivells seglients:

a) L’ estalvi en el consum de recursos naturals: energiai aigua.

b) L’ Us defontslocals d’ energia netai energia solar.

c) Lagestié deresidus.

d) L' Usde materialsi sistemes constructius que atenguen criteris
mediambientals.

3. Els promotors d’ habitatges qualificats o declarats protegits de
nova construcci6 podran optar auna ajuda a carrec del's pressupostos
de la Generalitat de fins a un maxim de 2.400 euros per habitaige
segons el grau de compliment dels nivells establits en | apartat ante-
rior.

4. Les gjudes s atorgaran per resolucio del director general com-
petent en matéria d habitatge prévia valoracio técnica a este efecte i
una vegada qualificats definitivament els habitatges amb el's requi-
sits legals pertinents.

CaPITOL X
Mediaci6 social. Programa d’operadores socials
de lloguer d’habitatges

Article 89. Concepte

1. LaConselleria competent en matériad’ habitatge creaun siste-
made mediacid en & mercat de lloguer social d’ habitatge per aincre-
mentar I’ oferta de [loguer a preus moderats per a atendre les necessitats
de demanda del mercat.

2. La Xarxa de Mediaci6é en Arrendament esta formada per la
XarxaVaencianad' Infohabitatge Solidari i I’ AgenciaVaencianade
Lloguer Infohabitatge, i t& com a objecte crear o reforgar en col-labo-
raci® amb les administracions, administracions locals corresponents,
borsad’ habitatge de Iloguerslocals o supralocals, o d’ entitats socials
sense anim de lucre especialitzades en mediacio d’ habitatge, que tre-
ballen per al’arrendament d’ habitatges a preus moderats.

3. Per ordre esdesenrotllara el funcionament dela Xarxa de media-
cié en arrendament i €l sistema de subvencions que han de percebre
elsintegrants d' esta.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Subscripci6 de convenis

S'autoritza el conseller competent en matéria d’ habitatge per a
subscriure els convenis amb altres administracions i amb entitats
publigques o privades que siguen necessaris per al’aplicacio d’ este
decret.

numero de viviendas efectivamente arrendadas, debiendo acreditar
estar a corriente de las obligaciones tributarias y de la Seguridad
Social.

2. El Servicio Territorial competente en materia de viviendaresol-
verd alos efectos de declarar el cumplimiento de los requisitos exi-
gidos por la normativa vigente, condicionandose laconcesién y abono
de la subvencion a que exista crédito presupuestario.

3. El arrendamiento se justificara mediante la aportacion del con-
trato para su visado reglamentario.

4. El seguimiento de la actividad de la promocion se realizara
bajo las medidas de control que establece a articulo 57 del presente
Decreto

CAPITULO IX
Medidas de fomento de la vivienda sostenible

Articulo 88. Concesién de | as subvenciones

1. Lanecesidad deir determinando medidas que incorporen mejo-
ras en aras aincrementar la sostenibilidad en los edificios de vivien-
das, aconsegja adoptar en principio que por Resolucion del director
general competente en materia de vivienda, se puedan otorgar ayudas
aaguellas viviendas que apliquen criterios de sostenibilidad.

2. En tanto se determinen de una forma més especifica dichos cri-
terios mediante su correspondiente regulacion que posibilite los requi-
sitos y condiciones y de conformidad con las condiciones que en su
caso se establezcan por el Codigo Técnico de la Edificacion, se ten-
dran en cuentalos siguientes niveles:

a) El ahorro en el consumo de recursos naturales. energiay agua.

b) El uso de fuentes locales de energialimpiay energia solar.

c) Lagestion deresiduos.

d) El empleo de materialesy sistemas constructivos que atiendan
a criterios medioambientales.

3. Los promotores de viviendas calificadas o declaradas protegi-
das de nueva construccion podran optar a una ayuda con cargo alos
Presupuestos de la Generalitat de hasta un maximo de 2.400 euros
por vivienda, en funcion del grado de cumplimiento de los niveles
establecidos en el apartado anterior.

4. Las ayudas se otorgaran por Resolucion del director general
competente en materia de vivienda previa valoracion técnica a tal
efecto y una vez calificadas definitivamente las viviendas con los
requisitos legal es pertinentes.

CAPITULO X
Mediacion social. Programa de operadoras sociales
de alquiler de viviendas

Articulo 89. Concepto

1. LaConselleria competente en materia de vivienda creaun sis-
tema de mediacion en el mercado de alquiler social de viviendapara
incrementar la oferta de alquiler a precios moderados para atender
las necesidades de demanda del mercado.

2. LaRed de Mediacion en Arrendamiento viene formadapor laRed
Vaencianade Infovivienda Solidariay laAgenciaVaencianade Alqui-
ler Infovivienda, y tiene como objeto crear o reforzar en colaboracion
con las Administraciones, administraciones locales correspondientes,
bolsa de vivienda de aquileres locales o supralocales, o de entidades
sociaes sin animo de lucro especializadas en mediacion de vivienda, que
trabajen parael arrendamiento de viviendas a precios moderados.

3. Por Orden se desarrollara e funcionamiento de laRed de Media-
cién en Arrendamiento y €l sistema de subvenciones a percibir por
los integrantes de ésta.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Suscripcion de Convenios

Se autoriza al conseller competente en materia de vivienda para
suscribir los convenios con otras Administraciones y con entidades
publicas o privadas que sean necesarios para la aplicacion de este
decreto.
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Segona. Condicié de reduir €l preu final de |” habitatge establit en
concursos publics de sol

Enlaqualificacié tant provisional com definitiva s incloura, en cas
d existir, lareduccio del preu final de I’ habitatge, sempre que haja
sigut condicio necessaria per a |’ obtencié del terreny, en el corres-
ponent concurs public de sol.

Estareduccio hade recollir-se, amés, en es contractesi en I’ escrip-
tura de compravenda.

A totsds efectes, @ preu maxim de venda dels habitatges no podra
excedir el preu reduit que es referix esta disposicio.

Tercera. Llei d’ Arrendaments Urbans

Les persones que, en aplicacio del que establix ladisposicio tran-
sitoria segona de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’ Arrenda-
ments Urbans, es vegen privades ddl dret ala subrogacié mortis causa
que els reconeixia €l text refés de laLlel d’ Arrendaments Urbans,
aprovada pel Decret 4104/1964, de 24 de desembre, sempre que reu-
nisquen elsrequisits previstos en € present decret, tindran prioritat per
al’ obtenci6 de les gjudes establides en este.

Quarta. Llei detaxes

Seran aplicables al's habitatges subjectes a algun régim de pro-
teccio publicales taxes establides per a's habitatges de proteccio ofi-
cia per laLlei detaxesvigent.

A I’ efecte, lesdlusonsa modul M s entendran referidesa modul
de venda de la zona que corresponga d' acord amb allo que ha regu-
lat este decret.

Cinquena. Informacié que han de facilitar les entitats de credit

De conformitat amb els convenis, formalitzats i a formalitzar,
entre el Ministeri de I'Habitatge i les entitats de crédit, acollits al
Reial decret 801/2005, d' 1 dejuliol, les entitats de credit han de noti-
ficar alaconselleriacompetent en matériad’ habitatge laformalitza-
ci6, ladisposicid i lasubrogacio de préstecs, amb subsidi o sense sub-
sidi, al’empara dels esmentats convenis.

Aixi mateix, ladireccié general competent en matéria d’ habitat-
ge podra demanar tota lainformacié que considere oportuna de les
entitats de credit, al’ efecte de control i seguiment dels programes de
finangcament.

Sisena. Silenci administratiu en la sol-licitud d’ ajudes

Transcorreguts sis mesos des de la sol -licitud de les ajudes sense
que s hajaemeés la corresponent resolucid per part dels servicisterri-
torials competents en matéria d habitatge, €l silenci ha d’ entendre’s
en sentit desestimatori.

Setena. Mesures excepcionas

A propostadel director general competent en matériad’ habitatge,
i sempre sobre la base dels informes técnics que corresponguen, €l
consdller competent en laditamatéria, mitjancant unaresolucio expres-
sa, podra adoptar mesures excepcionals, quan les especials circums-
tancies de caracter social o per raons d’ urgencia, que afecten els edi-
ficisd' habitatges, €ls habitatgesi els seus ocupants, aixi ho requeris-
quen, finsi tot la desqualificacié dels habitatges de proteccio oficial
de promoci6 publicai ladeterminacié delaqualificacié que fora pro-
cedent.

Huitena. Promocions mixtes

1. Els promotors d’ expedients de construccié d’ habitatges amb
algun tipus de protecci6 publica podran destinar un percentatge dela
superficie (til total deI’immoble destinada a habitatge perque es pro-
moga com a habitatges en regim lliure. Este percentatge no podra
excedir € 40 per cent de ladita superficie.

Aixi mateix, € nombre del's habitatges que es promoguen en régim
Iliure, no podra superar latercera part del nombre total d’ habitatges
€en agueixa promaocio.

2. El projecte seratinic i identificaraindubtablement tant els habi-
tatges que es promoguen en régim lliure com en régim de proteccio

Segunda. Condicion dereducir el precio final delavivienda estable-
cida en concursos publicos de suelo

En la calificacion tanto provisional como definitiva se incluird,
caso de existir, lareduccion del precio final de lavivienda, siempre
que haya sido condicién necesaria parala obtencion del terreno, en €l
correspondiente concurso publico de suelo.

Esta reduccion debera recogerse, ademas, en los contratos y en
la escritura de compraventa.

A todoslos efectos, d precio maximo de ventade las viviendas no
podra exceder del precio reducido a que se refiere esta disposicion.

Tercera. Ley de Arrendamientos Urbanos

Las personas que, en aplicacion de lo que establece la disposi-
cion transitoria segunda de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, se vean privadas del derecho alasubroga
cion “mortis causa’ que lesreconocia el Texto Refundido de laLey
de Arrendamientos Urbanos, aprobada por €l Decreto 4104/1964, de
24 de diciembre, siempre que retinan los requisitos previstos en €l
presente Decreto, tendran prioridad para la obtencién de las ayudas
establecidas en éste.

Cuarta. Ley de Tasas

Seran aplicables alas viviendas sujetas a alglin régimen de pro-
teccion publica las tasas establecidas para las viviendas de protec-
cion oficial por laLey de Tasas vigente.

A estos efectos, las alusiones a mddulo “M” se entenderan refe-
ridas al modulo de venta de la zona que corresponda de acuerdo con
lo regulado por este decreto.

Quinta. Informacion afacilitar por las entidades de crédito

De conformidad con los convenios, formalizadosy aformalizar,
entredl Ministerio delaVivienday las entidades de crédito, acogidos
a Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio, las entidades de crédito debe-
rén notificar ala Conselleria competente en materia de vivienda la
formalizacion, disposicion y subrogacion de préstamos, con o sin sub-
sidio, al amparo de los citados convenios.

Asimismo, la Direccion General competente en materia de vivien-
da podrarecabar cuantainformacion considere oportuna de las enti-
dades de crédito, a efectos de control y seguimiento de los progra-
mas de financiacion.

Sexta. Silencio administrativo en la solicitud de ayudas

Transcurridos seis meses desde la solicitud de las ayudas sin que
se haya emitido la correspondiente resol ucion por parte de los servi-
cios territorial es competentes en materia de vivienda, € silencio debe-
ré entenderse en sentido desestimatorio.

Séptima. Medidas excepcionales

A propuestadel director general competente en materiade vivien-
da, y siempre sobre la base de |os informes técnicos que correspon-
dan, el conseller competente en dicha materia, mediante Resolucién
expresa, podra adoptar medidas excepcionales, cuando |as especia-
les circunstancias de caracter sociad o por razones de urgencia, que afec-
ten alos edificios de viviendas, alasviviendasy a sus ocupantes, asi
lo requieran, incluso |a descalificacion de | as viviendas de proteccion
oficial de promocién publicay la determinacion de la calificacion
que fuera procedente.

Octava. Promociones mixtas

1. Los promotores de expedientes de construccion de viviendas con
alguin tipo de proteccién publica podran destinar un porcentaje de la
superficie til total del inmueble destinada a vivienda para que se
promueva como viviendas en régimen libre. Este porcentaje no podra
exceder del 40 por ciento de dicha superficie.

Asimismo, el nimero de las viviendas que se promuevan en régi-
men libre, no podré superar latercera parte del nimero total de vivien-
das en esa promocion.

2. El proyecto sera tinico e identificardindubitadamente tanto las
viviendas que se promuevan en régimen libre como en régimen de
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publica. Estaidentificacio, aixi mateix, ha de recollir-se en I’ escrip-
tura de declaracié d’ obra nova per ala seua constanciaen el Regis-
tre de la Propietat.

En cap cas es permetrala unio entre habitatgesliuresi de proteccid
publica, tant verticalment com horitzontalment. Esta prohibicio ha
de constar en els estatuts per ala seuainscripcio en €l Registredela
Propietat.

3. En €l cas que es vulnerara €l que disposa |’ apartat anterior i,
una vegada qualificada definitivament una promocio, s annexara a
un habitatge de proteccio publica un dtrelliure, en part o en la seua
totalitat, prévialainstruccié del corresponent procediment adminis-
tratiu, es procediria a desgualificar I’ habitatge protegit amb devolu-
ci6 deles gjudes concedides, incrementades amb elsinteressos legals
que procedisguen des de la data de |a seua percepci o, sense perjui de
laimposicié de les sancions administratives a que hi hajalloci la
remissio de tant de culpaalajurisdiccio ordinaria.

4. Els servicisterritorials competents en matéria d’ habitatge com-
provaran € compliment de lanormativad’ habitabilitat, disseny i qua-
litat, lacoherénciadelaproposta, i qualsevol altraque foraaplicable,
en latotalitat del projecte basic aixi com I’ adequacié de I’ obra fina-
litzada a projecte aprovat.

Novena. Limitacio al valor dels terrenys

1. El valor dels terrenys on es promouran habitatges protegits,
afegit al total import del pressupost de les obres d' urbanitzacié no
podra excedir del 15 per cent de la xifra que resulte de la suma dels
preus maxims de venda o adjudicaci6 dels habitatges protegitsi Iliu-
res, locals de negoci, garatgesii trasters.

Quan es projecten grups no inferiors a 500 habitatges, el percen-
tatge establit en el paragraf anterior podraincrementar-se en un 5 per
cent, no podent excedir d 20 per cent delaxifraaqué esreferix e para-
graf anterior.

2. Només a |’ efecte de comprovar € compliment del que dispo-
saestadisposicio, s assignara als habitatges Iliures un valor per metre
quadrat atil igual al del modul de venda que corresponga a la zona
on esta ubicada la promocié. Quan es tracte de locals de negoci, €
valor assignat serad’ 1,5 vegades el modul de venda

3. En €l cas que €s terrenys no tinguen completades les obres
d urbanitzacid, amés de les garanties exigibles per lalegislacié urba-
nisticaper al’ execucio smultaniaal’ edificacio, es computaracom a
valor delsterrenys el valor del sol mésel cost de les obres d urbanit-
zaci0 necessaries, tal com es definixen en |’article 73.2.b) dela Llei
reguladora de |’ activitat urbanistica

En el cas que els terrenys estiguen en un programa per al desen-
rotllament d’ actuacions integrades se sumara a valor dels terrenys,
I"import de la quota d’ urbanitzaci6 corresponent ala parcel laen els
termes que resulten del certificat lliurat al’ efecte pel registrador dela
Propietat.

4. Quan per motius socials, arquitectonics o urbanistics s estime
necessari, el director general d'Habitatge i Projectes Urbans podra
exceptuar de lalimitacié que establix |’ apartat 1 d’ esta disposicio
mitjancant una resolucié motivada i d acord amb els informes tec-
nics corresponents.

Deu. Promocions d’ habitatges protegits executats per fases

1. Amb caracter general, les promocions d’ habitatges protegits, en
qualsevol dels seus regims, han d’ executar-se a|I’empara d’un Unic
expedient i qualificacio, tant provisional com definitiva.

2. Excepcionalment, quan per motius justificats, entre els quals
pot trobar-se laimpossibilitat legal o urbanistica de segregar la par-
cella, I’ existenciad’ elements o servicis comuns que hagen d’ ubicar-
se en un determinat cos d' edificacié, o atres oportunament acredi-
tats, no féra possible obtindre la separacié de les distintes parts de
I" actuacié, pot realitzar-se per fases. En este cas, es presentaraamb la
sol licitud de qualificacié provisiona de la primerafase, el projecte
d'urbanitzaci6 del conjunt, indicant el nombre de fases en qué esdivi-
dix I'actuaci@, i delimitant-la en els planols, amb indicacié expressa
delesinstal lacions, edificisi servicis complementarisi obres d’ urba-
nitzacio que s han d' executar en cada fase.

proteccién publica. Estaidentificacion deberd, asimismo, recogerse en
la escritura de declaracion de obra nueva para su constancia en el
Registro de la Propiedad.

En ningln caso se permitirdla union entre viviendas libres y de
proteccion publica, tanto vertical como horizontalmente. Esta prohi-
bicion debera constar en los Estatutos para su inscripcion en € Regis-
tro de la Propiedad.

3. En el supuesto de que se vulnerase |o dispuesto en el apartado
anterior y, unavez calificada definitivamente una promocion, se ane-
xionase a unavivienda de proteccion pablicaotralibre, en parte o en
su totalidad, previalainstruccion del correspondiente procedimiento
administrativo, se procederiaadescalificar lavivienda protegidacon
devolucién de las ayudas concedidas, incrementadas con los intereses
legales que procedan desde lafecha de su percepcidn, sin perjuicio de
laimposicién de las sanciones administrativas a que hayalugar y la
remision de tanto de culpaalajurisdiccion ordinaria.

4. Los servicios territorial es competentes en materia de vivienda
comprobaran el cumplimiento de la normativa de habitabilidad, dise-
fioy calidad, lacoherenciade lapropuesta, y cualquier otraque fuera
aplicable, en latotalidad del proyecto basico asi como la adecuacion
delaobrafinalizadaal proyecto aprobado.

Novena. Limitacion al valor de los terrenos

1. El valor de los terrenos donde se vayan a promover viviendas
protegidas, afladido a total importe del presupuesto de las obras de
urbanizacion no podré exceder del 15 por ciento de lacifraque resul-
te de la sumade los precios maximos de venta o adjudicacion de las
viviendas protegidasy libres, locales de negocio, gargjesy trasteros.

Cuando se proyecten grupos no inferiores a500 viviendas, €l por-
centaje establecido en el parrafo anterior podré incrementarse en un
5 por ciento, no pudiendo exceder del 20 por ciento delacifraaque
serefiere el parrafo anterior.

2. Solo a efectos de comprobar e cumplimiento delo dispuesto en
estadisposicion, seasignaraalas viviendas libres un valor por metro
cuadrado Util igual a del médul o de venta que correspondaalazona
donde esta ubicada la promocion. Cuando se trate de locales de nego-
cio, €l valor asignado serade 1,5 veces € médulo de venta.

3. En €l supuesto de que los terrenos no tengan completadas las
obras de urbanizacion, ademés de las garantias exigibles por lalegis-
lacién urbanistica para la gjecucion simultanea a la edificacién, se
computaracomo valor delosterrenos el valor del suelo mas coste de
las obras de urbani zacién precisas, tal y como se definen en € articulo
73.2.b) delaLey Reguladorade la Actividad Urbanistica.

En caso de que los terrenos estén en un Programa para el des-
arrollo de Actuaciones Integradas se sumara a valor delosterrenos,
el importe de la cuota de urbanizacién correspondiente alaparcelaen
los términos que resulten de la certificacion librada al efecto por e
Registrador de la Propiedad.

4. Cuando por motivos sociales, arquitecténicos o urbanisticos se
estime necesario, €l director general de Vivienday Proyectos Urba-
nos podra exceptuar de lalimitacion que establece @ apartado 1 de esta
disposicién mediante Resolucion motivaday de acuerdo con losinfor-
mes técnicos correspondientes.

Décima. Promociones de viviendas protegidas ejecutadas por fases

1. Con carécter general, las promociones de viviendas protegi-
das, en cual quiera de sus regimenes, deberan gjecutarse al amparo de
un Unico expedientey calificacion, tanto provisional como definitiva.

2. Excepcionalmente, cuando por motivos justificados, entre los
que puede encontrarse laimposibilidad legal o urbanistica de segre-
gar la parcela, la existencia de elementos o servicios comunes que
hayan de ubicarse en un determinado cuerpo de edificacion, u otros
oportunamente acreditados, no fuese posible obtener la separacion
de las distintas partes de la actuacion, podra realizarse por fases. En
este caso, se presentara con la solicitud de calificacién provisional
de la primera fase, el proyecto de urbanizacion del conjunto, indi-
cando €l nimero de fases en que se divide la actuacion, y delimitan-
dolaen los planos, con indicacion expresa de las instalaciones, edifi-
ciosy servicios complementarios y obras de urbanizacion a gjecutar
en cadafase.
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Cada una de les fases en qué es dividiscal’ actuaci6 sera objecte
d'inscripcio en € Registre Valencia d’'Habitatge i qualificacio pro-
visional independents, en laqual s han d'inclourelesinstd-lacions, els
edificisi els servicis complementaris i obres d’ urbanitzaci6 que,
d acord amb el projecte d’ urbanitzacio aprovat, s hagen d’ executar en
este.

Laqualificacié provisional d’'unao diversesdelesfasesen que el
projecte es dividiscano atorgaraa promotor el dret a obtindre la qua-
lificaci6 de les restants, que Unicament adquirira en ser admeses les
sollicitudsinicials que compten amb la seua preceptivainscripcio en
el Registre Vaencia de I'Habitatge, i sempre d’acord amb les nor-
mes vigents en € moment de lasollicitud de laqualificacio provisona
de larespectivafase.

En tot cas, I’ execucid dels elementsi servicis comuns atotes les
fases, s'inclouran en laprimera d’ estes.

Respecte alareserva d’ habitatges per aminusvalids que exigix la
normativa vigent, cadafase hade complir € percentatge que legalment
li corresponga.

Onze. Renda maxima

Els habitatges subjectes a proteccié publica que no pertanguen a
promocions destinades a la seua cessi6 en arrendament d’ acord amb
els plans d' habitatge, podran ser cedits en este regim si ho permet la
seua legidacio aplicable, i en este cas la renda maxima sera de 7,5
per cent del preu maxim vigent en el moment de la celebracio del
contracte. Si estracta d’ habitatges que, en el seu dia, es van qualifi-
car com aregim especia, larenda maxima sera de 4,5 per cent.

Dotze. Referéncies a moduls de promoci6 publica

A I’ efecte del que haregulat lanormativa per laqual esfixen els
preus de vendai renda d’ habitatges de proteccio oficial de promocio
publicade la Generalitat, es consideracom amodul M per metre qua-
drat de superficie Util, el resultat de multiplicar el preu basic, deter-
minat en |’ article 6 del Reial decret 801/2005, d' 1 dejuliol, i ambles
actualitzacions que si és €l cas corresponguen, pel valor del coefi-
cient de zona determinat en la taula seglient:

Habitatges de promocié publica
ATPMS (A) 1,82

ATPMS (B) 1,69
ATPMS (C) 1,495

ZonaA 1,30
ZonaB 1,30
ZonaC 1,30

ATPMS. Ambit territorial de preu maxim superior

Tretze. Superaci6 dels objectius convinguts amb el Ministeri d’ Habi-
tatge

Una vegada sobrepassat el nombre d’ actuacions protegides con-
vingudes amb € Ministeri d'Habitatge, i amb uninforme previ dela
Direccio General competent, els servicis territorials competents en
matériad’ habitatge no admetran sol licituds d’ actuacions al’ empara
del Pla 2005-2008. No obstant aix0, els sol -licitants podran acollir-se
als beneficis que establix € capitol | del Decret 73/2005, de 8 d' abril,
dd Consdll delaGenerdlitat, s reuniren elsrequisitsque en laditadis-
posicio s establixen per al’ accés concertat al’ habitatge.

A eixos efectes, no seranecessari per part del's beneficiaris formular
una nova sol licitud, els servicis territorials, una vegada comprovat
que el sol-licitant reunix els requisits exigits per lanormativa aplica-
ble, i sempre que en la sol-licitud inicial aixi s'hgja autoritzat, auto-
maticament consideraran sol licitat I’ accés al finangament concertat
queregula el Decret 73/2005, de 8 d abril, del Consell de la Genera-
litat.

Catorze. Subvencions per al’ habitatge d’ accés concertat de la Comu-
nitat Vaenciana

1. Les gjudes per as habitatges d’ accés concertat regulats en €l
Decret 73/2005, de 8 d’ abril, del Consell dela Generdlitat i en el pre-

Cadaunadelasfases en que se dividala actuacion sera objeto de
inscripcion en el Registro Vaenciano de Vivienday calificacion pro-
visional independientes, en la que se habran deincluir lasinstalacio-
nes, edificios y servicios complementarios y obras de urbanizacion
que, de acuerdo con €l proyecto de urbanizacion aprobado, se hayan
de gecutar en ella

Lacalificacion provisional de unao varias de las fases en que €
proyecto se divida no otorgara al promotor el derecho a obtener la
calificacion de las restantes, que Unicamente adquirira al ser admiti-
das las solicitudes iniciales que cuenten con su preceptiva inscrip-
cién en el Registro Valenciano delaVivienda, y siempre de acuerdo
con las normas vigentes en el momento de la solicitud de la califica-
cion provisional de larespectiva fase.

En todo caso, la gjecucion de los elementos y servicios comunes
atodas las fases, seincluiran en la primera de las mismas.

Con respecto a la reserva de viviendas para minusvélidos que
exige la normativa vigente, cada fase debera cumplir el porcentgje
que legalmente le corresponda.

Undécima. Renta méaxima

Las viviendas sujetas a proteccion publica que no pertenezcan a
promaciones destinadas a su cesion en arrendamiento con arreglo alos
planes de vivienda, podrén ser cedidas en éste régimen si lo permite
su legidacion aplicable, en cuyo caso larentamaximaserd de 7,5 por
ciento del precio méximo vigente en el momento de la celebracion
del contrato. Si se tratase de viviendas que, en su dia, se calificaron
como régimen especial, la renta méxima sera de 4,5 por ciento.

Duodécima. Referencias a médul os de promocién publica

A los efectos de lo regulado en lanormativa por laque sefijan los
precios de ventay renta de viviendas de proteccion oficial de promo-
cién publicadelaGenerdlitat, se consideracomo médulo M por metro
cuadrado de superficie (til, € resultado de multiplicar €l precio basico,
determinado en € articulo 6 del Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio,
y con |as actualizaciones que en su caso correspondan, por € vaor del
coeficiente de zona determinado en latabla siguiente:

Viviendas de Promocion Publica
ATPMS(A) 1,82

ATPMS(B) 169
ATPMS(C) 149

ZonaA 1,30
ZonaB 1,30
ZonaC 1,30

A.T.P.M.S. Ambito Territorial de Precio Maximo Superior

Decimotercera. Superacion de los objetivos convenidos con € Minis-
terio de Vivienda

Unavez sobrepasado € ndmero de actuaci ones protegidas convenidas
con e Ministerio de Vivienda, y previo informe de la Direccion Gene-
ral competente, |os servicios territoriales competentes en materia de
vivienda no admitiran solicitudes de actuaciones al amparo del Plan
2005-2008. No obstante, los solicitantes podran acogerse alos benefi-
ciosqueestableced capitulo | dd Decreto 73/2005, de 8 de abil, del Con-
sd| delaGenerdlitat, s reuniesen los requisitos que en dichadisposicion
se establecen para e acceso concertado alavivienda

A esos efectos, no sera necesario por parte de los beneficiarios
formular unanueva solicitud, los servicios territoriales, unavez com-
probado que el solicitante reline los requisitos exigidos por la nor-
mativa aplicable, y sempre que en lasolicitud inicial asi se hayaauto-
rizado, autométicamente consideraran solicitado el acceso alafinan-
ciacion concertada que regula el Decreto 73/2005, de 8 de abril, del
Consell de la Generalitat.

Decimocuarta. Subvenciones para la vivienda de acceso concertado
delaComunidad Valenciana

1. Las ayudas para las viviendas de acceso concertado reguladas
en e Decreto 73/2005, de 8 de abril, del Consell de la Generdlitat, y
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sent decret esrealitzaran per la Generalitat a carrec dels pressupostos
delaConselleriade Territori i Habitatge, d’ acord amb el que dispo-
salaLlei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions, i
dins dels limits de la linia pressupostaria T4885000 del programa
431.20.

2. Elsadquirents d’ habitatges que reunisguen els requisits establits
en €l titol | del Decret 73/2005, de 8 abril, del Consell de la Genera-
litat, podran sol licitar tant les gjudes que establix I’ esmentat decret com
les previstes en € present decret a carrec del's pressupostos de la Gene-
ralitat per a habitatges d' accés concertat.

3. Per al’accés concertat a |” habitatge, els adquirents podran
sol-licitar un préstec a qualsevol entitat financera en les condicions
de mercat. No obstant aixo, I'import total de la subsidiacié delaquota
d amortitzacid i interessos del préstec hipotecari aque esreferix € para
graf seglent, sera el que correspondria a tipus d’interés, quantia i
termini d’amortitzacio dels préstecs acollits al Plad’ habitatge 2005-
2008, queregulael Reia Decret 801/2005, d'1 dejulial, i que estiga
vigent en el moment de la resolucié que concedix les gjudes

4. La subsidiacié de la quota d’amortitzacio i interessos d’ este
préstec hipotecari, que s gustaraa que disposal’ article 10 del Decret
73/2005, de 8 d' abril, es pagara d’ una sola vegada per la Generalitat
i s'aplicaraal’ amortitzacio parcial del préstec.

La quantia serala seguent:

a) El 25 per 100 de laquota corresponent alstres primers anys de
préstec quan els ingressos familiars ponderats dels beneficiaris siguen
inferiors o iguals a 3 vegades I’indicador public de renda d’ efectes
multiples (IPREM).

b) El 12 per 100 de la quota corresponent als tres primers anys
de préstec quan €els ingressos familiars ponderats dels beneficiaris
siguen superiors a 3 vegades |’indicador piblic de renda d’ efectes
multiples (IPREM).

6. Aixi mateix, podra sol-licitar-se la bestreta del xec accés a
I” habitatge quan es tracte d’ entitats de crédit amb que la Generalitat
haja subscrit conveni establint este suposit.

7. El termini de 10 anys durant el qual estigalalimitacié de dis-
posar que establix I article 3 del Decret 73/2005, de 8 d' abril, comen-
caraacomptar des de ladata de laresolucid que concedix les gjudes.

8. Lesreferencies que el Decret 73/2005, de 8 d' abril, realitzaal
Decret 92/2002, de 30 de maig, han d’ entendre’ s remeses a present
decret.

Quinze. Etiquetafiscal

Juntament amb la sol -licitud de les ajudes regulades en el present
decret i la documentaci6 exigida per la normativa, ha d’ aportar-se
I"etiqueta fiscal actualitzadai amb dades que coincidisquen exactament
amb les del document nacional d’identitat (DNI).

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Actuacions protegides sense financament

Podran acollir-se & pla 2005-2008 | es actuacions protegides qua-
lificades provisionalment, o amb contracte visat, en el suposit d habi-
tatge usat, al’emparade Pla2002/2005, que no hagen obtingut finan-
cament qualificat d acord amb este plai que reunisquen elsrequisits
exigits en este decret.

A I’ efecte, €l servici territorial competent en matéria d’ habitatge
diligenciarala qualificacio provisional, o €l contracte visat, quan es
tracte d’ habitatge usat, expressant tant les modalitats i les quanties
d' gjudes financeres que corresponguen, com laconversié delsingres-
sos al-legats, quan aix0 procedisca, a nombre de vegades I’ indicador
public de renda d’ efectes multiples de I’ any a qué es referixen estos
iNgressos.

Elsterminis que establix |’ article 41.2 només seran aplicables als
habitatges usats que es troben en la situacio prevista per esta dispo-
sicio apartir del moment en que es diligencien acollint-se a pla 2005-
2008 amb expressi6 del financament convingut que el's corresponga.

Les actuacions sol -licitades a |’ empara del Decret 73/2005, de 8
d’abril, i pendents de resoldre, esresoldran d acord amb el que dis-
posa el present decret.

en el presente Decreto se realizaran por la Generalitat con cargo alos
Presupuestos de la Conselleria de Territorio y Vivienda, de acuerdo
con lo dispuesto en laLey 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones, y dentro de los limites de la linea presupuestaria
T4885000 del programa 431.20.

2. Los adquirentes de viviendas que refinan los requisitos estable-
cidos en € titulo | del Decreto 73/2005, de 8 abril, del Consell de la
Generditat, podran solicitar tanto las ayudas que establece € citado
Decreto como las contempladas en €l presente Decreto con cargo alos
Presupuestos de la Generalitat para viviendas de acceso concertado.

3. Para el acceso concertado alavivienda, los adquirentes podran
solicitar un préstamo a cualquier entidad financiera en las condicio-
nes de mercado. No obstante, el importe total de lasubsidiacion dela
cuota de amortizacion e intereses del préstamo hipotecario a que se
refiere el parrafo siguiente, serd el que corresponderiaal tipo deinte-
rés, cuantiay plazo de amortizacion de los préstamos acogidos al
Plan de Vivienda 2005-2008, que regulael Real Decreto 801/2005, de
1 dejulio, y que esté vigente en el momento de la resolucion conce-
diendo las ayudas

4. Lasubsidiacion de la cuota de amortizacion e intereses de dicho
préstamo hipotecario, que se gjustara alo dispuesto en el articulo 10
del Decreto 73/2005, de 8 de abril, se abonara de una sola vez por la
Generdlitat y se aplicard alaamortizacion parcial del préstamo.

La cuantia serd lasiguiente:

a) El 25 por 100 de la cuota correspondiente a los tres primeros
afos de préstamo cuando los ingresos familiares ponderados de los
beneficiarios sean inferiores o iguales a 3 veces el indicador pablico
de renta de efectos multiples (IPREM).

b) El 12 por 100 de la cuota correspondiente a los tres primeros
afos de préstamo cuando los ingresos familiares ponderados de los
beneficiarios sean superiores a 3 veces € indicador publico de renta
de efectos multiples (IPREM).

6. Asimismo, podra solicitarse el anticipo del cheque acceso ala
vivienda cuando se trate de entidades de crédito con las que la Gene-
ralitat haya suscrito convenio estableciendo dicho supuesto.

7. El plazo de 10 afios durante e cua existelalimitacion de disponer
que establece d articulo 3 del Decreto 73/2005, de 8 de abril, se empeza
raacontar desde lafechade laresolucion concediendo las ayudas.

8. Lasreferencias que e Decreto 73/2005, de 8 de abril, redizaal
Decreto 92/2002, de 30 de mayo, deben entenderse remitidas a pre-
sente Decreto.

Decimoquinta. Etiqueta fiscal

Junto con lasolicitud de las ayudas reguladas en e presente Decre-
to y ladocumentacién exigida por la normativa, debera aportarse la
etiquetafiscal actualizaday con datos que coincidan exactamente con
los del documento nacional de identidad (DNI).

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Actuaciones protegidas sin financiacion

Podrén acogerse a plan 2005-2008 las actuaciones protegidas
calificadas provisionalmente, o con contrato visado, en el supuesto
de vivienda usada, a amparo del Plan 2002/2005, que no hubieran
obtenido financiacion cualificada de acuerdo con dicho plan y que
re(inan los requisitos exigidos en este decreto

A estos efectos, el Servicio Territorial competente en materia de
vivienda diligenciard la calificacién provisional, o el contrato visa
do, cuando se trata de vivienda usada, expresando tanto las modali-
dades y cuantias de ayudas financieras que correspondan, como la
conversion de los ingresos alegados, cuando ello proceda, a nimero
de veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos M{ltiples del afio
a que serefieren dichos ingresos.

Los plazos que establece el articulo 41.2 solo serén aplicablesalas
viviendas usadas que se encuentren en la situacion prevista por esta
disposicién a partir del momento en que se diligencien acogiéndose
a Plan 2005-2008 con expresion de la financiacion convenida que
les corresponda.

L as actuaciones solicitadas a amparo del Decreto 73/2005, de 8
de abril, y pendientes de resolver, se resolveran de acuerdo con lo
dispuesto en el presente Decreto.
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Segona. Prorroga del Plad’ habitatge

Si unavegada finalitzat el periode de vigéncia del Plad’ habitat-
ge 2005/2008, I' Estat inicia un nou pla per mitjade la publicacio de
la normativa corresponent, continuaran sent aplicables les gjudes a
carrec dels pressupostos de la Generalitat regulades per este decret,
mentre no es publique la normativa autondmica de desenrotllament del
nou pla, i sempre que corresponguen a actuacions que hagen obtingut
préstec convingut al’ emparadel Pla 2005/2008.

Tercera. Habitatges protegits. Regulacié

Mentre que la Generalitat no regule la normativa especificaper ds
habitatges protegits, els sera aplicable el Reia Decret Llei 31/1978,
de 31 d' octubre, €l Reia Decret 3148/1978, de 10 de novembre, i la
resta de disposicions que, dins del marc competencial, desenrotllen i
regulen els habitatges de proteccio oficial.

Quarta. Ordres vigents mentre no es publiquen altres noves

Mentre no es publiquen altres ordres que les substituisquen, con-
tinuaran en vigor les ordres de 15 de novembre de 2002, sobre €l des-
enrotllament i latramitacio de les mesures de financament d' actuacions
protegides en matéria d’ habitatge i sol per a periode 2002-2005.

Aixi mateix, continuaraen vigor I’ Ordre de 19 dejuliol de 2005,
dedl conseller de Territori i Habitatge, per laqual s establixen les bases
reguladores de les actuacions protegides per a fomentar |’ arrenda-
ment i larehabilitacié d’ habitatges previstos en d titol |11 del Decret
73/2005, de 8 d' abril, del Consell de la Generdlitat i es convogquen
les dites gjudes per al’ exercici 2005, amb |es modificacions segiients:

1. Els apartats @), b), ¢) i n) del'article 11.3 i I'article 18.4 que-
daran redactats de la manera segiient:

Article11.3.a)

Origina i fotocOpia per alaseua confrontacio del document nacio-
nal d'identitat del sol licitant/si dels altres membres de launitat arren-
datariamajors de 16 anys;, en cas d’ estrangers han d’ aportar €l niime-
ro d'identificacid d' estrangers (NIE), aixi com permis de residencia
en vigor en el moment de sol licitud de I’gjuda i com a minim pel
periode de temps per a qual té formalitzat €l contracte d’ arrenda-
ment.

S entén per unitat arrendatariaa efectes del que disposa el Decret
73/2005 i en la present ordre, la persona o persones que residisguen
en |’ habitatge arrendat, existisca o no entre élsrelacio de parentiu, rela-
cionats segons model normalitzat. A I’ efecte es consideren vinculants
les dades obrants en el certificat d’ empadronament o de convivéncia
s ésel cas.

Article 11.3.b)

Copiacompulsada del llibre de familia o substitutiu. Només com-
putaran a efectes de I’ aplicacio d’ este decret, els membres de la uni-
tat familiar que, amés d’ aparéixer en el referit document, apareguen
també recollits en el certificat d’ empadronament o convivencia.

Article 11.3.c)

Contracte d’ arrendament en triple versio, amb les clausules obli-
gatories que establix lanormativavigent i en qualsevol caslesd' inclu-
sio obligatoriade conformitat amb I article 7 de la present ordre, aixi
com lajustificacio d’ haver depositat lafianca.

Quan els arrendataris no constituisquen una unitat familiar, en el
contracte d’ arrendament han de figurar com atals totes les persones
que apareixen en €l certificat d’ empadronament o convivencia.

No sera actuacio protegida |’ arrendament d’ habitatge en qué el
nombre d'inquilins en relacié amb la superficie Util d’ aquell supose
un percentatge inferior a 10 metres quadrats Utils per usuari d’ este
habitatge.

Article 11.3.n)

Nota simple o escripturainscritade I’ habitatge pel qual se sol-lici-
ten les presents gjudes, que acredite qui és €l titular del’ habitatge, la
identificacio d'este de manera indubtable, i, per separat, la superfi-

Segunda. Prorroga del Plan de Vivienda

Si unavez finalizado el periodo de vigencia del Plan de Vivien-
da 2005/2008, €l Estado inicia un nuevo plan mediante la publica-
cion de lanormativa correspondiente, continuarén siendo aplicables
las ayudas con cargo alos Presupuestos de la Generalitat reguladas por
este decreto, en tanto no se publique la normativa autonémica de des-
arrollo del nuevo plan, y siempre que correspondan a actuaciones que
hayan obtenido préstamo convenido al amparo del Plan 2005/2008.

Tercera. Viviendas protegidas. Regulacion

En tanto no seregule por la Generalitat |a normativa especifica para
las viviendas protegidas, les seré aplicable el Real Decreto Ley
31/1978, de 31 de octubre, el Real Decreto 3148/1978, de 10 de
noviembre, y demas disposiciones que, dentro del marco competen-
cial, desarrollan y regulan las viviendas de proteccion oficial .

Cuarta. Ordenes vigentes en tanto no se publiguen otras nuevas

En tanto no se publiquen otras Ordenes que las sustituyan, conti-
nuarédn en vigor las Ordenes de 15 de noviembre de 2002, sobre el des-
arrollo y tramitacion de las medidas de financiacion de actuaciones
protegidas en materia de vivienday suelo parad periodo 2002-2005.

Asimismo, continuara en vigor la Orden de 19 de julio de 2005,
del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se establecen las
bases reguladoras de | as actuaciones protegidas parafomentar € arren-
damiento y larehabilitacion de viviendas previstasen € titulo I11 del
Decreto 73/2005, de 8 de abril, del Consell de la Generalitat, y se
convocan dichas ayudas para €l gercicio 2005, con las siguientes
modificaciones:

1. Los apartados a), b), ¢) y n) del articulo 11.3y € articulo 18.4
quedaran redactados del modo siguiente:

Articulo 11.3.a)

Origina y fotocopia para su cotejo del Documento Nacional de
Identidad del solicitante/s y de los demas miembros de la unidad
arrendataria mayores de 16 afios; en caso de extranjeros deberan apor-
tar e NUmero de I dentificacion de Extranjeros (N.1.E.), asi como per-
miso de residencia en vigor en el momento de solicitud de la ayuda
y como minimo por € periodo de tiempo parael que tiene formalizado
€l contrato de arrendamiento.

Se entiende por unidad arrendataria a efectos de lo dispuesto en
el Decreto 73/2005 y en la presente orden, la persona o personas que
residan en la vivienda arrendada, exista o no entre ellos relacion de
parentesco, relacionados segin modelo normalizado. A estos efectos
se consideraran vinculantes |los datos obrantes en €l certificado de
empadronamiento o de convivencia en su caso.

Articulo 11.3.b)

Copia compulsada del libro de familia o sustitutivo. S6lo com-
putarén a efectos de la aplicacion de este decreto, |os miembros de
launidad familiar que, ademas de en € referido documento, aparez-
can también recogidos en € certificado de empadronamiento o con-
vivencia

Articulo 11.3.¢)

Contrato de arrendamiento por triplicado, con las clausulas obli-
gatorias que establece la normativa vigente y en cualquier caso las
deinclusion obligatoria de conformidad con €l articulo 7 de lapresente
orden, asi como lajustificacion de haber depositado la fianza.

Cuando los arrendatarios no constituyan una unidad familiar, en
d contrato de arrendamiento deberan figurar como tales todas|as per-
sonas que aparecen en el certificado de empadronamiento o convi-
vencia

No serd actuacion protegida e arrendamiento de vivienda en laque
el ndmero de inquilinos en relacion con la superficie Gtil de aquella
suponga un porcentaje inferior a 10 metros cuadrados Utiles por usua-
rio de dichavivienda

Articulo 11.3.n)

Nota simple o escriturainscrita de la vivienda por la que se soli-
citan las presentes ayudas, que acredite quien es el titular delavivien-
da, laidentificacion de ellade maneraindubitada, y, por separado, la
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cie ttil d' este habitatge, garatge o trasters vinculatsi annexos si és €l
cas.

En el cas que no figure la superficie Util, es computara el 80 per
cent de la superficie construida.

Article 18.4

En este sentit en laresoluci6 per laqua es determine la subven-
cié maxima que ha de percebre el beneficiari, establira el pagament
de I'import de les primes d’ assegurances justificades i de les obres
de rehabilitaci6 executades.

2. Perque la situacié de desocupacio sigatingudaen compte en el
barem que establix I'article 12.3 de I’ Ordre de 19 de juliol de 2005,
ha d’ acreditar-se que la duraci6 d’ este no ésinferior a dotze mesos.

Cinquena. Desenrotllament de les condicions per afacilitar els pro-
cediments de seleccid de persones per a seu posterior accés a un habi-
tatge amb régim de protecci6 publica

1. Per al cas de promocions de protecci6 oficial de régim espe-
cid, realitzades tant per lainiciativa plblica com per laprivadai pro-
vinents o no de concursos publics de sols, s efectuarala seleccio pre-
via dels futurs destinataris per mitja de sorteig piblic.

2. Mentre es determinen d’ una forma més concreta els criteris
especifics que regulen este sorteig a través del desplegament regla-
mentari delaLlel 8/2004 de 20 d' octubre, de la Generditat, de |’ Habi-
tatge de la Comunitat Valenciana, s hauran de complir els criteris
seglents:

A) Amplia difusio de la convocatoria del sorteig i de les seues
bases per qualsevol mitja de difusio, inclosa la publicacié en algun
mitjaescrit d’amplia difusio.

B) Termini minim per alainscripcio, en I’ esmentat sorteig, d' un
mes a partir de la publicacié de |’ anunci de convocatoria.

C) L"anunci de convocatoria, had'incloure amb claredat, €lsrequi-
sits generals d’ accés a un habitatge de proteccio oficial de regim espe-
cial, aixi com aquells particulars que incloga I’ entitat convocant del
sorteig quant a:

a) Temps minim d’ empadronament en la localitat on s ubiquen
els habitatges.

b) Preferéenciade col lectius socials, als quals van dirigits els habi-
tatges assenyalats en I’ article 5.1. del present decret.

) Percentatge d’ habitatges destinats al's col -l ectius assenya ats en
I"article 5.1 del present decret.

d) Lloc de recollidai de presentaci6 de sol-licituds, termini de
presentacio d’ estes.

3. El sorteig public ha de realitzar-se una vegada obtinguda la
qualificacio provisional i sempre abans de |’ obtencio delaqualifica-
ci6 definitiva.

4. El nombre minim de seleccionats en €l sorteig sera el segiient:

a) Per apromocions de fins a 60 habitatges, se seleccionaran fins
a2'5 vegades el nombre total d’ habitatges.

b) Per a promocions a partir de 61 habitatges, se seleccionaran
finsa doble del nombretotal d' habitatges.

¢) Enel casd existir percentatges d’ habitatges destinats a col -lec-
tius especifics, estos criteris de selecci6 s aplicaran a cada un dels
percentatges entre els col -lectius especifics previstos.

5. Unavegada efectuat €l sorteig, els seleccionats han de justifi-
car el fet de complir, tant els requisits generals d’' accés al’ habitatge
assenyalats en el present decret, com els particulars de la convocato-
riadel sorteig.

6. Laseua ordre final vindra establida per:

a) El seu nivell de renda.

b) Composici6 de la unitat de convivéncia o familiar.

¢) Pertinenca a col -l ectius preferent.

d) Temps d’ empadronament en lalocalitat objecte del sorteig

€) Tindre persones majors o discapacitats a carrec seu.

Extrems tots estos que han sigut especificats en les bases de la
convocatoria, amb el seu corresponent barem, tant per als requisits
generals com per as particulars.

7. Este procés s efectuara per |’ entitat publica o privada que con-
voca el sorteig.

superficie Util de dicha vivienda, garaje y/o trasteros vinculados y
anejos en su caso.

En el supuesto de que no figure lasuperficie Gtil, se computaré el
80 por ciento de la superficie construida.

Articulo 18.4

En este sentido en la resolucion por la que se determine la sub-
vencion maximaa percibir por € beneficiario, establecerael abono del
importe de las primas de seguros justificadas y de |as obras de reha-
bilitacién ejecutadas.

2. Para que la situacion de desempleo sea tenida en cuentaen el
baremo que establece €l articulo 12.3 de la Orden de 19 de julio de
2005, debe acreditarse que la duracién del mismo no es inferior a
doce meses.

Quinta. Desarrollo de las condiciones parafacilitar |os procedimien-
tos de seleccidn de personas para su posterior acceso a unavivienda
con régimen de proteccion publica

1. Para €l caso de promociones de proteccion oficial de régimen
especia, redlizadas tanto por lainiciativa plblicacomo por laprivaday
provenientes 0 no de concursos plblicos de suelos, se efectuaralaselec-
cion previa de los futuros destinatarios mediante sorteo publico.

2. En tanto se determinen de una forma més concreta los crite-
rios especificos que regulen dicho sorteo através del desarrollo regla-
mentario de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la
Viviendade la Comunidad Vaenciana, se deberan cumplir lossiguien-
tescriterios:

A) Amplia difusion de la convocatoria del sorteo y de sus bases
por cualquier medio de difusion, incluido la publicacién en algin
medio escrito de amplia difusion.

B) Plazo minimo para lainscripcion, en el citado sorteo, de un
mes a partir de la publicacién del anuncio de convocatoria.

C) El anuncio de convocatoria, debera incluir con claridad, los
requisitos generales de acceso a una vivienda de proteccion oficial
de régimen especial, asi como aquellos particulares que incluya la
entidad convocante del sorteo en cuanto a

a) Tiempo minimo de empadronamiento en lalocalidad donde se
ubiquen las viviendas.

b) Preferencia de colectivos sociales, alos que van dirigidas las
viviendas sefialados en € articulo 5.1. del presente Decreto.

¢) Porcentgje de viviendas destinadas a |os col ectivos sefialados
en € articulo 5.1 del presente Decreto.

d) Lugar derecogiday de presentacion de solicitudes, plazo de pre-
sentacion de las mismas.

3. El sorteo publico deberéa realizarse una vez obtenida la califi-
cacion provisional y siempre antes de la obtencion de la calificacion
definitiva.

4. El nimero minimo de seleccionados en €l sorteo sera el siguien-
te:

a) Para promociones de hasta 60 viviendas, se seleccionaran hasta
2'5 veces el nimero total de viviendas.

b) Para promociones a partir de 61 viviendas, se seleccionaran
hasta el doble del nimero total de viviendas.

¢) En e caso de existir porcentajes de viviendas destinadas a colec-
tivos especificos, dichos criterios de seleccidn se aplicardn a cada
uno de los porcentajes entre |os col ectivos especificos previstos.

5. Unavez efectuado el sorteo, |os seleccionados deberan justifi-
car el cumplir, tanto los requisitos generales de acceso alavivienda
sefialados en €l presente Decreto, como |os particulares de la convo-
catoria del sorteo.

6. Su orden final vendra dado por:

a) Su nivel derenta.

b) Composicién de la unidad de convivenciao familiar.

¢) Pertenencia a colectivos preferente.

d) Tiempo de empadronamiento en lalocalidad objeto del sorteo

€) Tener personas mayores y/o discapacitados a su cargo.

Extremos todos ellos que habran sido especificados en |as bases
de la convocatoria, con su correspondiente baremo, tanto para los
requisitos generales como paralos particul ares.

7. Dicho proceso se efectuara por la entidad publica o privada
convocante del sorteo.
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Esta ordre donara prelacié per ala presentacié del contracte de
compravenda per a seu visat en €ls servicis territorials competents
en matéria d’ habitatge, afi de verificar e compliment dels requisits
exigits legalment per al’ accés al’ habitatge i ales seues ajudes.

Ladenegacio del visat del contracte, suposaral’ exclusio del sollici-
tant delallistai correrael torn a seglient en estallista per alacom-
provaci6 dels requisits exigits legalment.

8. Una vegada visats un nombre igua de contractes que d’ habi-
tatges existents en la promocié objecte del sorteig, es fara piblica
estastuacio i escomunicaraasintegrantsdelallista, larestaquedaran
enllistad esperaper s en € termini dels 2 anys seglients al tancament
delacitadallista, sorgiraalguna circumstancia que ferapossible que
elscridaren.

9. Lacelebracid i la convocatoria de qualsevol sorteig public
d’ habitatges de protecci6 oficial deregim especial, hade ser sol lici-
tat davant de la direcci6 general competent en matéria d' habitatge,
per ala seua autoritzacio per esta.

Esta sol licitud, podraredlitzar-se conjuntament amb la sol -licitud
de qualificacio provisional, i requerira |’ autoritzacié de la direccid
general competent en matéria d’ habitatge, préviaverificacié dels cri-
teris establits en la present disposicié transitoriai es realitzara mit-
jancant unaresolucio del director genera competent en matériad’ habi-
tatge.

10. El present procediment de sorteig i €ls criteris pel quals es
regix, de manera voluntaria poden aplicar-se a qualsevol promocio
subjectaaalgun tipus de proteccid publica, tant en vendacom en llo-
guer, bé sigad'iniciativapdblicao privadai es construisquen sobre sols
provinents, tant de concursos publics o no.

11. L’exclusié delallistaserarecurrible, d’acord amb €l que dis-
posalalle 30/1992, de 26 de novembre.

Sisena. Inscripci6 en el Registre Valencia d' Habitatges de Proteccié
Publica dels habitatges usats amb llibertat de cessié

A I'efecte del que disposal’article 19 del Decret 73/2005, de 8
d'abril, del Consell delaGeneralitat i I' Ordre de 7 dejuliol de 2005,
que el desenrotlla, es adquirents d habitatges usats que s hagen aco-
Ilit a Pla 2005-2008 i que, transcorregut €l termini exigit legalment
per alallibertat de cessio, els transmetran, hauran de procedir ala
seua inscripcio en el Registre Valencia d’ Habitatges de Proteccio
Plblica.

DISPOSICIO DEROGATORIA

A partir de !’ entrada en vigor del present decret queda derogat e
Decret 92/2002, de 30 de maig, del Consell de la Generalitat, excep-
te e capitol V i disposicions addicionals denovena, vintena, vint-i-
uneng, vint-i-dosena i vint-i-tresena, referents a rehabilitacio, que
seran derogats per les normativa que les substituisca.

Aixi mateix, queden derogades totes les disposicions que del
mateix rang o d'un rang inferior s oposen a que haregulat este decret.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Supletorietat del Reial Decret 801/2006, d'1 de juliol

A mésdel que preveu este decret cal gjustar-se al que disposa el
Reial Decret 801/2005, d'1 dejuliol, pel qual s aprovael Pla estatal
2005-2008, per a afavorir I"accés dels ciutadans a I” habitatge, de
caracter basic, i laresta de disposicions concordants.

Segona. Entrada en vigor

L’ entrada en vigor d’ este decret sera|’endema de la publicacié
en ¢l Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valencia, 24 de marg de 2006

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Territori i Habitatge,
RAFAEL BLASCO CASTANY

Dicho orden dara prelacion para la presentacion del contrato de
compraventa para su visado en |os servicios territoriales competentes
en materiade vivienda, afin de verificar e cumplimiento de los requi-
sitos exigidos legalmente parael acceso alavivienday asus ayudas.

Ladenegacion del visado del contrato, supondralaexclusion del
solicitante delalistay correrd el turno a siguiente en dichalistapara
la comprobacion de los requisitos exigidos |egal mente.

8. Unavez visados un nimero igual de contratos que de vivien-
das existentes en la promocion objeto del sorteo, se hara plblicadicha
situacion y se comunicard a los integrantes de la lista, quedando €l
resto en lista de espera por si en €l plazo de los 2 afios siguientes a
cierre delacitadalista, surgiera algunacircunstancia que hiciera posi-
ble su llamamiento.

9. La celebracion y convocatoria de cualquier sorteo publico de
viviendas de proteccion oficial de régimen especial, debera ser soli-
citado ante la Direccion General competente en materiade vivienda,
para su autorizacion por lamisma.

Dichasolicitud, podrarealizarse conjuntamente con lasolicitud de
calificacion provisional, y requerira de la autorizacion de la Direc-
cion General competente en materiade vivienda, previaverificacion
de los criterios establecidos en la presente disposicion transitoriay
se realizara mediante resolucion del director general competente en
materia de vivienda.

10. El presente procedimiento de sorteo y los criterios por lo que
se rige, de manera voluntaria pueden aplicarse a cualquier promo-
cion sujetaaalgin tipo de proteccion plblica, tanto en ventacomo en
aquiler, bien seade iniciativa plblica o privaday se construyan sobre
suelos provenientes, tanto de concursos publicos o no.

11. Laexclusion delalistaserarecurrible, de acuerdo conlo dis-
puesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Sexta. Inscripcion en el Registro Valenciano de Viviendas de Pro-
teccion Publica de las viviendas usadas con libertad de cesién

A efectos de lo dispuesto en €l articulo 19 del Decreto 73/2005,
de 8 de abril, del Consell de la Generalitat y Orden de 7 dejulio de
2005, que lo desarrolla, los adquirentes de viviendas usadas que se
hayan acogido al plan 2005-2008 y que, transcurrido el plazo exigi-
do legalmente paralalibertad de cesion, vayan atransmitirlas, debe-
rén proceder a su inscripcion en el Registro Vaenciano de Vivien-
das de Proteccion Publica

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de laentrada en vigor del presente Decreto queda dero-
gado el Decreto 92/2002, de 30 de mayo, del Consell dela Generali-
tat, excepto el capitulo V' y disposiciones adicional es decimonovena,
vigésima, vigesimoprimera, vigesimosegunday vigesimotercera, refe-
rentes a rehabilitacion, que seran derogados por las normativa que
las sustituya.

Asimismo, quedan derogadas cuantas disposiciones de igua o
inferior rango se opongan alo regulado por este decreto.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Supletoriedad del Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio

Ademas de lo previsto en este decreto se estara alo dispuesto en
el Real Decreto 801/2005, de 1 dejulio, por €l que se apruebael Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la
vivienda, de carécter basico, y demés disposiciones concordantes.

Segunda. Entrada en vigor

La entrada en vigor de este decreto sera €l diasiguiente al de su
publicacién en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Vaencia, a24 de marzo de 2006

El presidente de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Territorio y Vivienda,
RAFAEL BLASCO CASTANY
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ANNEX/ANEXO
MUNICIPIS
SINGULARS/ | PROVINCIA DE VALENCIA PROVINCIA D’ALACANT PROVINCIA DE CASTELLO
MUNICIPIOS PROVINCIA DE VALENCIA PROVINCIA DE ALICANTE PROVINCIA DE CASTELLON
SINGULARES
ATPMS
GRUP A/
ATPPMS
GRUPO A
ATPMS
GRUP B/
Valencia
ATPPMS
GRUPO B
ATPMS
GRUP C/ Castello de la Plana / Castellon de la
Alacant / Alicante
ATPPMS Plana
GRUPO C
Resta Zona A / Alaquas Agost Almassora / Almazora
Resto Zona A Albal Alcoi / Alcoy Benicarlo
Alboraya Altea Benicassim / Benicasim
Alcasser Aspe Burriana
Aldaia Benidorm La Vall d’Uixo
Alfafar Benissa Nules
Alfara del Patriarca Callosa de Segura Onda

Alzira Calp / Calpe Vila-real / Villarreal
Benetusser Crevillent Vinaros

Beniparrell Dénia

Bonrepos i Mirambell El Campello

Burjassot El Poble Nou de Benitatxell / Benitachell
Canet d’En Berenguer Elx / Elche
Catarroja Elda
Cullera Guardamar del Segura
Emperador L’Alfas del Pi
Foios La Vila Joiosa / Villajoyosa
Gandia Monforte del Cid
Godella Mutxamel
La Pobla de Farnals Novelda
Lliria Orihuela
Manises Petrer
Sant Vicent del Raspeig / San Vicente
Massalfassar
del Raspeig
Massamagrell Sant Joan d’Alacant
Massanassa Santa Pola
Meliana Teulada
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Mislata Tibi
Moncada Torrevieja
Museros Villena
Oliva Xabia / Javea
Ontinyent
Paiporta
Paterna
Picanya
Picassent
Pugol
Puig

Quart de Poblet

Rafelbunyol / Rafelbuiiol

Requena

Rocafort

Sagunt / Sagunto

Sedavi

Silla

Sueca

Tavernes Blanques

Torrent
Utiel
Vinalesa
Xativa
Xirivella
Zona B Agullent Albatera Alcala de Xivert
Aielo de Malferit Algorfa Almenara
Albaida Almoradi Alquerias del Nifio Perdido
Albalat dels Sorells Banyeres de Mariola Betxi
Alberic Benejuzar Borriol
Albuixech Benferri Cabanes
Algemesi Benijofar L’Alcora
Alginet Bigastro La Llosa
Almassera Callosa d’En Sarria La Vilavella
Almussafes Castalla Moncofa
Bellreguard Catral Morella
Benaguasil Cocentaina Orpesa / Oropesa del Mar
Benifaio Cox Peiiiscola
Benisano Daya Nueva Segorbe
Bétera Daya Vieja Torreblanca
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Bocairent Dolores Xilxes / Chilches
Buiiol El Pinds / Pinoso
Canals Finestrat
Carcaixent Formentera del Segura
Carlet Granja de Rocamora
Cheste Tbi
Chiva Jacarilla
Daimus La Nucia
Godelleta Los Montesinos
Guadassuar Monover / Monévar
Guardamar de la Safor Muro de Alcoy
L’Alcudia Onil
L’Alctdia de Crespins Pego
L’Eliana Pilar de la Horadada
L’Olleria Rafal
La Pobla Llarga Redovan
Loriguilla Rojales
Piles San Fulgencio
Riba-roja de Taria San Isidro
San Antonio de Benagéber San Miguel de Salinas
Sollana Sax

Tavernes de la Valldigna

Xixona / Jijona

Turis

Vilamarxant

Villanueva de Castellon

Vinalesa

Xeraco

Xeresa

Zona C

La resta de municipis / el resto de

municipios

La resta de municipis / el resto de

municipios

La resta de municipis / el resto de

municipios




