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Conselleria de Territori i Habitatge

DECRET 73/2005, de 8 d’abril, del Consell de la Gene-
ralitat, pel qual s’estableixen noves mesures de foment
per a l’accés concertat, la rehabilitacio i I’arrendament
d’habitatges en el marc d’actuacio del pla d’accés a
I’habitatge de la Comunitat Valenciana 2004-2007.
[2005/X3796]

La intervencidé publica en el mercat de 1’habitatge ha d’estar
orientada a remoure els obstacles que impedeixen o dificulten la
plena efectivitat del dret constitucional a un habitatge digne i ade-
quat. Per a aix0 s’han d’establir els programes i actuacions que vin-
culen de forma efectiva les politiques de benestar i d’habitatge, per
a facilitar ’accés a un habitatge digne tant als col-lectius socials
més desfavorits com als que busquen el seu primer accés a aquest,
especialment els jovens.

El Pla d’accés a I’habitatge de la Comunitat Valenciana 2004-
2007 s’ha configurat des del comengament de la present legislatura
com una estratégia acumulativa per a confluir en 1’objectiu ultim
d’impulsar una politica que done justa resposta a les noves necessi-
tats sorgides dels canvis de I’estructura social i de la dinamica del
mercat immobiliari.

El marc sobre el qual es basa aquest pla serveix per a acumular
sinergies dels diferents ambits de la societat civil. Aixo no és obsta-
cle perque haja sigut necessari plasmar normativament un pla que
esta repercutint favorablement sobre el mercat de ’habitatge.

La Generalitat, en I’exercici de les competéncies exclusives que
en matéria d’habitatge té assignades d’acord amb el que disposen
els articles 148.1.3 de la Constitucié espanyola, i 31 de I’Estatut
d’Autonomia de la Comunitat Valenciana, aprovat per Llei organi-
ca 5/1982, d’1 de juliol, va aprovar recentment la Llei 8/2004, de
20 d’octubre, de I’habitatge de la Comunitat Valenciana.

En aquest sentit, la Llei autonomica disposa, en 1’article 42.1,
que la Generalitat, les entitats locals i altres entitats publiques
poden establir totes les mesures de foment que consideren apropia-
des per a incentivar les actuacions protegides en matéria d’habitat-
ge.

A TD’efecte, aquestes mesures podran referir-se a la promocio,
I’accés i la rehabilitacié d’habitatges, i facilitar el financament ade-
quat, i amb caracter complementari, als entorns i equipaments
urbans.
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Conselleria de Territorio y Vivienda

DECRETO 73/2005, de 8 de abril, del Consell de la
Generalitat, por el que se establecen nuevas medidas de
fomento para el acceso concertado, rehabilitacion y
arrendamiento de viviendas en el marco de actuacion
del Plan de Acceso a la Vivienda de la Comunidad
Valenciana 2004-2007. [2005/X3796]

La intervencion publica en el mercado de la vivienda debe estar
orientada a remover los obstaculos que impiden o dificultan la
plena efectividad del derecho constitucional a una vivienda digna y
adecuada. Para ello se deben establecer los programas y actuacio-
nes que vinculen de forma efectiva las politicas de bienestar y de
vivienda, para facilitar el acceso a una vivienda digna tanto a los
colectivos sociales mas desfavorecidos como a los que buscan su
primer acceso a ella, especialmente los jovenes.

El Plan de Acceso a la Vivienda de la Comunidad Valenciana
2004-2007 se ha venido configurando desde el comienzo de la pre-
sente legislatura como una estrategia acumulativa para confluir en
el objetivo ultimo de impulsar una politica que dé justa respuesta a
las nuevas necesidades surgidas de los cambios de la estructura
social y de la dinamica del mercado inmobiliario.

El marco sobre el que se basa este Plan sirve para acumular
sinergias de los diferentes ambitos de la sociedad civil. Ello no es
obice para que haya sido necesario plasmar normativamente un
Plan que esta repercutiendo favorablemente sobre el mercado de la
vivienda.

La Generalitat, en el ejercicio de las competencias exclusivas
que en materia de vivienda tiene asignadas de acuerdo con lo dis-
puesto en los articulos 148.1.3 de la Constitucion espafiola, y 31 del
Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valenciana, aprobado por
Ley Organica 5/1982, de 1 de julio, aprobo recientemente la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunidad Valen-
ciana.

En este sentido, la Ley autonomica dispone, en su articulo 42.1,
que la Generalitat, las entidades locales y otras entidades publicas
podran establecer cuantas medidas de fomento se consideren apro-
piadas para incentivar las actuaciones protegidas en materia de
vivienda.

A tal efecto, estas medidas podran referirse a la promocion,
acceso y rehabilitacion de viviendas, facilitando la financiacion
adecuada, y con caracter complementario, a los entornos y equipa-
mientos urbanos.
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Un dels obstacles que dificulta 1’accés a un habitatge digne i
adequat i que en I’actualitat ha de ser remogut pels poders publics,
deriva del significatiu increment del preu que els habitatges lliures
han experimentat en els ultims anys.

Les noves demandes no son espontaniament satisfetes per
I’actual mercat de I’habitatge. Es necessari fomentar noves opcions
com 1’adquisicié o 1’autopromocié d’habitatges amb una superficie
digna i adequada que donen resposta a les demandes actuals.

La diversificacid sociologica de les necessitats d’habitatge es
combina amb la diversificacio dels nivells economics. Una gran
part de la poblacid esta per damunt del limit d’ingressos que permet
I’accés a les ajudes dels habitatges protegits. L objecte d’aquest
decret és oferir una resposta digna a un sector de la poblacié amb
dificultats per a accedir a I’habitatge lliure.

L’alternativa efectiva és 1’habitatge lliure d’accés concertat,
figura la regulacié de la qual s’estableix en el titol I del present
decret i que permet ampliar les limitacions de I’oferta d’habitatges
protegits i amortir I’increment del cost de 1’oferta d habitatge 1liure.

A més de la creacio de la figura de I’habitatge concertat, el
decret recull en el titol II, com a mesures de coordinacid i col-labo-
racio institucional en matéria d’habitatge la creaci6é de dues unitats
dependents de la direccié general competent en matéria d’habitat-
ge: I’Observatori Valencia d’Habitatge i el Registre valencia
d’habitatges amb proteccid publica.

Ambdues tenen la finalitat d’aconseguir una millor coordinacid
de la informacio6 sobre els habitatges objecte d’actuacions protegi-
des, com a pas previ per a aconseguir una major transpareéncia en el
sector.

El Registre, la creacid del qual possibilita aquesta norma, perse-
gueix posar en relacio els demandants d’habitatge amb els que
n’ofereixen, fins i tot en régim de lloguer; 1’Observatori Valencia
de I’Habitatge, com a organ consultiu de la Generalitat, adscrit a la
direccid general competent en materia d’habitatge, pretén millorar
el coneixement que la Generalitat té¢ del mercat immobiliari.

Finalment el titol III recull les noves actuacions que tendeixen a
impulsar el lloguer i la rehabilitacio.

Aixo s’ha dut a terme en la linia del Reial decret 1721/2004, de
23 de juliol, que ha modificat el Reial decret 1/2002, d’11 de gener,
sobre mesures de finangament d’actuacions protegides en materia
d’habitatge i sol del Pla 2002-2005. Per a aixo, en primer lloc, s’ha
modificat el Decret 92/2002, de 30 de maig, del Consell de la
Generalitat, i s’han creat noves linies d’actuacions protegides per a
fomentar I’arrendament d’habitatges.

Es preveuen dues noves formes de finangament qualificat, que
incideixen directament en els arrendaments urbans: una primera
dirigida als propietaris que adeqiien els seus habitatges per a desti-
nar-los a arrendament, i una altra dirigida als arrendataris d’habitat-
ge amb determinats nivells de renda.

També s’introdueix una nova linia de finangament qualificat
destinat a les entitats sense anim de lucre, organismes publics i
societats que incloguen en el seu objecte social 1’arrendament
d’habitatges 1 que adquirisquen habitatges existents per a la seua
cessié en arrendament.

Pel que es refereix a la rehabilitacid, el present decret du a
terme una serie de modificacions del régim legal vigent fins ara en
relacié amb D’inici de les obres, els ingressos dels titulars o ocu-
pants i les limitacions de cessid quan es tracte de rehabilitacio
exclusiva de faganes i cobertes en arees de rehabilitacié declarades.

El conjunt d’aquestes mesures permet estendre i avangar en la
politica d’habitatge de la Comunitat Valenciana.

Per ra6 d’aixo, a proposta del conseller de Territori i Habitatge,
conforme amb el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valen-
ciana i amb la deliberacio prévia del Consell de la Generalitat, en la
reunid del dia 8 d’abril de 2005,

Uno de los obstaculos que dificulta el acceso a una vivienda
digna y adecuada y que en la actualidad debe ser removido por los
poderes publicos, deriva del significativo incremento del precio que
las viviendas libres han experimentado en los ultimos afios.

Las nuevas demandas no son espontaneamente satisfechas por
el actual mercado de la vivienda. Es preciso fomentar nuevas
opciones como la adquisicion o la autopromocion de viviendas con
una superficie digna y adecuada que den respuesta a las demandas
actuales.

La diversificacion socioldgica de las necesidades de vivienda se
combina con la diversificacion de los niveles econémicos. Una
gran parte de la poblacion esta por encima del umbral de ingresos
que permite el acceso a las ayudas de las viviendas protegidas. El
objeto de este decreto es ofrecer una respuesta digna a un sector de
la poblacion con dificultades para acceder a la vivienda libre.

La alternativa efectiva es la vivienda libre de acceso concerta-
do, figura cuya regulacion se establece en el titulo I del presente
Decreto y que permite ampliar las limitaciones de la oferta de
viviendas protegidas y amortiguar el incremento del coste de la
oferta de vivienda libre.

Ademas de la creacion de la figura de la vivienda concertada, el
Decreto recoge en el titulo II, como medidas de coordinacion y
colaboracion institucional en materia de vivienda, la creacion de
dos unidades dependientes de la Direccion General competente en
materia de vivienda: el Observatorio Valenciano de Vivienda y el
Registro Valenciano de Viviendas con Proteccion Publica.

Ambos tienen la finalidad de lograr una mejor coordinacién de
la informacion sobre las viviendas objeto de actuaciones protegi-
das, como paso previo para lograr una mayor transparencia en el
sector.

El Registro, cuya creacion posibilita esta norma, persigue poner
en relacion a los demandantes de vivienda con los oferentes de las
mismas, incluso en régimen de alquiler; el Observatorio Valencia-
no de la Vivienda, como drgano consultivo de la Generalitat, ads-
crito a la Direccion General competente en materia de vivienda,
pretende mejorar el conocimiento que la Generalitat tiene del mer-
cado inmobiliario.

Finalmente el titulo III recoge las nuevas actuaciones tendentes
a impulsar el alquiler y la rehabilitacion.

Ello se ha llevado a cabo en la linea del Real Decreto 1721/2004,
de 23 de julio, que ha modificado el Real Decreto 1/2002, de 11 de
enero, sobre medidas de financiacion de actuaciones protegidas en
materia de vivienda y suelo del Plan 2002-2005. Para ello, en primer
lugar, se ha modificado el Decreto 92/2002, de 30 de mayo, del Con-
sell de la Generalitat, creando nuevas lineas de actuaciones protegi-
das para fomentar el arrendamiento de viviendas.

Se prevén dos nuevas formas de financiacion cualificada, que
inciden directamente en los arrendamientos urbanos: una primera
dirigida a los propietarios que adecuen sus viviendas para destinar-
las a arrendamiento, y otra dirigida a los arrendatarios de vivienda
con determinados niveles de renta.

También se introduce una nueva linea de financiacion cualifica-
da destinada a las entidades sin animo de lucro, organismos publi-
cos y sociedades que incluyan en su objeto social el arrendamiento
de viviendas y que adquieran viviendas existentes para su cesion en
arrendamiento.

Por lo que se refiere a la rehabilitacion, el presente Decreto
lleva a cabo una serie de modificaciones del régimen legal vigente
hasta ahora en relacion con el inicio de las obras, los ingresos de
los titulares u ocupantes y las limitaciones de cesion cuando se trate
de rehabilitacion exclusiva de fachadas y cubiertas en areas de
rehabilitacion declaradas.

El conjunto de estas medidas permite extender y avanzar en la
politica de vivienda de la Comunidad Valenciana.

En su virtud, a propuesta del conseller de Territorio y Vivienda,
conforme con el Consejo Juridico Consultivo de la Comunidad
Valenciana y previa deliberacion del Consell de la Generalitat, en
la reunion del dia 8 de abril de 2005,
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DECRETE

TiTOL I
Els habitatges d’accés concertat

CAPITOLI
Disposicions generals

Article 1. Objecte

1. El present titol t¢ com a objecte la regulacio de les mesures i
I’establiment dels criteris i requisits per a 1’accés concertat a 1’habi-
tatge.

2. S’entén per habitatge d’accés concertat el que complisca els
requisits establits en aquest titol, i que els seus destinataris opten al
financament concertat i s’acullen a les altres disposicions que s’hi
preveuen.

Article 2. Ambit subjectiu. Beneficiaris

A P’efecte d’aquest titol, i sense perjudici del que establix 1’arti-
cle 11 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subven-
cions, tindran la consideracié de beneficiaris les persones fisiques
que reunisquen els requisits segiients:

a) Els ingressos familiars ponderats no poden ser superiors a
6,5 vegades I’indicador public de renda d’efectes multiples
(IPREM). La ponderacié d’aquests ingressos es realitzara conforme
als criteris establits en 1’article 13 del Decret 92/2002, de 30 de
maig, del Consell de la Generalitat, o normativa que a 1’efecte el
substituisca.

b) L’habitatge es destinara a domicili habitual i permanent.

¢) L’adquisicio dels habitatges objecte d’aquest titol es realit-
zara en primer accés, és a dir, els adquirents no podran ser titulars,
ni haver-ho sigut, de la propietat d’un habitatge, o si ho son, no dis-
posaran del dret d’us o gaudi d’aquest, o el valor de I’habitatge,
determinat d’acord amb la normativa de I’impost sobre transmis-
sions patrimonials, no excedira del 25 per 100 del preu maxim total
de venda de I’habitatge d’accés concertat.

Aixi mateix, es considerara primer accés quan es tracte de fami-
lies nombroses, amb ingressos familiars no superiors als indicats en
I’apartat a) d’aquest article, que adquiriran un habitatge de major
superficie construida que el que tenen o hagen tingut préviament en
propietat, sempre que el valor d’aquest ultim, lliure o protegit, no
excedisca del 40 per 100 del preu maxim total de venda de 1’habi-
tatge d’accés concertat. En el cas que 1’habitatge posseit en propie-
tat estiga subjecte a algun régim de proteccid publica, sera necessa-
ri ’alienacié d’aquest, sense devolucid de les ajudes percebudes
préviament a 1’adquisicié del nou habitatge.

No podran obtindre els beneficis de primer accés aquells titu-
lars d’un habitatge quan la falta de disposici6 del dret d’us o gaudi
es dega a la seua cessid en arrendament o precari a tercers, llevat
que es justifique que es tracta d’un arrendament acollit a la Llei
40/1964, d’11 de juny, d’arrendaments urbans, subjecte a prorroga
forgosa.

S’assimilen al primer accés les persones separades judicial-
ment, divorciades o amb nul-litat matrimonial, encara que anterior-
ment hagen sigut titulars d’un altre habitatge, quan la titularitat
d’aquest haja sigut adjudicat a 1’altre conjuge, si és el cas, per
senténcia judicial.

Article 3. Limitaci6 de disposar

Segons el que disposa ’article 40.2, paragraf final, de la Llei
8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’habitatge de la
Comunitat Valenciana, s’estableixen les limitacions segiients:

1. Els beneficiaris de les ajudes regulades en aquest titol no
podran transmetre inter vivos, ni cedir per cap titol, 1’as dels habi-
tatges durant el termini de 10 anys, comptadors des de la formalit-
zacio del préstec concertat. No obstant aixo, quedara sense efecte
aqueixa prohibicié de disposar per canvi de la localitat de residén-
cia del titular de ’habitatge o per altres motius degudament justifi-
cats, mitjancant autoritzacié del Servei Territorial d’Habitatge i

DECRETO

TIiTULO I
Las viviendas de acceso concertado

CAPITULOI
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

1. El presente titulo tiene por objeto la regulacion de las medi-
das y el establecimiento de los criterios y requisitos para el acceso
concertado a la vivienda.

2. Se entiende por vivienda de acceso concertado la que cumpla
los requisitos establecidos en este titulo, sus destinatarios opten a la
financiacion concertada y se acojan a las demas disposiciones con-
templadas en éste.

Articulo 2. Ambito subjetivo. Beneficiarios

A los efectos de este titulo, y sin perjuicio de lo establecido en
el articulo 11 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones, tendran la consideracion de beneficiarios las perso-
nas fisicas que retinan los siguientes requisitos:

a) Los ingresos familiares ponderados no podran ser superiores
a 6,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples
(IPREM). La ponderacion de dichos ingresos se realizara conforme
a los criterios establecidos en el articulo 13 del Decreto 92/2002, de
30 de mayo, del Consell de la Generalitat, o normativa que a estos
efectos lo sustituya.

b) La vivienda se destinara a domicilio habitual y permanente.

¢) La adquisicion de las viviendas objeto de este titulo se reali-
zara en primer acceso, es decir, los adquirentes no podran ser titula-
res, ni haberlo sido, de la propiedad de una vivienda, o siéndolo, no
dispondran del derecho de uso o disfrute de la misma, o el valor de
la vivienda, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales, no excedera del 25 por 100 del
precio maximo total de venta de la vivienda de acceso concertado.

Asimismo, se considerara primer acceso cuando se trate de
familias numerosas con ingresos familiares no superiores a los indi-
cados en el apartado a) de este articulo, que vayan a adquirir una
vivienda de mayor superficie construida que la que tienen o hayan
tenido previamente en propiedad, siempre que el valor de ésta ulti-
ma, libre o protegida, no exceda del 40 por 100 del precio maximo
total de venta de la vivienda de acceso concertado. En el caso de
que la vivienda poseida en propiedad estuviera sujeta a alglin régi-
men de proteccion publica, sera preciso la enajenacion de la misma,
sin devolucion de las ayudas percibidas previamente a la adquisi-
cion de la nueva vivienda.

No podran obtener los beneficios de primer acceso aquellos
titulares de una vivienda cuando la falta de disposicion del derecho
de uso o disfrute se deba a su cesion en arrendamiento o precario a
terceros, salvo que se justifique que se trata de un arrendamiento
acogido a la Ley 40/1964, de 11 de junio, de Arrendamientos Urba-
nos, sujeto a prorroga forzosa.

Se asimilan al primer acceso las personas separadas judicial-
mente, divorciadas o con nulidad matrimonial, aunque anterior-
mente hubieran sido titulares de otra vivienda, cuando la titularidad
de la misma haya sido adjudicada al otro conyuge, en su caso, por
sentencia judicial.

Articulo 3. Limitacion de disponer

A tenor de lo dispuesto en el articulo 40.2, parrafo final, de la
Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de
la Comunidad Valenciana, se establecen las siguientes limitaciones:

1. Los beneficiarios de las ayudas reguladas en este titulo no
podran transmitir intervivos, ni ceder por ningun titulo, el uso de
las viviendas durante el plazo de 10 afios, contado desde la formali-
zacion del préstamo concertado. Ello no obstante, quedara sin efec-
to esa prohibicion de disponer por cambio de la localidad de resi-
dencia del titular de la vivienda o por otros motivos debidamente
justificados, mediante autorizacion del Servicio Territorial de
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Projectes Urbans. En aqueix sentit, i sense perjudici de la sanci6
administrativa que corresponga, 1’incompliment de la limitaci6 de
disposar suposara la cancel-lacio del préstec hipotecari concertat i
I’obligacio de reintegrar els beneficis economics percebuts, incre-
mentats amb els interessos legals corresponents. Igualment, ha de
produir-se aquest reintegrament amb els interessos corresponents,
com també la cancel‘lacio del préstec hipotecari concertat, en el
suposit excepcional previst en aquest mateix apartat, quan s’autorit-
ze la transmissio abans del transcurs del termini de 10 anys.

2. Una vegada transcorregut el termini de 10 anys, la transmis-
sio inter vivos o la cessi6 de 1’us dels habitatges per qualsevol titol
suposara la pérdua de la condicid de concertat del préstec hipoteca-
ri, i entitat col-laboradora concedent del préstec pot determinar la
seua resolucié anticipada.

3. Per a garantir el compliment efectiu del que establix aquest
article, la limitaci6é de disposar ha de constar expressament en les
escriptures de venda i la formalitzacio del préstec concertat, a
I’efecte de la seua inscripcié en el Registre de la propietat mit-
jangant nota marginal.

4. Els notaris, registradors i entitats col-laboradores vetlaran pel
compliment del que establix aquest article. En el suposit de les enti-
tats col-laboradores, aquest compliment constara com a compromis
exprés en els convenis previstos en el capitol IV d’aquest titol.

Article 4. Requisits dels contractes i escriptures

1. En els contractes i escriptures es fara constar, de manera
indubtable, el preu i la identificacié de 1’habitatge, i s’incloura,
com a clausula d’inserci6 obligatoria, la limitacio de disposar esta-
blida en I’article 3 d’aquest decret.

2. La identificacio de I’habitatge comprendra, aixi mateix, el
numero de finca registral, tipus, superficie 0til i construida, i situa-
ci6 en I’edifici, com també ’existéncia de garatge, traster o altres
dependeéncies annexes, que estiguen vinculades registralment a
I’habitatge.

Article 5. Competencies administratives i lloc de presentacio de les
sol-licituds

1. Correspon als serveis territorials d’Habitatge i Projectes
Urbans la tramitacio6 i la resolucié dels procediments incoats en
aplicacio d’aquest decret.

2. La sol'licitud de les ajudes que es formulen a 1’empara
d’aquest decret es presentara en el registre de 1’0rgan administratiu
a que es dirigisquen, sense perjudici del que disposa I’article 38 de
la Llei de régim juridic de les administracions publiques i del pro-
cediment administratiu comu.

CAPITOL I
Reégim de financament de [’habitatge d’accés concertat

Article 6. Habitatges susceptibles de financament concertat

1. Unicament podran ser objecte de I’aplicaci6 del present titol
els habitatges lliures, que s’ajustaran a alguna de les modalitats
segiients:

a) Existents o usats.

b) De nova construccio.

¢) D’autopromocio per a us propi.

2. La superficie total de 1’habitatge lliure, inclosos els elements
comuns, ha d’estar compresa entre un minim de 40 m?. i un maxim
de 120 m2 construits. En el mateix sentit, i només a ’efecte del
financament i ajudes establides per aquest decret, la superficie
maxima de la plaga de garatge sera de 30 m>. construits, i la del
traster de 10 m?. construits.

3. Es considera modul de venda per metre quadrat de superficie
construida, el resultat de multiplicar el preu basic establit en 1’arti-
cle 7 del Reial decret 1/2002, d’11 de gener, modificat per I’ulterior
1721/2004, de 23 de juliol, o les seues actualitzacions posteriors,
pels coeficients que s’estableixen a continuacio:

Vivienda y Proyectos Urbanos. En ese sentido, y sin perjuicio de la
sancion administrativa que corresponda, el incumplimiento de la
limitacion de disponer supondra la cancelacion del préstamo hipo-
tecario concertado y la obligacion de reintegrar los beneficios eco-
némicos percibidos, incrementados con los intereses legales corres-
pondientes. Igualmente, debera producirse este reintegro con los
intereses correspondientes, asi como la cancelacion del préstamo
hipotecario concertado, en el supuesto excepcional contemplado en
este mismo apartado, cuando se autorice la transmision antes del
transcurso del plazo de 10 afios.

2. Una vez transcurrido el plazo de 10 afos, la transmision
intervivos o la cesion del uso de las viviendas por cualquier titulo
supondra la pérdida de la condicion de concertado del préstamo
hipotecario, pudiendo la entidad colaboradora concedente del prés-
tamo determinar su resolucion anticipada.

3. Para garantizar el efectivo cumplimiento de lo establecido en
este articulo, la limitacion de disponer debera constar expresamente
en las escrituras de venta y formalizacion del préstamo concertado,
a los efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
mediante nota marginal

4. Los Notarios, Registradores y entidades colaboradoras vela-
ran por el cumplimiento de lo establecido en este articulo. En el
supuesto de las entidades colaboradoras, dicho cumplimiento cons-
tard como compromiso expreso en los Convenios previstos en el
capitulo IV de este titulo.

Articulo 4. Requisitos de los contratos y escrituras

1. En los contratos y escrituras se hara constar, de manera indu-
bitada, el precio y la identificacion de la vivienda, y se incluira,
como clausula de insercion obligatoria, la limitacion de disponer
establecida en el articulo 3 de este decreto.

2. La identificacion de la vivienda comprendera, asimismo, el
numero de finca registral, tipo, superficie util y construida, y situa-
cion en el edificio, asi como la existencia de garaje, trastero u otras
dependencias anejas, que estén vinculados registralmente a la
vivienda.

Articulo 5. Competencias administrativas y lugar de presentacion
de las solicitudes

1. Corresponde a los servicios territoriales de Vivienda y Pro-
yectos Urbanos la tramitacion y resolucion de los procedimientos
incoados en aplicacion de este decreto.

2. La solicitud de las ayudas que se formulen al amparo de este
decreto se presentard en el registro del 6rgano administrativo al que
se dirijan, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun.

CAPITULO II
Régimen de financiacion de la vivienda de acceso concertado

Articulo 6. Viviendas susceptibles de financiacion concertada

1. Unicamente podran ser objeto de la aplicacién del presente
titulo las viviendas libres, que se ajustaran a alguna de las siguien-
tes modalidades:

a) Existentes o usadas.

b) De nueva construccion.

¢) De autopromocion para uso propio.

2. La superficie total de la vivienda libre, incluidos los elemen-
tos comunes, debe estar comprendida entre un minimo de 40 m% y
un maximo de 120 m?. construidos. En el mismo sentido, y a los
solos efectos de la financiacion y ayudas establecidas por este
decreto, la superficie maxima de la plaza de garaje sera de 30 m>.
construidos, y la del trastero de 10 m?. construidos.

3. Se considera modulo de venta por metro cuadrado de superfi-
cie construida el resultado de multiplicar el precio basico estableci-
do en el articulo 7 del Real Decreto 1/2002 de 11 de enero, modifi-
cado por el ulterior 1721/2004, de 23 de julio, o sus actualizaciones
posteriores, por los coeficientes que se establecen a continuacion:
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Valencia 1,872
Alacant i Castell6 de la Plana 1,716
Zona A 1,560
Zona B 1,450
Zona C 1,350
Zona D 1,250
Zona E 1,125

Les zones corresponen a les assenyalades en 1’Ordre de 20 de
novembre de 2003, de la Conselleria de Territori i Habitatge en que
es regula I’adscripcio dels municipis a les diferents zones.

Periodicament es determinara el coeficient de zona per la Con-
selleria de Territori i Habitatge.

4. El preu maxim de venda de I’habitatge sera el resultat de
multiplicar els moduls de venda que s’estableixen en apartat ante-
rior per la superficie construida de 1’habitatge, i el 60 per 100
d’aquest modul per la superficie computable en el cas de garatges i
trasters vinculats a ’habitatge.

Article 7. Mesures de finangament concertat

1. El finangament public per a I’accés concertat a un habitatge
adoptara qualsevol de les modalitats segiients:

a) Els préstecs hipotecaris concertats concedits per les entitats
financeres col-laboradores que subscriguen els convenis previstos
en el capitol IV d’aquest titol.

b) Les segiients ajudes economiques directes:

— El “Xec-accés a I’habitatge”, en concepte d’ajuda economica
directa per a sufragar parcialment el pagament a compte a que
ascendisca I’entrada o preu de 1’habitatge i les despeses de constitu-
cio del préstec hipotecari concertat.

— Subsidiacié d’un percentatge de la quota d’amortitzacio del
capital i interessos meritats per un préstec hipotecari concertat.

— Ajudes a les donacions familiars per a 1’adquisicio d’habitat-
ge de primer accés per jovens i families jovens amb una edat de
fins a 35 anys inclusivament. A I’efecte d’aquestes ajudes, s’entén
per familia jove I’agrupacié estable de parelles de fins a 35 anys
inclusivament, que han de ser casades o figurar inscrites en el
Registre Administratiu d’Unions de Fet de la Comunitat Valencia-
na, creat per la Llei 1/2001, de 6 d’abril, de la Generalitat.

2. Les ajudes previstes en aquest article les realitzara la Genera-
litat a carrec dels pressupostos de la Conselleria de Territori i Habi-
tatge, dins de les condicions i limits quantitatius establits en aquest
Decret i en la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subven-
cions.

Article 8. Els préstecs hipotecaris concertats

L’ajuda a 1’adquisici6 de 1’habitatge pot consistir en la conces-
si6 per una entitat financera col-laboradora d’un préstec hipotecari,
que tindra les caracteristiques segiients:

— EI préstec tindra un termini d’amortitzacié de vint-i-cinc
anys.

— El préstec sera concertat durant tot el seu termini de duracio i
s’ajustara a les condicions que, si és el cas, s’establisquen mit-
jangant una ordre, com tambg¢ als convenis que se subscriguen amb
posterioritat, i que, en cap suposit, suposaran condicions més one-
roses per als seus beneficiaris.

— Les quotes d’amortitzacié del capital i interessos del préstec
podran ser subsidiades en els termes disposats en 1’article 10
d’aquest decret.

Article 9. El “Xec-accés a ’habitatge”

1. A I’efecte d’aquest decret, s’entén per “xec — accés a 1’habi-
tatge” 1’ajuda publica destinada a sufragar parcialment el pagament
a compte a qué ascendisca I’entrada o el preu de I’habitatge, com
també les despeses de constitucio del préstec hipotecari concertat.

2. L’import del “xec — accés a ’habitatge” sera:

a) L’equivalent al 5 per 100 del preu de 1’habitatge fixat en
I’escriptura, quan els ingressos del beneficiari no superen 3 vegades
I’indicador public de renda d’efectes multiples (IPREM).

Valencia 1,872
Alicante y Castellon de la Plana 1,716
Zona A 1,560
Zona B 1,450
Zona C 1,350
Zona D 1,250
Zona E 1,125

Correspondiendo las zonas a las sefialadas en la Orden de 20 de
noviembre de 2003, de la Conselleria de Territorio y Vivienda en la
que se regula la adscripcion de los municipios a las diferentes zonas.

Periédicamente se determinara el coeficiente de zona por la
Conselleria de Territorio y Vivienda.

4. El precio maximo de venta de la vivienda sera el resultado de
multiplicar los médulos de venta que se establecen en apartado
anterior por la superficie construida de la vivienda, y el 60 por 100
de este modulo por la superficie computable en el caso de garajes y
trasteros vinculados a la vivienda.

Articulo 7. Medidas de financiacion concertada

1. La financiacion publica para el acceso concertado a una
vivienda adoptara cualquiera de las siguientes modalidades:

a) Los préstamos hipotecarios concertados concedidos por las
entidades financieras colaboradoras que suscriban los Convenios
previstos en el capitulo IV de este titulo.

b) Las siguientes ayudas econdmicas directas:

— El “cheque — acceso a la vivienda”, en concepto de ayuda
econdmica directa para sufragar parcialmente el pago a cuenta al
que ascienda la entrada o precio de la vivienda y los gastos de
constitucion del préstamo hipotecario concertado.

— Subsidiacion de un porcentaje de la cuota de amortizacion del
capital e intereses devengados por un préstamo hipotecario concertado.

— Ayudas a las donaciones familiares para la adquisicion de vivien-
da de primer acceso por jovenes y familias jovenes con una edad de
hasta 35 afios inclusive. A los efectos de estas ayudas, se entiende por
familia joven la agrupacion estable de parejas de hasta 35 afios inclusi-
ve, que deberan estar casadas o figurar inscritas en el Registro Admi-
nistrativo de Uniones de Hecho de la Comunidad Valenciana, creado
por la Ley 1/2001, de 6 de abril, de la Generalitat.

2. Las ayudas previstas en este articulo se realizaran por la
Generalitat con cargo a los presupuestos de la Conselleria de Terri-
torio y Vivienda, dentro de las condiciones y limites cuantitativos
establecidos en este decreto y en la Ley 38/2003, de 17 de noviem-
bre, General de Subvenciones.

Articulo 8. Los préstamos hipotecarios concertados

La ayuda a la adquisicion de la vivienda podra consistir en la
concesion por una entidad financiera colaboradora de un préstamo
hipotecario, que tendra las caracteristicas siguientes:

— El préstamo tendra un plazo de amortizacion de veinticinco
afios.

— El préstamo serd concertado durante todo su plazo de dura-
cion y se ajustara a las condiciones que, en su caso, se establezcan
mediante Orden, asi como a los convenios que se suscriban con
posterioridad, y que, en ningun supuesto, supondran condiciones
mas gravosas para sus beneficiarios.

— Las cuotas de amortizacion del capital e intereses del présta-
mo podran ser subsidiadas en los términos dispuestos en el articulo
10 de este decreto.

Articulo 9. El “cheque — acceso a la vivienda”

1. A los efectos de este decreto, se entiende por “cheque — acce-
so a la vivienda” la ayuda publica destinada a sufragar parcialmente
el pago a cuenta al que ascienda la entrada o el precio de la vivien-
da, asi como los gastos de constitucion del préstamo hipotecario
concertado.

2. El importe del “cheque — acceso a la vivienda” sera:

a) El equivalente al 5 por 100 del precio de la vivienda fijado
en la escritura, cuando los ingresos del beneficiario no superen 3
veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).
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b) L’equivalent al 3 per 100 del preu de I’habitatge fixat en
I’escriptura, quan els ingressos del beneficiari estiguen compresos
entre 3 i 6,5 vegades ’indicador public de renda d’efectes multiples
(IPREM).

c) En el suposit d’adquisicié per families nombroses, sempre
que es considere primer accés, d’acord amb el que establix 1’article
8.2.a), paragraf segon, del Decret 92/2002, de 30 de maig, del Con-
sell de la Generalitat, com també en el suposit de families monopa-
rentals amb fills menors a carrec seu, o de jovens i families jovens
de fins a 35 anys inclusivament, o discapacitats encara que no com-
plisquen el requisit de 1’edat, els percentatges dels apartats a) i b)
s’incrementaran en un 2 per 100, passant a ser del 7 i el 5 per cent,
respectivament.

Article 10. Subsidiacio de la quota d’amortitzacio i interessos del
préstec hipotecari concertat per a 1’adquisicié d’habitatge d’accés
concertat

1. Té com a finalitat ajudar el beneficiari al pagament de la
quota d’amortitzaci6 del capital i interessos del préstec hipotecari
concertat, durant els tres primers anys des de la seua constitucio.

2. La Generalitat concedira als beneficiaris la subsidiaci6 del
préstec durant els tres primers anys en la quantia segiient:

a) E1 25 per 100 de la quota quan els ingressos familiars ponde-
rats dels beneficiaris siguen inferiors o iguals a 3 vegades I’indica-
dor public de renda d’efectes multiples (IPREM).

b) EI 12 per 100 de la quota quan els ingressos familiars ponde-
rats dels beneficiaris siguen superiors a 3 vegades I’indicador
public de renda d’efectes multiples (IPREM).

Article 11. Subvencid als ascendents que realitzen una donaci6
familiar perqué els seus descendents directes adquirisquen un habi-
tatge

1. A Tefecte del present decret, s’entén per donacio familiar la
realitzada per ascendents en primer grau de linia recta amb la fina-
litat de cooperar en 1’adquisicio de primer accés a I’habitatge en
propietat per jovens i families jovens de fins a 35 anys inclusiva-
ment, o discapacitats encara que no complisquen el requisit de
I’edat, sempre que els ingressos familiars ponderats dels donants no
superen 6,5 vegades I’indicador public de renda d’efectes multiples
(IPREM) i els dels adquirents no excedisquen de 3 vegades aquest.

2. L’import maxim de la donacid, o suma de donacions en el
cas que siga més d’una, no podra excedir 20.000 euros. La quantia
maxima de I’ajuda sera el percentatge que corresponga de 1’import
de la donaci6, d’acord amb el quadre segiient:

Ingressos ponderats de qui

realitza la donacio Quantia de I’ajuda

Per damunt de 3 i fins a 6,5 IPREM 10%
Des de 2 fins a 3 IPREM 15%
Inferiors a 2 IPREM 20%

3. Per a tindre dret a la percepci6 d’aquesta ajuda €s indispensa-
ble formalitzar la donacid en escriptura publica i procedir al paga-
ment dels corresponents impostos.

4. La presentacio de la sol‘licitud d’aquesta ajuda, acompanya-
da de la documentaci6 corresponent, implicara 1’autoritzacié a queé
es refereix 1’article 12.3 d’aquest decret.

CAPITOL II1
Procediment de la concessio d’ajudes per a
l’adquisicio concertada d’un habitatge

Article 12. Sol-licitud de visat i finangament concertat

1. Termini de presentacio

El termini per a presentar la sollicitud de visat i financament
concertat per a 1’adquisicié d’un habitatge sera de quatre mesos,
comptadors des de la data de 1’escriptura de compravenda, del con-
tracte de compravenda o opcid de compra, o, en el suposit d’auto-
promocio, des de la data de I’escriptura de declaracié d’obra nova.

b) El equivalente al 3 por 100 del precio de la vivienda fijado
en la escritura, cuando los ingresos del beneficiario estén compren-
didos entre 3 y 6,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples (IPREM).

¢) En el supuesto de adquisicion por familias numerosas, siem-
pre que se considere primer acceso, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 8.2.a), parrafo segundo, del Decreto 92/2002, de 30
de mayo, del Consell de la Generalitat, asi como en el supuesto de
familias monoparentales con hijos menores a su cargo, o de jovenes
y familias jovenes de hasta 35 afios inclusive, o discapacitados aun-
que no cumplan el requisito de la edad, los porcentajes de los apar-
tados a) y b) se incrementaran en un 2 por 100, pasando a ser del 7
y el 5 por ciento, respectivamente.

Articulo 10. Subsidiacion de la cuota de amortizacion e intereses
del préstamo hipotecario concertado para la adquisicion de vivien-
da de acceso concertado

1. Tiene por finalidad ayudar al beneficiario al pago de la cuota
de amortizacion del capital e intereses del préstamo hipotecario
concertado, durante los tres primeros afos desde su constitucion.

2. La Generalitat concedera a los beneficiarios la subsidiacion
del préstamo durante los tres primeros afios en la siguiente cuantia:

a) E1 25 por 100 de la cuota cuando los ingresos familiares pon-
derados de los beneficiarios sean inferiores o iguales a 3 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

b) EI 12 por 100 de la cuota cuando los ingresos familiares pon-
derados de los beneficiarios sean superiores a 3 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

Articulo 11. Subvencion a los ascendientes que realicen una dona-
cion familiar para la adquisicion de vivienda por sus descendientes
directos

1. A los efectos del presente Decreto, se entiende por donacion
familiar la realizada por ascendientes en primer grado de linea recta
con la finalidad de cooperar en la adquisicion de primer acceso a la
vivienda en propiedad por jovenes y familias jovenes de hasta 35 afios
inclusive, o discapacitados aunque no cumplan el requisito de la edad,
siempre que los ingresos familiares ponderados de los donantes no
superen 6,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples
(IPREM) y los de los adquirentes no excedan de 3 veces el mismo.

2. El importe maximo de la donacion, o suma de donaciones en el
supuesto de que sea mas de una, no podra exceder de 20.000 euros.
La cuantia maxima de la ayuda sera el porcentaje que corresponda del
importe de la donacion, de acuerdo con el cuadro siguiente:

Ingresos ponderados de quien

realiza la donacion Cuantia de la ayuda

Por encima de 3 y hasta 6,5 IPREM 10%
Desde 2 hasta 3 IPREM 15%
Inferiores a 2 IPREM 20%

3. Para tener derecho a la percepcion de esta ayuda es indispen-
sable formalizar la donacion en escritura publica y proceder al pago
de los correspondientes impuestos.

4. La presentacion de la solicitud de esta ayuda, acompaiiada de
la documentacion correspondiente, implicara la autorizacion a que
se refiere el articulo 12.3 de este decreto.

CAPITULO III
Procedimiento de la concesion de ayudas para la
adquisicion concertada de una vivienda

Articulo 12. Solicitud de visado y financiacion concertada

1. Plazo de presentacion

El plazo para presentar la solicitud de visado y financiacion
concertada por adquisicion de una vivienda sera de cuatro meses, a
contar desde la fecha de la escritura de compraventa, del contrato
de compraventa u opcion de compra, o, en el supuesto de autopro-
mocion, desde la fecha de la escritura de declaracion de obra
nueva.
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La sol'licitud de subvencid per donacié familiar es formalitzara
simultaniament amb la sol‘licitud de visat i finangament concertat
per adquisici6é d’habitatge.

2. Sol-licitud de visat i finangament concertat

En les adquisicions d’habitatges d’accés concertat, la sol-licitud
de visat i finangament concertat es realitzara en model normalitzat,
juntament amb la documentacio segiient:

A) Original, i fotocopia per a la seua confrontacid, del docu-
ment nacional d’identitat i nimero d’identificacio fiscal, de la per-
sona o persones sol-licitants. Si és el cas, també s’aportara el llibre
de familia o titol de familia nombrosa.

B) Quan I’habitatge estiga situat en una localitat o emplagament
en qué la destinacido habitual siga majoritariament de segona
residéncia, les sol'licituds de finangament concertat s’ajustaran al
que disposa ’article 15.3 del Decret 92/2002, de 30 de maig, del
Consell de la Generalitat, sobre la concurréncia d’interés social en
I’adquisicio d’habitatges existents, i s’ha d’aportar:

a) Certificat acreditatiu que el sol‘licitant o sol‘licitants treba-
llen a la localitat on se situa 1’habitatge, o, si és el cas, la inscripcid
en 1’Oficina d’Ocupacid d’aquesta localitat.

b) En el suposit de treballadors autonoms, acreditacié del domi-
cili fiscal o certificat de I’Agéncia Estatal d’ Administraci6 Tributa-
ria referent a aqueix extrem.

¢) En el cas que els sol-licitants tinguen fills a carrec seu, justi-
ficaci6 d’estar escolaritzats a la localitat.

d) Targeta sanitaria o cartilla de la seguretat social que justifi-
que la pertinenca de la unitat familiar a I’area de salut de la zona en
que estiga situat I’habitatge d’accés concertat.

e) Qualsevol prova valida en dret que acredite la concurréncia
d’interés social.

C) Original, i fotocopia per a la seua confrontacio, de la decla-
racié de I’impost sobre la renda de les persones fisiques de 1’Gltim
exercici fiscal amb periode de presentacié vengut. En el cas que
apareguen en aquesta rendiments de capital immobiliari, a I’efecte
de justificar la no titularitat de ple domini o dret real sobre un altre
habitatge, s’ha d’acreditar la naturalesa d’aquesta tributacio, mit-
jangant el rebut de I’impost de béns immobles, copia cotejada de
I’escriptura del seu titol de propietat o, si és el cas, justificant
d’haver transmés I’esmentat habitatge i liquidat els corresponents
impostos.

D) Original, i fotocopies en triple versio per a la seua confron-
tacio, de I’escriptura de compravenda, o si €s el cas del contracte de
compravenda, adjudicacid, o, en el suposit d’autopromocid, de
I’escriptura de declaracio d’obra nova, que acredite la titularitat de
I’habitatge, i en la qual conste de manera indubtable la identificacid
de I’habitatge i el desglossament del preu i superficie util i construit
de I’habitatge, del garatge i del traster, per separat.

E) Declaracio, en model normalitzat, si no €s ni ha sigut mai,
titular d’un altre habitatge, tant de proteccid oficial com de protec-
cié publica o lliure, o que, si ho és, no es dispose del dret d’us o
gaudi d’aquest.

Si la falta d’Gs o gaudi es deu a la cessio de I’habitatge en
arrendament a tercers subjecte a prorroga forgosa, acollit a la Llei
40/1964, d’11 de juny, d’arrendaments urbans, s’aportara contracte
justificatiu d’aquest extrem.

Si es tracta de persones separades judicialment, divorciades o
amb nul-litat matrimonial, han d’aportar la senténcia judicial per la
qual s’adjudica I’habitatge a 1’altre conjuge.

F) Compromis de destinar 1’habitatge a domicili habitual i per-
manent i d’ocupar-lo en el termini de tres mesos des de la data de la
llicéncia municipal d’ocupacid, excepte prorroga concedida pels
serveis territorials d’Habitatge i Projectes Urbans.

G) En el suposit que se sol-licite subvencio6 per donaci6 familiar
per a I’adquisicid concertada d’habitatge, a més ha d’aportar-se:

a) Document nacional d’identitat i nimero d’identificacié fiscal
del donant o donants.

b) Llibre de familia, o una altra documentacio justificativa de la
relaci6 filial entre la part donant i la donataria.

¢) Escriptura publica de donacié.

La solicitud de subvencion por donacion familiar se formalizara
simultaneamente con la solicitud de visado y financiacion concerta-
da por adquisicion de vivienda.

2. Solicitud de visado y financiacion concertada

En las adquisiciones de viviendas de acceso concertado, la soli-
citud de visado y financiacion concertada se realizara en modelo
normalizado, junto con la siguiente documentacion:

A) Original, y fotocopia para su cotejo, del Documento Nacio-
nal de Identidad y Numero de Identificacion Fiscal, de la persona o
personas solicitantes. En su caso, también se aportara el Libro de
Familia y/o Titulo de Familia Numerosa.

B) Cuando la vivienda esté situada en una localidad o emplaza-
miento en el que el destino habitual sea mayoritariamente de segun-
da residencia, las solicitudes de financiacion concertada se ajusta-
ran a lo dispuesto en el articulo 15.3 del Decreto 92/2002, de 30 de
mayo, del Consell de la Generalitat, acerca de la concurrencia de
interés social en la adquisicion de viviendas existentes, y se debera
aportar:

a) Certificacion acreditativa de que el solicitante o solicitantes
trabajan en la localidad donde se sitta la vivienda, o, en su caso, la
inscripcion en la Oficina de Empleo de dicha localidad.

b) En el supuesto de trabajadores autdnomos, acreditacion del
domicilio fiscal o certificado de la Agencia Estatal de Administra-
cion Tributaria referente a ese extremo.

¢) En el supuesto de que los solicitantes tengan hijos a su cargo,
justificacion de estar escolarizados en la localidad.

d) Tarjeta sanitaria o cartilla de la Seguridad Social, justifican-
do la pertenencia de la unidad familiar al area de salud de la zona
en la que esté situada la vivienda de acceso concertado.

e) Cualquier prueba valida en derecho que acredite la concu-
rrencia de interés social.

C) Original, y fotocopia para su cotejo, de la declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas del tltimo ejercicio
fiscal con periodo de presentacion vencido. En el caso de que apa-
rezcan en la misma rendimientos de capital inmobiliario, a los efec-
tos de justificar la no titularidad de pleno dominio o derecho real
sobre otra vivienda, se debera acreditar la naturaleza de esta tribu-
tacion, mediante el recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles, copia
cotejada de la escritura de su titulo de propiedad o, en su caso, jus-
tificante de haber transmitido la citada vivienda y liquidado los
correspondientes impuestos.

D) Original, y fotocopias por triplicado para su cotejo, de la
escritura de compraventa, o, en su caso, del contrato de compraven-
ta, adjudicacion, o, en el supuesto de autopromocion, de la escritura
de declaracion de obra nueva, que acredite la titularidad de la
vivienda, y en la que conste de manera indubitada la identificacion
de dicha vivienda y el desglose del precio y superficie util y cons-
truida de la vivienda, del garaje y del trastero, por separado.

E) Declaracion, en modelo normalizado, de no ser, ni haber
sido nunca, titular de otra vivienda, tanto de proteccion oficial
como de proteccion publica o libre, o que, siéndolo, no se disponga
del derecho de uso o disfrute de la misma.

Si la falta de uso o disfrute se debe a la cesion de la vivienda en
arrendamiento a terceros sujeto a prorroga forzosa, acogido a la
Ley 40/1964, de 11 de junio, de Arrendamientos Urbanos, se apor-
tara contrato justificativo de dicho extremo.

Si se trata de personas separadas judicialmente, divorciadas o
con nulidad matrimonial, deberan aportar la sentencia judicial por
la que se adjudica la vivienda al otro conyuge.

F) Compromiso de destinar la vivienda a domicilio habitual y
permanente y de ocuparla en el plazo de tres meses desde la fecha
de la licencia municipal de ocupacion, salvo prorroga concedida
por los servicios territoriales de Vivienda y Proyectos Urbanos.

G) En el supuesto que se solicite subvencion por donacion
familiar para adquisicion concertada de vivienda, ademas debera
aportarse:

a) Documento Nacional de Identidad y Numero de Identifica-
cion Fiscal del donante o donantes.

b) Libro de Familia, u otra documentacion justificativa de la
relacion filial entre la parte donante y la donataria.

c¢) Escritura ptblica de donacion.
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d) Justificant del pagament de I’impost de successions i dona-
cions corresponent.

e) Declaracio de I’impost sobre la renda de les persones fisiques
de I’ultim exercici fiscal amb periode de presentacié vengut de la
unitat familiar que realitza la donacio.

3. Autoritzaci6 a I’administracio

La sol'licitud regulada en aquest article incloura expressament
I’autoritzacid perqué l’administracié Publica competent puga
sol'licitar la informacid de caracter tributari, economic o patrimo-
nial que fora legalment pertinent, en el marc de la col-laboracio
establit amb 1’Agéncia Estatal d’Administracio Tributaria, els Cen-
tres de Gestié Cadastral i Cooperacid Tributaria, el Col-legi de
Notaris i Registradors o amb altres administracions ptbliques. En
la mesura que, a través d’aquest marc de col-laboracid, 1’organ
competent de ’administraci6é autonomica puga disposar de les dites
informacions, no s’exigira als interessats I’aportacio individual de
certificats expedits pels organismes al-ludits, ni la presentacid, en
original, copia o certificat, de les seues declaracions tributaries.

4. Amb caracter supletori, és aplicable al que disposa aquest
article la Llei de régim juridic de les administracions publiques i
del procediment administratiu comu, en els seus articles 38.4, 70 i
71.

Article 13. Resolucid de concessio de visat i finangament concertat

1. Els serveis territorials d’Habitatge i Projectes Urbans, des-
prés de la comprovaci6 dels requisits exigits per la legislacié apli-
cable, resoldran sobre la sol-licitud formulada, i es dictara, en cas
de complir-se aquests, resolucidé de concessié de visat i financa-
ment concertat, que permetra a ’interessat 1’accés al préstec con-
certat i a les ajudes economiques directes previstes en aquest decret
i, si és el cas, resolucido de concessié de subvencié per donacid
familiar per a I’adquisicio concertada d’habitatge.

2. En les resolucions de concessio de visat i finangament con-
certat i, si és el cas, de concessio de subvencid per donaci6 familiar
per a I’adquisici6 concertada d’habitatge, s’advertira expressament
que la concessi6 d’aquest implica ’obligacié de cancel-lacio del
préstec concertat i reintegrament de les ajudes, incrementades amb
els interessos legals meritats des de la percepci6 de I’import de la
subvencio, en el cas que 1’habitatge per al qual s’haja obtingut el
financament concertat es transmeta inter vivos, per qualsevol titol,
abans del transcurs del termini de deu anys previst en [’article 3
d’aquest decret.

3. Les ajudes regulades en el present decret son incompatibles
amb qualsevol altra per a la mateixa finalitat procedent de qualse-
vol Administraci6 o ens public o privat, nacional, de la Unié Euro-
pea o d’organismes internacionals.

4. Segons el que disposa ’article 17.3.e) de la Llei 38/2003, de
17 de novembre, general de subvencions, en relacié amb els criteris
objectius per a I’atorgament de les ajudes, es tindra en compte, si és
el cas, la prelacio en la presentacioé de les sol‘licituds, d’acord amb
el nimero d’ordre que conste en el registre d’entrada.

CAPITOL IV
Instrumentacio financera de les ajudes per a
l"adquisicio de [’habitatge d’accés concertat

Article 14. El beneficiari sol-licita un préstec concertat a I’entitat de
credit, o la bestreta del pagament de les ajudes economiques direc-
tes

1. Les sol'licituds dels préstecs concertats i de la bestreta del
“Xec-accés a I’habitatge” es formularan directament pels beneficia-
ris davant de les entitats de crédit.

2. Cada sol‘licitud anira acompanyada de la prévia resoluciod
administrativa concedint el financament concertat previst en 1’arti-
cle 13 del present decret.

3. El termini per a sol‘licitar el préstec hipotecari concertat a les
entitats de crédit sera de sis mesos, comptadors de la data de notifi-

d) Justificante del pago del Impuesto de Sucesiones y Donacio-
nes correspondiente.

e) Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas del ultimo ejercicio fiscal con periodo de presentacion ven-
cido de la unidad familiar que realiza la donacion.

3. Autorizacion a la administracion

La solicitud regulada en este articulo incluira expresamente la
autorizacion para que la administracion Publica competente pueda
solicitar la informacion de caracter tributario, econémico o patri-
monial que fuera legalmente pertinente, en el marco de la colabora-
cion establecido con la Agencia Estatal de Administracion Tributa-
ria, los Centros de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria, el
Colegio de Notarios y Registradores o con otras Administraciones
Publicas. En la medida en que, a través de dicho marco de colabo-
racion, el organo competente de la administracion autonémica
pueda disponer de dichas informaciones, no se exigira a los intere-
sados la aportacion individual de certificaciones expedidas por los
organismos aludidos, ni la presentacion, en original, copia o certifi-
cacion, de sus declaraciones tributarias.

4. Con caracter supletorio, es aplicable a lo dispuesto en este
articulo la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, en sus articulos
384,70y 71.

Articulo 13. Resolucion de concesion de visado y financiacion con-
certada

1. Los servicios territoriales de Vivienda y Proyectos Urbanos,
previa comprobacion de los requisitos exigidos por la legislacion
aplicable, resolveran sobre la solicitud formulada, dictindose, en
caso de cumplirse éstos, resolucion de concesion de visado y finan-
ciacion concertada, que permitira al interesado el acceso al présta-
mo concertado y a las ayudas econdmicas directas previstas en este
decreto y, en su caso, resolucion de concesion de subvencion por
donacion familiar para adquisicion concertada de vivienda.

2. En las resoluciones de concesion de visado y financiacion
concertada y, en su caso, de concesion de subvencion por donacion
familiar para adquisicion concertada de vivienda, se advertird
expresamente que la concesion de la misma implica la obligacion
de cancelacion del préstamo concertado y reintegro de las ayudas,
incrementadas con los intereses legales devengados desde la per-
cepcion del importe de la subvencion, en el caso de que la vivienda
para la que se haya obtenido la financiacion concertada se transmita
intervivos, por cualquier titulo, antes del transcurso del plazo de
diez afios previsto en el articulo 3 de este decreto.

3. Las ayudas reguladas en el presente Decreto son incompati-
bles con cualquier otra para la misma finalidad procedente de cual-
quier Administraciéon o ente publico o privado, nacional, de la
Unidn Europea o de organismos internacionales.

4. A tenor de lo dispuesto en el articulo 17.3.e) de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, en rela-
cion con los criterios objetivos para el otorgamiento de las ayudas,
se tendra en cuenta, en su caso, la prelacion en la presentacion de
las solicitudes, de acuerdo con el nimero de orden que conste en el
registro de entrada.

CAPITULO IV
Instrumentacion financiera de las ayudas para
la adquisicion de la vivienda de acceso concertado

Articulo 14. Solicitud por el beneficiario de un préstamo concerta-
do a la entidad de crédito, o del anticipo del pago de las ayudas
econdmicas directas

1. Las solicitudes de los préstamos concertados y del anticipo
del “cheque — acceso a la vivienda” se formularan directamente por
los beneficiarios ante las entidades de crédito.

2. Cada solicitud ird acompafiada de la previa resolucion admi-
nistrativa concediendo la financiacién concertada prevista en el
articulo 13 del presente Decreto.

3. El plazo para solicitar el préstamo hipotecario concertado a
las entidades de crédito serad de seis meses, a contar desde la fecha
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caci6 al beneficiari de la resolucié de concessiod de visat i finanga-
ment concertat. A 1’efecte, I’entitat de credit, si és el cas, ha de pro-
porcionar a I’interessat justificant en que conste la data de recepcio
de la sol-licitud del préstec concertat.

4. Quan es tracte d’habitatges en construccio no podran transco-
rrer més de 24 mesos entre la data de la resoluci6 concedint el visat
del contracte i el financament concertat i la data de 1’escriptura de
compravenda i de la de formalitzacio del préstec.

Transcorregut aquest termini sense que s haja subscrit 1’escrip-
tura de compravenda i formalitzat el préstec concertat, es produira
la caducitat de la resolucio.

5. Als terminis establits en els dos apartats anteriors els sera
aplicable el que disposa la Llei de régim juridic de les administra-
cions publiques i del procediment administratiu comu, relativa a la
seua possible ampliacio.

Article 15. Atorgament del préstec concertat per les entitats de cré-
dit i pagament anticipat de 1’import de les ajudes economiques
directes

1. Una vegada I’interessat acredite la resolucié administrativa
que concedix el finangament concertat, les entitats de crédit podran
tramitar i concedir el corresponent préstec hipotecari concertat, aixi
com la bestreta del “Xec-accés a ’habitatge”. A 1’efecte, se segui-
ran les actuacions segiients:

a) Una vegada subscrit el préstec hipotecari concertat, I’entitat
de credit ingressara en el compte obert pel beneficiari les quantitats
que corresponguen tant per rad del préstec concertat com, si és el
cas, per rad de les ajudes economiques directes previstes en 1’arti-
cle 7.1.b) d’aquest decret.

b) A continuacio, I’entitat de credit remetra a la direccié gene-
ral competent en matéria d’habitatge una relacio certificada de les
hipoteques formalitzades perqué en prengueu coneixement i
constancia.

2. La Generalitat pot en tot moment supervisar o inspeccionar
les gestions realitzades per les entitats de credit, per mitja dels
corresponents serveis economics de la conselleria competent en
materia d’habitatge.

Article 16. Convenis de la Generalitat amb entitats de credit

1. Per a instrumentar la col-laboracié amb les entitats de credit,
la Generalitat pot subscriure amb aquestes convenis, amb un infor-
me previ de I’Institut Valencia de Finances i de la Direccié General
de Pressupostos i Despeses o organ competent, que seran formalit-
zats pel conseller competent en matéria d’habitatge, tindran valide-
sa per a tota la duracié del pla i contindran com a minim els
extrems establits en els articles 151 16.3 de la Llei 38/2003, de 17
de novembre, general de subvencions.

2. En tot cas, les quanties maximes de les ajudes economiques
directes vinculades al Pla d’accés a 1’habitatge de la Comunitat
Valenciana 2004-2007 s’atindran als limits pressupostaris que
anualment impose la Llei de pressupostos de la Generalitat.

Article 17. Convocatoria de les entitats de crédit

1. El conseller competent en materia d’habitatge, d’acord amb
els principis de publicitat i concurréncia, i amb un informe previ de
la Direccié General de Pressupostos i Despeses o organ competent
en la materia, establira la convocatoria d’un sistema d’ofertes per
part de les entitats de crédit, i de seleccidé d’aquestes, aixi com la
fixacio, si €s el cas, de les quanties que s’han de convindre amb
cada una d’aquestes entitats, i la determinacié del tipus d’interés
efectiu dels convenis.

2. L’incompliment greu o reiterat de les obligacions establides
en el conveni per part d’una entitat de credit habilitara la Conselle-
ria competent en matéria d’habitatge per a modificar o resoldre
aquest conveni en els termes establits en la normativa aplicable.

de notificacion al beneficiario de la resolucion de concesion de
visado y financiacion concertada. A estos efectos, la entidad de cré-
dito debera, en su caso, proporcionar al interesado justificante en el
que conste la fecha de recepcion de la solicitud del préstamo con-
certado.

4. Cuando se trate de viviendas en construccion, no podran
transcurrir mas de 24 meses entre la fecha de la resolucion conce-
diendo el visado del contrato y la financiacion concertada y la
fecha de la escritura de compraventa y de la de formalizacion del
préstamo.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya suscrito la escritura de
compraventa y formalizado el préstamo concertado, se producira la
caducidad de la resolucion.

5. A los plazos establecidos en los dos apartados anteriores les
serd aplicable lo dispuesto en la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, relativo a su posible ampliacion.

Articulo 15. Otorgamiento del préstamo concertado por las entida-
des de crédito y pago anticipado del importe de las ayudas econo-
micas directas

1. Una vez acreditada por el interesado la resolucion adminis-
trativa concediendo la financiacion concertada, las entidades de
crédito podran tramitar y conceder el correspondiente préstamo
hipotecario concertado, asi como el anticipo del “cheque — acceso a
la vivienda”. A tal efecto, se seguiran las siguientes actuaciones:

a) Una vez suscrito el préstamo hipotecario concertado, la enti-
dad de crédito ingresara en la cuenta abierta por el beneficiario las
cantidades que correspondan tanto por razon del préstamo concer-
tado como, en su caso, por razon de las ayudas econdmicas directas
previstas en el articulo 7.1.b) de este decreto.

b) A continuacion, la entidad de crédito remitira a la Direccion
General competente en materia de vivienda una relacion certificada
de las hipotecas formalizadas para su conocimiento y constancia.

2. La Generalitat podrd en todo momento supervisar o inspec-
cionar las gestiones realizadas por las entidades de crédito, por
medio de los correspondientes servicios economicos de la Conse-
lleria competente en materia de vivienda.

Articulo 16. Convenios de la Generalitat con entidades de crédito

1. Para instrumentar la colaboracion con las entidades de crédi-
to, la Generalitat podra suscribir con ellas Convenios, previo infor-
me del Instituto Valenciano de Finanzas y de la Direcciéon General
de Presupuestos y Gastos u 6rgano competente, que seran formali-
zados por el conseller competente en materia de vivienda, tendran
validez para toda la duracion del Plan y contendran como minimo
los extremos establecidos en los articulos 15 y 16.3 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

2. En cualquier caso, las cuantias maximas de las ayudas econo-
micas directas vincula-das al Plan de Acceso a la Vivienda de la
Comunidad Valenciana 2004-2007 se atendran a los limites presu-
puestarios que anualmente imponga la Ley de Presupuestos de la
Generalitat.

Articulo 17. Convocatoria de las entidades de crédito

1. El conseller competente en materia de vivienda, de acuerdo
con los principios de publicidad y concurrencia, y previo informe
de la Direccion General de Presupuestos y Gastos u 6rgano compe-
tente en la materia, establecera la convocatoria de un sistema de
ofertas por parte de las entidades de crédito, y de seleccion de éstas,
asi como la fijacion, en su caso, de las cuantias a convenir con cada
una de dichas entidades, y la determinacion del tipo de interés efec-
tivo de los Convenios.

2. El incumplimiento grave o reiterado de las obligaciones esta-
blecidas en el Convenio por parte de una entidad de crédito habili-
tara a la Conselleria competente en materia de vivienda para modi-
ficar o resolver dicho Convenio en los términos establecidos en la
normativa aplicable.
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TiToL II
Mesures per a la coordinaci6 i la col-laboracié
institucional en matéria d'habitatge

Article 18. La coordinaci6 i la col-laboracié en matéria d’habitatge

Per a institucionalitzar la coordinacid i la col-laboracié dels dis-
tints sectors implicats en matéria d’habitatge, es crea el Registre
Valencia d’Habitatge amb Proteccio Publica i I’Observatori Valen-
cia d’Habitatge.

Article 19. El Registre Valencia d’Habitatges amb Proteccio Publi-
ca

1. Adscrit a la direcci6 general competent en materia d’habitat-
ge, es crea el Registre Valencia d’Habitatges amb Proteccio Publi-
ca, amb la finalitat de coordinar la informacié sobre els habitatges
que son objecte de qualsevol classe d’actuacid protegida.

2. S’inscriuran en 1’esmentat Registre els habitatges segiients:

a) Els que es qualifiquen a ’empara del Decret 92/2002, de 30
de maig, del Consell de la Generalitat, i els que s’ajusten al que dis-
posa el titol I d’aquest decret.

b) Els habitatges adaptats per a discapacitats en qualsevol régim
de proteccio, tant en compra com en lloguer.

c) Els habitatges protegits per a families nombroses que s’ajus-
ten al que establix ’article 16 del Decret 92/2002, de 30 de maig,
del Consell de 1a Generalitat.

d) Els habitatges destinats a arrendament que complisquen els
requisits establits en el Decret 92/2002, de 30 de maig, del Consell
de la Generalitat, modificat pel titol III del present decret.

e) Aquells que la Generalitat considere convenient inscriure per
a facilitar la informacié en matéria d’habitatge, i que per ordre
s’establisquen.

3. Mitjangant una ordre del conseller competent en matéria
d’habitatge s’establira 1’organitzacio i el régim de funcionament del
Registre Valencia d’Habitatges amb Proteccié Publica, conforme al
que disposa la Llei de régim juridic de les administracions publi-
ques i del procediment administratiu comu.

Article 20. L’Observatori Valencia d’Habitatge

1. Com a organ consultiu de la Generalitat adscrit a la direccid
general competent en mateéria d’habitatge, es crea 1’Observatori
Valencia d’Habitatge, com a servei técnic d’investigacio, desenvo-
lupament i innovacio (I+D+]), per a I’impuls d’actuacions en mate-
ria d’habitatge, la finalitat del qual és millorar el coneixement que
la Generalitat t¢ del mercat immobiliari, com també impulsar les
actuacions en materia d’habitatge.

2. Sén funcions de I’esmentat Observatori:

a) Impulsar, coordinar i establir el seguiment de les actuacions
relatives a ’execucio del Pla d’accés a 1’habitatge de la Comunitat
Valenciana en tots els seus aspectes.

b) Avaluar la correcta evolucid de 1’execucio del pla.

c) El desenvolupament i la coordinacié d’estudis especifics en
materia d’habitatge.

d) Assessorament a entitats locals per al desenvolupament
d’estudis de necessitat d’habitatge en els seus municipis.

e) Impuls de nous models estadistics i informatius per al desen-
volupament de les actuacions en matéria d’habitatge.

f) Seguiment, analisi i avaluacié del mercat immobiliari resi-
dencial.

g) Proposar i desenvolupar els estudis relatius a ’habitatge des
del punt de vista tecnic, tipologic i d’innovaci6 tecnologica i imple-
mentacio de criteris mediambientals i sostenibilitat.

h) Qualssevol altres que els encomane la direccié general com-
petent en matéria d’habitatge.

3. Les funcions es realitzaran amb els mitjans i recursos propis,
0, si és el cas, es proposaran les necessaries col-laboracions amb
aquelles institucions o organismes que es consideren adequades
sobre la base de les finalitats previstes.

TiTuLo I
Medidas para la coordinacion y la colaboracion
institucional en materia de vivienda

Articulo 18. La coordinacion y la colaboracion en materia de
vivienda

Para institucionalizar la coordinacion y la colaboracion de los
distintos sectores implicados en materia de vivienda, se crean el
Registro Valenciano de Vivienda con Proteccion Publica y el
Observatorio Valenciano de Vivienda.

Articulo 19. El Registro Valenciano de Viviendas con Proteccion
Publica

1. Adscrito a la Direccién General competente en materia de
vivienda, se crea el Registro Valenciano de Viviendas con Protec-
cion Publica, con la finalidad de coordinar la informacion sobre las
viviendas que son objeto de cualquier clase de actuacion protegida.

2. Se inscribiran en dicho Registro las siguientes viviendas:

a) Las que se califiquen al amparo del Decreto 92/2002, de 30
de mayo, del Consell de la Generalitat, y las que se ajusten a lo dis-
puesto en el titulo I de este decreto.

b) Las viviendas adaptadas para discapacitados en cualquier
régimen de proteccion, tanto en compra como en alquiler.

c) Las viviendas protegidas para familias numerosas que se
ajusten a lo establecido en el articulo 16 del Decreto 92/2002, de 30
de mayo, del Consell de la Generalitat.

d) Las viviendas destinadas a arrendamiento que cumplan los
requisitos establecidos en el Decreto 92/2002, de 30 de mayo, del
Consell de la Generalitat, modificado por el titulo III del presente
Decreto.

e) Aquéllas que la Generalitat considere conveniente inscribir
para facilitar la informacion en materia de vivienda, y que por
Orden se establezcan.

3. Mediante Orden del conseller competente en materia de
vivienda se establecera la organizacion y régimen de funcionamien-
to del Registro Valenciano de Viviendas con Proteccion Publica,
conforme a lo dispuesto en la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Articulo 20. E1 Observatorio Valenciano de Vivienda

1. Como organo consultivo de la Generalitat, adscrito a la
Direccion General competente en materia de vivienda, se crea el
Observatorio Valenciano de Vivienda, como servicio técnico de
investigacion, desarrollo e innovacion (I+D+1), para impulso de
actuaciones en materia de vivienda, cuya finalidad es mejorar el
conocimiento que la Generalitat tiene del mercado inmobiliario, asi
como impulsar las actuaciones en materia de vivienda.

2. Son funciones de dicho Observatorio:

a) Impulsar, coordinar y establecer el seguimiento de las actua-
ciones relativas a la ejecucion del Plan de Acceso a la Vivienda de
la Comunidad Valenciana en todos sus aspectos.

b) Evaluar la correcta evolucion de la ejecucion del Plan.

c) El desarrollo y coordinacion de estudios especificos en mate-
ria de vivienda.

d) Asesoramiento a Entidades Locales para el desarrollo de
estudios de necesidad de vivienda en sus municipios.

e) Impulso de nuevos modelos estadisticos e informativos para
el desarrollo de las actuaciones en materia de vivienda.

f) Seguimiento, analisis y evaluacion del mercado inmobiliario
residencial.

g) Proponer y desarrollar los estudios relativos a la vivienda desde
el punto de vista técnico, tipologico y de innovacion tecnoldgica e
implementacion de criterios medioambientales y sostenibilidad.

h) Cualesquiera otras que le encomiende la Direccion General
competente en materia de vivienda.

3. Las funciones se realizaran con los medios y recursos pro-
pios, o, en su caso, se propondran las necesarias colaboraciones con
aquellas instituciones u organismos que se consideren adecuados
sobre la base de las finalidades previstas.
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TiTOoL III
Noves actuacions protegides per a fomentar
I'arrendament i la rehabilitacié d'habitatges

Article 21. Modificacions del Decret 92/2002, de 30 de maig, del
Consell de la Generalitat, sobre actuacions protegides en materia
d’habitatge i sol per al periode 2002-2005

Es modifiquen els segiients preceptes del Decret 92/2002, de 30
de maig, del Consell de la Generalitat, sobre actuacions protegides
en materia d’habitatge i sol per al periode 2002-2005.

1. Es modifica I’article 1, que queda amb la redaccid segiient:

«Es objecte del present decret la regulacié dels criteris i requi-
sits per a I’accés a les ajudes publiques, en les actuacions protegi-
des en matéria d’habitatge i sol, a carrec dels pressupostos de la
Generalitat, com també el desenvolupament, la gestio i el reconei-
xement del finangament qualificat establit pels reials decrets
1/2002, d’11 de gener, i 1721/2004, de 23 de juliol per al periode
2002-2005».

2. Es modifiquen els apartats 1, 2. B).a), i 4 de I’article 2, que
queden amb la redaccio segiient:

«1. Es consideren actuacions protegides en matéria d’habitatge
i sol, a I’efecte tant de les ajudes previstes en aquest decret com de
les incloses pels Reials decrets 1/2002, d’11 de gener i 1721/2004,
de 23 de juliol, aquelles que siguen qualificades com a tals per la
Generalitat, i donen lloc a la concessio d’ajudes als seus promotors,
adquirents, adjudicataris i arrendataris per part de 1’administracio
Publicay.

«2.B) L’adquisici6 d’habitatges existents

a) L’adquisici6 d’habitatges existents lliures o subjectes a
regims de proteccié publica, quan es tracte d’una segona o poste-
rior transmissio, o d’habitatges lliures, de nova construccio o resul-
tants d’actuacions de rehabilitacié en les condicions establides en el
present Decret i en els reials decrets 1/2002, d’11 de gener, i
1721/2004, de 23 de juliol, siga per a s propi, o per a la seua ces-
si6 en reégim d’arrendament per entitats sense anim de lucre, orga-
nismes publics i societats que incloguen en el seu objecte social
I’arrendament d’habitatges».

«4. Actuacions no protegides

No es considerara actuacié protegida la promocio, encara que
siga per a us propi, I’arrendament, i 1’adquisici6 d’habitatges unifa-
miliars aillats, llevat que aquests habitatges estiguen ubicats a
municipis rurals la poblacié dels quals no excedisca els 2000 habi-
tants i, a més, se situen en un context urba on predomine aqueixa
tipologia.

Aixi mateix, no sera actuacio protegida la rehabilitacio dels
béns d’interés cultural en els termes de 1’article 37.3 d’aquest
decret, excepte I’excepcio que s’hi inclou.

3. S’inclouen dos nous paragrafs, el E) i el F), a I’apartat 2 de
I’article 2, amb la redaccio segiient:

«E) La cessio d’habitatges lliures per a arrendament, en les con-
dicions establides en aquest decret».

«F) Les actuacions de suport economic als inquilins en les con-
dicions que s’estableixen en aquest decret».

La resta de I’article roman amb la mateixa redaccio.

4. S’inclou un nou paragraf final en ’apartat 2.a) de 1’article 6,
amb la redacci6 segiient:

«—Altres subvencions, destinades a fomentar I’oferta d’habitat-
ges lliures en arrendament i a facilitar el pagament de la renda als
inquilinsy.

La resta de I’article no pateix variacio.

5. Es modifiquen els apartats 1.a) i d) de P’article 8, que queden
redactats amb els termes segiients:

«1. a) Que els adquirents, adjudicataris o promotors individuals
per a us propi, o arrendataris, no siguen titulars del ple domini o
d’un dret real d’us o gaudi sobre algun altre habitatge de proteccid
publica, o pel qual s’hagen obtingut ajudes per a accedir a aquest,
ni, en tot cas, sobre un habitatge lliure en la mateixa localitat en
que se situa ’habitatge objecte de ’actuaci6 protegida, quan el
valor d’aquest habitatge lliure, determinat d’acord amb la normati-
va de I’impost sobre transmissions patrimonials, excedisca del 40%

TiTUuLO III
Nuevas actuaciones protegidas para fomentar
el arrendamiento y la rehabilitacion de viviendas

Articulo 21. Modificaciones del Decreto 92/2002, de 30 de mayo,
del Consell de la Generalitat, sobre actuaciones protegidas en mate-
ria de vivienda y suelo para el periodo 2002-2005

Se modifican los siguientes preceptos del Decreto 92/2002, de
30 de mayo, del Consell de la Generalitat, sobre actuaciones prote-
gidas en materia de vivienda y suelo para el periodo 2002-2005.

1. Se modifica el articulo 1, que queda con la siguiente redac-
cion:

«Es objeto del presente Decreto la regulacion de los criterios y
requisitos para el acceso a las ayudas publicas, en las actuaciones
protegidas en materia de vivienda y suelo, con cargo a los Presu-
puestos de la Generalitat, asi como el desarrollo, gestion y recono-
cimiento de la financiacion cualificada establecida por los Reales
Decretos 1/2002, de 11 de enero, y 1721/2004, de 23 de julio, para
el periodo 2002-2005».

2. Se modifican los apartados 1, 2.B).a), y 4 del articulo 2, que
quedan con la siguiente redaccion:

«1. Se consideran actuaciones protegidas en materia de vivien-
da y suelo, a los efectos tanto de las ayudas previstas en este decre-
to como de las contempladas por los Reales Decretos 1/2002, de 11
de enero, y 1721/2004, de 23 de julio, aquellas que sean calificadas
como tales por la Generalitat, y den lugar a la concesion de ayudas
a sus promotores, adquirentes, adjudicatarios y arrendatarios por
parte de la administracion Publicay.

«2.B) La adquisicion de viviendas existentes

a) La adquisicion de viviendas existentes libres o sujetas a regi-
menes de proteccion publica, cuando se trate de una segunda o pos-
terior transmision, o de viviendas libres, de nueva construccion o
resultantes de actuaciones de rehabilitacion, en las condiciones
establecidas en el presente Decreto y en los Reales Decretos
1/2002, de 11 de enero, y 1721/2004, de 23 de julio, sea para uso
propio, o para su cesion en régimen de arrendamiento por entidades
sin animo de lucro, organismos publicos y sociedades que incluyan
en su objeto social el arrendamiento de viviendasy.

«4. Actuaciones no protegidas

No se considerara actuacion protegida la promocion, aunque
sea para uso propio, el arrendamiento, y la adquisicion de viviendas
unifamiliares aisladas, salvo que dichas viviendas estén ubicadas en
municipios rurales cuya poblacion no exceda los 2000 habitantes y,
ademas, se sitiien en un contexto urbano donde predomine esa tipo-
logia.

Asimismo, no sera actuacion protegida la rehabilitacion de los
bienes de interés cultural en los términos del articulo 37.3 de este
decreto, salvo la excepcion alli contempladay.

3. Se incluyen dos nuevos parrafos, el E) y el F), al apartado 2
del articulo 2, con la siguiente redaccion:

«E) La cesion de viviendas libres para arrendamiento, en las
condiciones establecidas en este decreto».

«F) Las actuaciones de apoyo econdmico a los inquilinos en las
condiciones que se establecen en este decreto».

El resto del articulo permanece con la misma redaccion.

4. Se incluye un nuevo parrafo final en el apartado 2.a) del arti-
culo 6, con la siguiente redaccion:

«— Otras subvenciones, destinadas a fomentar la oferta de
viviendas libres en arrendamiento y a facilitar el pago de la renta a
los inquilinosy.

El resto del articulo no sufre variacion.

5. Se modifican los apartados 1.a) y d) del articulo 8, que que-
dan redactados con los siguientes términos:

«1. a) Que los adquirentes, adjudicatarios o promotores indivi-
duales para uso propio, o arrendatarios, no sean titulares del pleno
dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra
vivienda de proteccion publica, o por la que se hayan obtenido ayu-
das para acceder a la misma, ni, en cualquier caso, sobre una vivien-
da libre en la misma localidad en la que se sitia la vivienda objeto de
la actuacion protegida, cuando el valor de dicha vivienda libre, deter-
minado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisio-
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del preu maxim total d’aquell, o del 60%, en el cas de families
nombroses. No s’aplicara la restriccid corresponent a la titularitat
d’habitatges lliures quan es tracte del finangament qualificat corres-
ponent als suposits previstos en ’apartat 7 de 1’article 25 i en el
capitol IX d’aquest decret, sempre que s’acredite que els habitatges
seran arrendats, directament, o mitjangant cessid, per qualsevol
altre titol, a la Generalitat o a través d’agencies o societats publi-
ques que incloguen entre les seues activitats 1’arrendament d’habi-
tatges, per al seu lloguer en les condicions previstes en aquest apar-
tat.

Tot aixo, sense perjudici de les condicions establides en 1’apar-
tat 2 d’aquest article, per al primer accés a 1’habitatge en propie-
taty.

«1. d) Que els adquirents, adjudicataris i promotors individuals
per a us propi no hagen obtingut préviament finangament qualificat,
a ’empara de plans estatals d’habitatge, durant els deu anys ante-
riors a la sol-licitud actual d’aquest. No sera necessari complir
aquesta condici6é quan la nova sol‘licitud de finangament qualificat
es dega a 1’adquisici6 o la rehabilitacié d’un habitatge, per a desti-
nar-lo a residéncia habitual i permanent, en una altra localitat, com
a conseqiiéncia del canvi de residéncia del titular, o quan es tracte
d’una familia nombrosa que accedisca a un nou habitatge de major
superficie del que posseia, o quan el finangament qualificat prévia-
ment obtingut haja consistit en les subvencions a inquilins previstes
en el Reial decret 1721/2004, de 23 de juliol. En tot cas, sera
necessaria la previa cancel-lacio del préstec qualificat anteriorment
obtingut i la devolucioé de les ajudes economiques directes obtingu-
des, actualitzades amb els interessos legals, excepte en el suposit de
families nombroses, i de les subvencions a inquilins.

En el suposit de compradors d’habitatges existents a que es
refereix 1’apartat 7 de 1’article 25 d’aquest decret, no sera necessari
el compliment del termini indicat des de 1’obtencio de finangament
qualificat, com també tampoc la cancel-lacio del préstec o préstecs
qualificats, ni la devolucié d’ajudes economiques directesy.

La resta de I’article roman amb la mateixa redacci6.

6. Es modifiquen el primer paragraf de 1’apartat 1 i ’apartat 3
de I’article 10, que queden amb la redaccio segiient:

«1. Els ingressos determinants del dret al finangcament qualificat
estaran referits als ingressos familiars, que es fixaran segons la
quantia, en nombre de vegades 1’indicador public de renda d’efec-
tes multiples (IPREM), corregit segons s’estableix en els apartats 3
i 4 d’aquest article, de la part general i especial de la renda del peri-
ode impositiu, regulats en els articles 38 bis i 39, i s’aplica a la
quantitat que resulte la reduccio prevista en 1’article 46 bis de la
Llei 40/1998, de 9 de desembre, de I’impost sobre la renda de les
persones fisiques, modificada per la Llei 46/2002, de 18 de desem-
bre (que es corresponen amb els articles 39, 40 i 51, respectiva-
ment, del text refos aprovat pel Reial decret legislatiu 3/2004, de 5
de marg), corresponents a la declaracié o declaracions presentades
per cada un dels membres de la unitat familiar, relatives al periode
impositiu, amb termini de presentaci6é vengut, immediatament ante-
rior a la sol-licitud de finangament qualificat. A 1’efecte, cal ajustar-
se a I’import declarat o, si és el cas, comprovat per I’administracio
tributaria. Si I’interessat no ha presentat declaracid, per no estar
obligat a aix0, 1’acreditaci6 dels seus ingressos familiars s’efec-
tuara mitjancant declaraci6 responsable, sense perjudici de la possi-
ble comprovaci6 administrativay.

«3. Unitat familiar

A D’efecte d’aquest decret, s’entén per ingressos familiars els
corresponents a la unitat familiar, com resulta definida per les nor-
mes reguladores de I’impost sobre la renda de les persones fisiques,
sense perjudici del que establix 1’article 25.10 d’aquest decret per a
les subvencions a inquilinsy.

La resta de I’article roman amb la seua actual redacci6.

7. Es modifica I’apartat 2 de 1’article 14, que queda redactat
com segueix:

«2. Aixi mateix, amb les excepcions previstes per a la rehabili-
tacio, els habitatges pels quals s’haja obtingut finangament qualifi-

nes Patrimoniales, exceda del 40% del precio méaximo total de aque-
lla, o del 60%, en el caso de familias numerosas. No sera de aplica-
cion la restriccion correspondiente a la titularidad de viviendas libres
cuando se trate de la financiacion cualificada correspondiente a los
supuestos contemplados en el apartado 7 del articulo 25 y en el capi-
tulo IX de este decreto, siempre que se acredite que las viviendas van
a ser arrendadas, directamente, o mediante cesion, por cualquier otro
titulo, a la Generalitat o a través de agencias o sociedades publicas
que incluyan entre sus actividades el arrendamiento de viviendas,
para su alquiler en las condiciones previstas en dicho apartado.

Todo ello, sin perjuicio de las condiciones establecidas en el
apartado 2 de este articulo, para el primer acceso a la vivienda en
propiedad.

«1. d) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores indivi-
duales para uso propio no hayan obtenido previamente financiacion
cualificada, al amparo de planes estatales de vivienda, durante los
diez afos anteriores a la solicitud actual de la misma. No sera pre-
ciso cumplir esta condicion cuando la nueva solicitud de financia-
cién cualificada se deba a la adquisicion o rehabilitacion de una
vivienda, para destinarla a residencia habitual y permanente, en
otra localidad, como consecuencia del cambio de residencia del
titular, o cuando se trate de una familia numerosa que acceda a una
nueva vivienda de mayor superficie de la que poseia, o cuando la
financiacion cualificada previamente obtenida hubiera consistido
en las subvenciones a inquilinos previstas en el Real Decreto
1721/2004, de 23 de julio. En cualquier caso, sera precisa la previa
cancelacion del préstamo cualificado anteriormente obtenido y la
devolucion de las ayudas economica directas obtenidas, actualiza-
das con los intereses legales, salvo en el supuesto de familias
numerosas, y de las subvenciones a inquilinos.

En el supuesto de compradores de viviendas existentes a los
que se refiere el apartado 7 del articulo 25 de este decreto, no sera
preciso el cumplimiento del plazo indicado desde la obtencion de
financiacion cualificada, asi como tampoco la cancelacion del prés-
tamo o préstamos cualificados, ni la devolucion de ayudas econd-
micas directas».

El resto del articulo permanece con la misma redaccion.

6. Se modifican el primer parrafo del apartado 1 y el apartado 3
del articulo 10, que quedan con la siguiente redaccion:

«1. Los ingresos determinantes del derecho a la financiacion
cualificada vendran referidos a los ingresos familiares, que se fija-
ran en funcidén de la cuantia, en nimero de veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM), corregida segin
se establece en los apartados 3 y 4 de este articulo, de la parte gene-
ral y especial de la renta del periodo impositivo, reguladas en los
articulos 38 bis y 39, y aplicando a la cantidad resultante la reduc-
cion prevista en el articulo 46 bis de la Ley 40/1998, de 9 de
diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
modificada por la Ley 46/2002, de 18 de diciembre (que se corres-
ponden con los articulos 39, 40 y 51, respectivamente, del Texto
Refundido aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5
de marzo), correspondientes a la declaracion o declaraciones pre-
sentadas por cada uno de los miembros de la unidad familiar, relati-
vas al periodo impositivo, con plazo de presentacion vencido,
inmediatamente anterior a la solicitud de financiacién cualificada.
A tal efecto, se atendera al importe declarado o, en su caso, com-
probado por la administracion tributaria. Si el interesado no hubiese
presentado declaracion, por no estar obligado a ello, la acreditacion
de sus ingresos familiares se efectuard mediante declaracion res-
ponsable, sin perjuicio de la posible comprobacion administrativay.

«3. Unidad familiar

A los efectos de este decreto, se entiende por ingresos familia-
res los correspondientes a la unidad familiar, tal y como resulta
definida por las normas reguladoras del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
25.10 de este decreto para las subvenciones a inquilinos».

El resto del articulo permanece con su actual redaccion.

7. Se modifica el apartado 2 del articulo 14, que queda redacta-
do como sigue:

«2. Asi mismo, con las excepciones previstas para rehabilitacion,
las viviendas por las que se haya obtenido financiacion cualificada
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cat no podran ser objecte de cessio inter vivos, per cap titol, durant
el termini de deu anys des de la formalitzacio del préstec qualificat.
Queden exceptuades les families nombroses en el suposit a que es
refereix 1’article 8.2.a), segon paragraf, d’aquest decret, com també
els adquirents previstos en 1’apartat 7 de D’article 25 d’aquest
decret, quant a I’arrendament dels habitatges.

Pot deixar-se sense efecte aquesta prohibicio de disposar quan
es donen les circumstancies segiients: per subhasta i adjudicacio de
I’habitatge per execucio judicial del préstec, per canvi de localitat
de residencia del titular de I’habitatge o per altres motius justificats,
mitjangant autoritzacio dels serveis territorials d’Habitatge i Projec-
tes Urbans.

En tot cas, excepte en I’esmentat suposit de 1’article 25.7, es
requerira la prévia cancel-lacié del préstec i reintegrament de les
ajudes economiques directes rebudes de 1’administraciéo o adminis-
tracions concedents en cada cas, incrementades amb els interessos
legals des del moment de la seua percepcio.

A T’efecte, en cas d’extincié de comunitat, no es considerara
cessio inter vivos els suposits segiients:

— Senténcies de separacié matrimonial o divorci quan en el con-
veni regulador es pacta I’adjudicacio de I’habitatge a un dels conju-
ges.

— Extincid del condomini, en el cas d’adquisicions conjuntes,
mitjangant 1’adjudicaci6 del bé a un dels adquirentsy.

La resta de I’article no pateix variacio.

8. Es modifiquen els apartats 7 i 8 de Iarticle 25, que passen a
tindre la redaccio segiient:

«7. Les entitats sense anim de lucre, els organismes publics i les
societats que incloguen en el seu objecte social 1’arrendament
d’habitatges, segons estableix I’article 2 de la Llei 29/1994, de 24
de novembre, d’arrendaments urbans, i d’acord amb els requisits i
condicions establits en aquesta llei, podran adquirir habitatges exis-
tents que complisquen les condicions establides en aquest decret i
en el capitol IV del Reial decret 1/2002, d’11 de gener, excepte els
subjectes a régims de proteccid publica, per a la seua cessio en
arrendament a arrendataris els ingressos familiars dels quals no
excedisquen de 5.5 vegades 1’indicador public de renda d’efectes
multiples (IPREM), atesos els terminis i rendes maximes previstes
en aquest article, prenent com a referéncia la quantia del preu basic
a nivell nacional vigent en el moment d’adquisicié de 1’habitatge.

El preu maxim d’adquisici6 sera el fixat en I’article 12 d’aquest
decret.

Les limitacions quant a la destinacié de 1’is de I’habitatge i
preus maxims de venda i renda es faran constar expressament en
les escriptures de compravenda i en ’escriptura de formalitzacid
del préstec hipotecari, a I’efecte de la seua inscripcio en el Registre
de la Propietat, on es faran constar per mitja de nota marginaly.

«8. Les condicions dels préstecs en els suposits que inclou
I’apartat anterior s’ajustaran al que disposa ’article 25 del Reial
decret 1/2002, d’11 de gener, amb les modificacions introduides
pel Reial decret 1721/2004, de 23 de juliol».

9. S’inclouen tres nous apartats, el 9, el 1011’11, en I’article 25,
amb la redaccid segiient:

«9. La Generalitat subvencionara, a carrec dels seus pressupos-
tos, als promotors que s’acullen als programes de lloguer jove i
d’integracio social, amb el 20 per 100 del preu maxim de venda
que correspondria en el moment de la seua qualificaci6 definitivay.

«10. Podran obtindre les subvencions al lloguer, a les quals es
refereix 1’article 2.2 F) d’aquest decret, els inquilins preferentment
jovens amb edat no superior als trenta-cinc anys que formalitzen un
contracte d’arrendament d’habitatge, els ingressos familiars dels
quals no excedisquen de 15.792 euros, calculats segons els criteris
establits en D’article 10, i la renda anual que s’ha de satisfer per
aquests supose, com a minim, el 2 per 100 i, com a maxim, el 9 per
100, del preu maxim a que es refereix 1’article 25.2, ultim paragraf,
d’aquest decret. A 1’efecte, la superficie maxima computable per
als habitatges sera de 90 metres quadrats de superficie 1til, i per al
garatge i traster les previstes en ’article 14.b) del Reial decret
1/2002, d’11 de gener, amb independéncia que les superficies reals
respectives siguen superiors.

no podran ser objeto de cesion intervivos, por ningun titulo, durante
el plazo de diez afios desde la formalizacion del préstamo cualifica-
do. Quedan exceptuadas las familias numerosas en el supuesto al que
se refiere el articulo 8.2.a), segundo parrafo, de este decreto, asi
como los adquirentes previstos en el apartado 7 del articulo 25 de
este decreto, en cuanto al arrendamiento de las viviendas.

Podra dejarse sin efecto esta prohibicion de disponer cuando se
den las siguientes circunstancias: por subasta y adjudicacion de la
vivienda por ejecucion judicial del préstamo, por cambio de locali-
dad de residencia del titular de la vivienda o por otros motivos jus-
tificados, mediante autorizacion de los servicios territoriales de
Vivienda y Proyectos Urbanos.

En cualquier caso, excepto en el citado supuesto del articulo
25.7, se requerira la previa cancelacion del préstamo y reintegro de
las ayudas economicas directas recibidas de la administracion o
Administraciones concedentes en cada caso, incrementadas con los
intereses legales desde el momento de su percepcion.

A estos efectos, en caso de extincion de comunidad, no se con-
sideraran cesion intervivos los siguientes supuestos:

— Sentencias de separacion matrimonial o divorcio cuando en el
Convenio regulador se pacta la adjudicacion de la vivienda a uno
so6lo de los conyuges.

— Extincion del condominio, en el caso de adquisiciones con-
juntas, mediante la adjudicacion del bien a uno de los adquirentes.

El resto del articulo no sufre variacion.

8. Se modifican los apartados 7 y 8 del articulo 25, que pasan a
tener la siguiente redaccion:

«7. Las entidades sin animo de lucro, los organismos publicos y
las sociedades que incluyan en su objeto social el arrendamiento de
viviendas, segun establece el articulo 2 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y de acuerdo con los
requisitos y condiciones establecidos en dicha Ley, podran adquirir
viviendas existentes que cumplan las condiciones establecidas en
este decreto y en el capitulo IV del Real Decreto 1/2002, de 11 de
enero, excepto las sujetas a regimenes de proteccion publica, para
su cesion en arrendamiento a arrendatarios cuyos ingresos familia-
res no excedan de 5.5 veces el Indicador Publico de Renta de Efec-
tos Multiples (IPREM), ateniendo a los plazos y rentas maximas
previstos en este articulo, tomando como referencia la cuantia del
precio basico a nivel nacional vigente en el momento de adquisi-
cion de la vivienda.

El precio maximo de adquisicion sera el fijado en el articulo 12
de este decreto.

Las limitaciones en cuanto al destino del uso de la vivienda y pre-
cios maximos de venta y renta se haran constar expresamente en las
escrituras de compraventa y en la escritura de formalizacion del prés-
tamo hipotecario, a los efectos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, donde se haran constar por medio de nota marginaly.

«8. Las condiciones de los préstamos en los supuestos que con-
templa el apartado anterior se ajustaran a lo dispuesto en el articulo
25 del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, con las modificaciones
introducidas por el Real Decreto 1721/2004, de 23 de julio».

9. Se incluyen tres nuevos apartados, el 9, el 10 y el 11, en el
articulo 25, con la siguiente redaccion:

«9. La Generalitat subvencionara, con cargo a sus Presupuestos,
a los promotores que se acojan a los programas de alquiler joven y
de integracion social, con el 20 por 100 del precio maximo de venta
que corresponderia en el momento de su calificacion definitivay.

«10. Podran obtener las subvenciones al alquiler, a las que se
refiere el articulo 2.2 F) de este decreto, los inquilinos preferente-
mente jovenes con edad no superior a los treinta y cinco afios que
formalicen un contrato de arrendamiento de vivienda, cuyos ingre-
sos familiares no excedan de 15.792 euros, calculados segun los
criterios establecidos en el articulo 10, y la renta anual a satisfacer
por los mismos suponga, como minimo, el 2 por 100 y, como maxi-
mo, el 9 por 100, del precio maximo a que se refiere el articulo
25.2, ultimo parrafo, de este decreto. A estos efectos, la superficie
maxima computable para las viviendas serd de 90 metros cuadrados
de superficie 1til, y para el garaje y trastero las previstas en el arti-
culo 14.b) del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, con indepen-
dencia de que las superficies reales respectivas sean superiores.
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Els ingressos familiars anuals es referiran, en aquest cas, als de
tots els ocupants de 1’habitatge, existisca o no, entre ells, relaci6 de
parentiu.

Sera necessari que el sollicitant d’aquesta ajuda aporte en els
serveis territorials d’Habitatge i Projectes Urbans el contracte
d’arrendament, per al seu visat, a I’efecte del reconeixement, si és
el cas, de la subvencié que procedisca, i d’acord amb els procedi-
ments que s’establisquen.

Les subvencions es pagaran cada any, en tres terminis.

La quantia maxima anual de la subvencié no excedira del 40
per 100 de la renda anual que s’ha de satisfer, ni d’'un maxim abso-
lut de 2.880 euros, i pot ser feta efectiva a 1’inquili, o a I’arrendador
directament, o través de 1’agéncia o societat publica que s’encarre-
gue de la gestid de I’arrendament. L’arrendador, en aquests casos,
descomptara préviament la quantia de 1’ajuda de la renda total que
ha d’abonar I’arrendatari.

La duracié maxima d’aquesta subvencio sera de vint-i-quatre
mesos, condicionada que es mantinguen les circumstancies que van
donar lloc al reconeixement inicial del dret a les ajudes.

No podran obtindre’s novament aquestes subvencions fins
transcorreguts almenys cinc anys des de la percepcié de subven-
cions estatals als inquilins, sense incloure les possibles ajudes de
caracter fiscaly».

«11. La Generalitat subvencionara, a carrec dels seus pressu-
postos, amb un 10 per 100 addicional, els lloguers dels contractes
d’arrendament que es formalitzen, complint els requisits previstos
en |’apartat anterior, quan la causa d’aquest arrendament siga
I’existéncia d’una situacié de violéncia domeéstica, degudament
acreditada.

En aquests casos la quantia maxima anual de la subvencioé pot
aconseguir el 50 per 100 de la renda anual que s’ha de satisfer,
s’establix el maxim absolut en 3.168 eurosy.

10. S’introdueix un nou apartat, el 4, en ’article 30, amb la
redaccio segiient:

«4. Quan aquest tipus d’allotjaments constituisquen experien-
cies pilot, amb vista a raons socials, els sera aplicable el que dispo-
sa I’article 5, segon i tercer paragraf, del Decret 286/1997, de 25 de
novembre, del Consell de la Generalitat, pel qual s’aproven les nor-
mes d’habitabilitat, disseny i qualitat d’habitatges en 1’ambit de la
Comunitat Valencianay.

11. Es modifica 1’apartat 3 de I’article 37, que passa a quedar
redactat de la manera segiient:

«3. No és actuaci6 protegida, a ’efecte d’aquest decret, la reha-
bilitacio, en tot o en part, dels béns d’interés cultural declarats
monuments conforme a la definicié de I’article 26.1.A).a) de la Llei
4/1998, d’11 de juny, de la Generalitat, de patrimoni cultural valen-
cia, o s’haja incoat expedient per a la seua declaracié com a tals,
excepte la declarada excepcionalment com a tal per resolucio con-
junta de les direccions generals d’Habitatge i Projectes Urbans i de
Patrimoni Cultural Valencia, de les conselleries de Territori i Habi-
tatge, i de Cultura, Educaci6 i Esporty.

La resta de 1’article no pateix variacio.

12. Es modifiquen la lletra f) de 1’apartat 1, i la lletra b) de
I’apartat 2, de I’article 42, que passen a tindre la redaccio segiient:

«1. f) Que una vegada presentada la sol-licitud de qualificacio
provisional les obres no s’iniciaren amb anterioritat a la visita
d’inspecci6 de I’immoble pel técnic de 1’organ competent, excepte
per motius d’urgéncia degudament justificatsy.

«2. b) En les actuacions de rehabilitacio d’edificis pot obtin-
dre’s la qualificacio d’actuacid protegida quan els ingressos fami-
liars dels promotors no excedisquen de 5,5 vegades I’indicador
public de renda d’efectes multiples (IPREM) en, almenys, el 60%
dels titulars o ocupants dels habitatges promotors d’aquesta rehabi-
litacid, sense perjudici de la possibilitat de qualificaci6 individual a
I’efecte del que preveu I’article 55.3.b) d’aquest decret i de la qua-
lificaci6 als efectes de la concessio del finangament qualificat pre-
vist en I’article 47 de la mateixa normay.

La resta de I’article manté la seua redacci6 original.

13. Es modifica 1’apartat 2 de ’article 48, que passa a quedar
redactat de la forma segiient:

Los ingresos familiares anuales se referiran, en este caso, a los
de todos los ocupantes de la vivienda, exista o no, entre ellos, rela-
cion de parentesco.

Sera necesario que el solicitante de esta ayuda aporte en los ser-
vicios territoriales de Vivienda y Proyectos Urbanos el contrato de
arrendamiento, para su visado, a los efectos del reconocimiento, en
su caso, de la subvencion que proceda, y de acuerdo con los proce-
dimientos que se establezcan.

Las subvenciones se abonaran cada afio, en tres plazos.

La cuantia maxima anual de la subvencién no excedera del 40
por 100 de la renta anual a satisfacer, ni de un maximo absoluto de
2.880 euros, y podra ser hecha efectiva al inquilino, o al arrendador
directamente, o través de la agencia o sociedad publica que se
encargue de la gestion del arrendamiento. El arrendador, en estos
casos, descontara previamente la cuantia de la ayuda de la renta
total a abonar por el arrendatario.

La duraciéon maxima de esta subvencion serd de veinticuatro
meses, condicionada a que se mantengan las circunstancias que die-
ron lugar al reconocimiento inicial del derecho a las ayudas.

No podran obtenerse nuevamente estas subvenciones hasta
transcurridos al menos cinco afios desde la percepcion de subven-
ciones estatales a los inquilinos, sin incluir las posibles ayudas de
caracter fiscaly.

«11. La Generalitat subvencionard, con cargo a sus Presupues-
tos, con un 10 por 100 adicional, los alquileres de los contratos de
arrendamiento que se formalicen, cumpliendo los requisitos previs-
tos en el apartado anterior, cuando la causa de dicho arrendamiento
sea la existencia de una situacion de violencia doméstica, debida-
mente acreditada.

En estos casos la cuantia maxima anual de la subvencion podra
alcanzar el 50 por 100 de la renta anual a satisfacer, estableciéndo-
se el maximo absoluto en 3.168 euros.»

10. Se introduce un nuevo apartado, el 4, en el articulo 30, con
la siguiente redaccion:

«4. Cuando este tipo de alojamientos constituya experiencias
piloto, en orden a razones sociales, les sera aplicable lo dispuesto
en el articulo 5, segundo y tercer parrafo, del Decreto 286/1997, de
25 de noviembre, del Consell de la Generalitat por el que se aprue-
ban las Normas de Habitabilidad, Disefio y Calidad de Viviendas
en el Ambito de la Comunidad Valencianay.

11. Se modifica el apartado 3 del articulo 37, que pasa a quedar
redactado del siguiente modo:

«3. No es actuacion protegida, a los efectos de este decreto, la
rehabilitacion, en todo o en parte, de los bienes de interés cultural
declarados Monumentos conforme a la definicién del articulo
26.1.A).a) de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del
Patrimonio Cultural Valenciano, o se haya incoado expediente para
su declaracion como tales, salvo la declarada excepcionalmente
como tal por Resolucion conjunta de las Direcciones Generales de
Vivienda y Proyectos Urbanos y de Patrimonio Cultural Valencia-
no, de las Consellerias de Territorio y Vivienda, y de Cultura, Edu-
cacion y Deporte».

El resto del articulo no sufre variacion.

12. Se modifican la letra f) del apartado 1, y la letra b) del apar-
tado 2, del articulo 42, que pasan a tener la siguiente redaccion:

«1. f) Que una vez presentada la solicitud de calificacion provi-
sional las obras no se iniciaran con anterioridad a la visita de ins-
peccion del inmueble por el técnico del 6rgano competente, salvo
por motivos de urgencia debidamente justificados».

«2.b) En las actuaciones de rehabilitacion de edificios podra obte-
nerse la calificacion de actuacion protegida cuando los ingresos fami-
liares de los promotores no excedan de 5,5 veces el Indicador Publico
de Renta de Efectos Multiples IPREM) en, al menos, el 60% de los
titulares u ocupantes de las viviendas promotores de dicha rehabilita-
cion, sin perjuicio de la posibilidad de calificacion individual a los
efectos de lo previsto en el articulo 55.3.b) de este decreto y de la cali-
ficacion a los efectos de la concesion de la financiacion cualificada
contemplada en el articulo 47 de la misma norma.

El resto del articulo mantiene su redaccion original.

13. Se modifica el apartado 2 del articulo 48, que pasa a quedar
redactado de la siguiente forma:
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«2. Limitacions per a les actuacions derivades de la rehabilita-
cio d’edificis.

Només s’aplicaran les limitacions respecte a la cessio de I’habi-
tatge, assenyalada en 1’apartat 1 anterior, quan el pressupost prote-
git excedisca de 4.000 euros per habitatge.

No obstant aix0, s’exceptua del compliment tant d’aquesta limi-
tacié com de les que s’estableixen en els apartats 5 1 6 del present
article quan es tracte exclusivament d’actuacions de rehabilitacid
de faganes i cobertes en les arees de rehabilitacié declarades con-
forme al que han especificat els articles 58 i 59 d’aquest decret».

La resta de I’article no es veu alterat.

14. S’addicionen dos nous apartats, els 5 i 6, a 1’article 48, amb
la redaccio segiient:

«5. El els suposits de rehabilitacié d’habitatges o equipaments,
el beneficiari de les ajudes economiques per actuacions de rehabili-
tacié6 ha de presentar la resolucié administrativa de concessio
d’aquestes en el registre de la propietat corresponent a la demarca-
ci6 de I'immoble, en el qual es practicara, a la vista de la resolucio
administrativa, 1’assentament registral de limitacié de domini, d’us
i cessio, que siga pertinent conforme a la legislacio hipotecaria.

La Generalitat ordenara el pagament de les ajudes economiques
concedides, després que ’interessat aporte el document en qué
conste haver practicat registralment aquesta limitacio.

De la mateixa manera, 1’entitat financera concedent del préstec
qualificat pot procedir a la firma del contracte previa aportaci6 del
document en que conste haver-se verificat registralment la limitacio
en poder dispositiu del beneficiari de les ajudes economiques».

«6. En els suposits d’actuacions de rehabilitacio d’elements
comuns se seguira el mateix procediment, pero, a més, el sol-lici-
tant de les ajudes ha de presentar en els serveis territorials d’Habi-
tatge i Projectes Urbans, juntament amb la sol-licitud de finanga-
ment qualificat, les notes registrals de titularitat de tots els habitat-
ges amb quota de participacio en els elements comuns que s’han de
rehabilitar.

Amb anterioritat a la concessio de la qualificacié definitiva i del
financament qualificat, els serveis territorials d’Habitatge i Projec-
tes Urbans notificaran als titulars dels habitatges afectats que, una
vegada obtinguda la qualificacié definitiva i el finangament qualifi-
cat, si és el cas, es procedira a la inscripcio de la limitacié de domi-
ni en el Registre de la Propietat corresponent.

Aquesta notificacio s’efectuara d’acord amb el que disposa el
capitol IIT del titol V de la Llei de régim juridic de les administra-
cions publiques i del procediment administratiu comu.

Realitzada la inscripcid registral, la Generalitat procedira a
ordenar el pagament de les ajudes economiques corresponentsy.

15. Es modifica I’apartat 2.a) de ’article 56, que queda redactat
a continuacio, i se suprimeix el punt ¢) del mateix apartat:

«2.a) El Ministeri de ’Habitatge subvencionara les obres d’ade-
quacio d’habitabilitat d’un habitatge, qualificat protegit, quan el
promotor de les actuacions tinga uns ingressos familiars no supe-
riors a 3,5 vegades I’IPREM.

La quantia sera del 25 per 100 del pressupost protegit, amb un
limit absolut de 2.480 euros».

16. Es modifica I’apartat 2 de I’article 64, que queda redactat de
la forma segtient:

«2. Les actuacions tindran com a objecte la rehabilitacié dels
edificis que es troben afectats per un deteriorament estructural, per
patologies derivades de la utilitzacioé de ciment aluminds, o per una
greu inadequacio6 funcional o d’habitabilitat».

La resta de I’article no pateix variacio.

17. Es modifica la redacci6é de I’article 69, que passa a tindre el
contingut segiient:

«Article 69. Rehabilitacié d’habitatges

1. Les actuacions de rehabilitacid d’habitatges que no es troben
expressament previstes en les situacions o ambits recollits en el

«2. Limitaciones para las actuaciones derivadas de la rehabilita-
cion de edificios.

Soélo seran de aplicacion las limitaciones respecto a la cesion de
la vivienda, sefialada en el apartado 1 anterior, cuando el presu-
puesto protegido exceda de 4.000 euros por vivienda.

No obstante, se exceptiia del cumplimiento tanto de esta limita-
cion como de las que se establecen en los apartados 5 y 6 del pre-
sente articulo cuando se trate exclusivamente de actuaciones de
rehabilitacion de fachadas y cubiertas en las Areas de Rehabilita-
cion declaradas conforme a lo especificado en los articulos 58 y 59
de este decreto».

El resto del articulo no se ve alterado.

14. Se adicionan dos nuevos apartados, los 5 y 6, al articulo 48,
con la siguiente redaccion:

«5. El los supuestos de rehabilitacion de viviendas o equipa-
mientos, el beneficiario de las ayudas econdmicas por actuaciones
de rehabilitacion debera presentar la resolucion administrativa de
concesion de las mismas en el Registro de la Propiedad correspon-
diente a la demarcacion del inmueble, en el que se practicard, a la
vista de la resolucion administrativa, el asiento registral de limita-
cion de dominio, de uso y cesion, que sea pertinente conforme a la
legislacion hipotecaria.

La Generalitat ordenara el pago de las ayudas econémicas con-
cedidas, previa aportacion por el interesado del documento en el
que conste haber practicado registralmente dicha limitacion.

Del mismo modo, la entidad financiera concedente del présta-
mo cualificado podra proceder a la firma del contrato previa aporta-
cién del documento en el que conste haberse verificado registral-
mente la limitacion al poder dispositivo del beneficiario de las ayu-
das econdmicasy.

«6. En los supuestos de actuaciones de rehabilitacion de ele-
mentos comunes se seguira el mismo procedimiento, pero, ademas,
el solicitante de las ayudas debera presentar en los servicios territo-
riales de Vivienda y Proyectos Urbanos, junto con la solicitud de
financiacion cualificada, las notas registrales de titularidad de todas
las viviendas con cuota de participacion en los elementos comunes
a rehabilitar.

Con anterioridad a la concesion de la calificacion definitiva y
de la financiacion cualificada, los servicios territoriales de Vivien-
da y Proyectos Urbanos notificaran a los titulares de las viviendas
afectadas que, una vez obtenida la calificacion definitiva y la finan-
ciacion cualificada, en su caso, se procedera a la inscripcion de la
limitacion de dominio en el Registro de la Propiedad correspon-
diente.

Esta notificacion se efectuara de acuerdo con lo dispuesto en el
capitulo III del titulo V de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Realizada la inscripcion registral, la Generalitat procedera a
ordenar el pago de las ayudas econdmicas correspondientesy.

15. Se modifica el apartado 2.a) del articulo 56, que queda
redactado a continuacion, y se suprime el punto c¢) del mismo apar-
tado:

«2.a) El Ministerio de la Vivienda subvencionara las obras de
adecuacion de habitabilidad de una vivienda, calificada protegida,
cuando el promotor de las actuaciones tenga unos ingresos familia-
res no superiores a 3,5 veces el IPREM.

La cuantia sera del 25 por 100 del presupuesto protegido, con
un limite absoluto de 2.480 eurosy.

16. Se modifica el apartado 2 del articulo 64, que queda redac-
tado de la siguiente forma:

«2. Las actuaciones tendran por objeto la rehabilitacion de los
edificios que se encuentren afectados por un deterioro estructural,
por patologias derivadas de la utilizacion de cemento aluminoso, o
por una grave inadecuacion funcional o de habitabilidad».

El resto del articulo no sufre variacion.

17. Se modifica la redaccion del articulo 69, que pasa a tener el
siguiente contenido:

«Articulo 69. Rehabilitacion de viviendas

1. Las actuaciones de rehabilitacion de viviendas que no se
encuentren expresamente contempladas en las situaciones o ambi-
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present decret, podran optar al financament qualificat previst en el
Reial decret 1/2002, d’11 de gener.

2. Quan es tracte d’adaptacio de I’habitatge a persones amb dis-
capacitat, a més del financament qualificat previst en el Reial
decret 1/2002, d’11 de gener, s’aplicaran les ajudes establides en
I’article 60, apartat 2.A), d’aquest decret.

3. Aixi mateix es pot obtindre la qualificacié d’actuacié prote-
gida a altres efectes, sempre que els ingressos familiars dels benefi-
ciaris no excedisquen de 5,5 vegades I’indicador public de renda
d’efectes multiples (IPREM)».

18. S’afig una nova secci6 tretzena al capitol V: «Subvencions
destinades a cobrir les despeses prévies a la cessio en arrendament

Article 70 bis. Subvencions per a la rehabilitacid i posterior
arrendament d’un habitatge

Els serveis territorials d’Habitatge i Projectes Urbans tramita-
ran, en els termes i amb els requisits previstos en el Reial decret
1/2002, d’11 de gener, modificat pel Reial decret 1721/2004, de 23
de juliol, les sol‘licituds de la subvenci6 que estableix 1’article 35.2
c) del citat reial decret”.

19. Es modifica el text de la Disposicié addicional novena, que
passa a tindre el contingut segiient:

«Novena. Mesures excepcionals

A proposta del director general d’Habitatge i Projectes Urbans,
1 sempre sobre la base dels informes teécnics que corresponguen, el
conseller de Territori i Habitatge, mitjangant una resolucié expres-
sa, pot adoptar mesures excepcionals, quan les especials cir-
cumstancies de caracter social o per ra6 de la seua catalogacid o
nivell de proteccio, o per raons d’urgeéncia, que afecten els edificis
d’habitatges, els habitatges i els seus ocupants, aixi ho requeris-
quen, fins i tot la desqualificacié dels habitatges de proteccid ofi-
cial de promoci6 publica i la determinaci6 de la qualificacid que
siga procedent.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Subscripcié de convenis

S’autoritza el conseller de Territori i Habitatge per a subscriure
els convenis amb altres administracions, col-legis professionals,
entitats financeres, associacions empresarials i professionals, uni-
versitats, o amb qualsevol altra entitat piiblica o privada, que siguen
necessaris per a I’aplicacio d’aquest decret.

Segona. Competéncia

Les competencies atribuides a la Conselleria d’Obres Publi-
ques, Urbanisme i Transports en el Decret 92/2002, de 30 de maig,
del Consell de la Generalitat, d’actuacions protegides en materia
d’habitatge i sol per al periode 2002-2005, i en I’Ordre de 15 de
novembre de 2002, del conseller d’Obres Publiques, Urbanisme i
Transports, s’entendran atribuides a la Conselleria de Territori i
Habitatge. Aixi mateix, les competéncies que en I’esmentat decret
corresponien a la Direccid General d’Arquitectura i Habitatge
s’entendran referides a la Direccido General d’Habitatge i Projectes
Urbans. De la mateixa forma, les competéncies atribuides als ser-
veis territorials d’Arquitectura i Habitatge correspondran als ser-
veis territorials d’Habitatge i Projectes Urbans.

Tercera. Subvencions del Pla d’habitatge per al periode 2002-2005

Els beneficiaris del Pla d’habitatge 2002-2005 podran optar
entre la modalitat ordina-ria de percebre directament 1’ajuda de la
Generalitat, de conformitat amb les corresponents consignacions
pressupostaries, o percebre 1’ajuda de les entitats col-laboradores,
en els termes establits en els convenis previstos en el capitol IV del
titol I d’aquest decret.

Quarta. Habitatge sostenible i habitatge bioclimatic

1. Mentre no es desenvolupe el que establix I’article 2.3 del
Decret 92/2002, de 30 de maig, del Consell de la Generalitat, mit-
jancant una resoluci6 del director general competent en materia

tos recogidos en el presente Decreto, podran optar a la financiacion
cualificada prevista en el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero.

2. Cuando se trate de adaptacion de la vivienda a personas con
discapacidad, ademas de la financiacion cualificada contemplada en
el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, seran de aplicacion las ayu-
das establecidas en el articulo 60, apartado 2.A), de este decreto.

3. Asi mismo se podra obtener la calificacion de actuacion pro-
tegida a otros efectos, siempre que los ingresos familiares de los
beneficiarios no excedan de 5,5 veces el Indicador Publico de
Renta de Efectos Multiples (IPREM)».

18. Se afiade una nueva seccion decimotercera al capitulo V:
“Subvenciones destinadas a cubrir los gastos previos a la cesion en
arrendamiento.

Articulo 70 bis. Subvenciones para la rehabilitacion y posterior
arrendamiento de una vivienda

Los servicios territoriales de Vivienda y Proyectos Urbanos tra-
mitaran, en los términos y con los requisitos previstos en el Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero, modificado por el Real Decreto
1721/2004, de 23 de julio, las solicitudes de la subvencion que
establece el articulo 35.2 ¢) del citado Real Decreto”.

19. Se modifica el texto de la disposicion adicional novena, que
pasa a tener el siguiente contenido:

«Novena. Medidas excepcionales

A propuesta del director general de Vivienda y Proyectos Urba-
nos, y siempre sobre la base de los informes técnicos que corres-
pondan, el conseller de Territorio y Vivienda, mediante Resolucion
expresa, podra adoptar medidas excepcionales cuando las especia-
les circunstancias de caracter social o por razon de su catalogacion
o nivel de proteccion, o por razones de urgencia, que afecten a los
edificios de viviendas, a las viviendas y a sus ocupantes, asi lo
requieran, incluso la descalificacion de las viviendas de proteccion
oficial de promocion publica y la determinacion de la calificacion
que fuera procedente».

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Suscripcion de Convenios

Se autoriza al conseller de Territorio y Vivienda para suscribir
los Convenios con otras Administraciones, colegios profesionales,
entidades financieras, asociaciones empresariales y profesionales,
Universidades, o con cualquier otra entidad publica o privada, que
sean necesarios para la aplicacion de este decreto.

Segunda. Competencia

Las competencias atribuidas a la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes en el Decreto 92/2002, de 30 de mayo, del
Consell de la Generalitat, de actuaciones protegidas en materia de
vivienda y suelo para el periodo 2002-2005, y en la Orden de 15 de
noviembre de 2002, del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, se entenderan atribuidas a la Conselleria de Territorio y
Vivienda. Asimismo, las competencias que en el citado Decreto
correspondian a la Direccion General de Arquitectura y Vivienda se
entenderan referidas a la Direccion General de Vivienda y Proyectos
Urbanos. De igual forma, las competencias atribuidas a los servicios
territoriales de Arquitectura y Vivienda corresponderan a los servi-
cios territoriales de Vivienda y Proyectos Urbanos.

Tercera. Subvenciones del Plan de Vivienda para el periodo 2002-
2005

Los beneficiarios del Plan de Vivienda 2002-2005 podran optar
entre la modalidad ordinaria de percibir directamente la ayuda de la
Generalitat, de conformidad con las correspondientes consignacio-
nes presupuestarias, o percibir la ayuda de las entidades colabora-
doras, en los términos establecidos en los Convenios previstos en el
capitulo IV del titulo I de este decreto.

Cuarta. Vivienda sostenible y vivienda bioclimatica

1. Mientras no se desarrolle lo establecido en el articulo 2.3 del
Decreto 92/2002, de 30 de mayo, del Consell de la Generalitat,
mediante Resolucion del director general competente en materia de
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d’habitatge es podran atorgar ajudes per a aquells habitatges que
constituisquen una experieéncia pilot de desenvolupament sostenible
i bioclimatic.

2. La quantia de les ajudes no pot ser superior al 15 per 100 del
preu maxim de venda dels habitatges que es promoguen a I’empara
del Decret 92/2002, de 30 de maig, del Consell de la Generalitat.

Cinquena. Garatges protegits

No ¢és possible qualificar una promocié d’habitatges protegits
sense que els garatges existents en aquest ho siguen també,
almenys en la mateixa proporcio que el nombre d’habitatges prote-
gits, 1 s’'ubiquen les places de garatge protegits en la planta superior
de I’esmentat garatge. En cas de no disposar de places suficients, la
resta s’ubicaran en les plantes inferiors d’aquest, podent quedar
I’excedent de places, de régim lliure.

Sisena. Data dels contractes d’arrendament d’habitatge que poden
donar lloc a la subvenci6 de la renda als inquilins

Les subvencions als inquilins a qué es refereix I’article 2.2.F)
del Decret 92/2002, de 30 de maig, del Consell de la Generalitat,
sobre actuacions protegides en materia d’habitatge i sol per al peri-
ode 2002-2005, s’aplicaran inicament a aquells contractes d’arren-
dament d’habitatge que es formalitzen a partir del 29 de juliol de
2004.

Setena. Plans d’inspeccio

La Conselleria de Territori i Habitatge, a través de la Direccio
General d’Habitatge i Projectes Urbans, elaborara en el termini de
6 mesos, comptadors des de 1’entrada en vigor d’aquest decret, un
pla d’inspeccid especific per a perseguir la percepcio de sobrepreu,
prima o quantitat per ra6 de compravenda o arrendament d’habitat-
ges protegits, que supere els preus o rendes maximes establits
legalment.

Octava. Aplicaci6 de I’indicador public de renda d’efectes multi-
ples (IPREM)

Les referéncies al salari minim interprofessional contingudes en
el Decret 92/2002, de 30 de maig, del Consell de la Generalitat,
s’entendran referides a I’indicador public de renda d’efectes multi-
ples (IPREM).

DISPOSICIO TRANSITORIA

Sol‘licitants d’ajudes per a lloguer solidari d’habitatges per a
col-lectius socials desfavorits per a I’any 2004

1. Podran ser beneficiaris de les subvencions al lloguer intro-
duides per aquest decret en 1’article 2.2.F del Decret 92/2002, de 30
de maig, del Consell de la Generalitat, sobre actuacions protegides
en matéria d’habitatge i sol per al periode 2002-2005, aquells
sol-licitants d’ajudes per a lloguer solidari d’habitatges per a
col-lectius socials desfavorits, convocades mitjangant una Ordre de
data 17 de desembre de 2003, de la Conselleria de Territori i Habi-
tatge, als quals s’haguera desestimat totalment per falta de consig-
nacid pressupostaria, i sempre que reunisquen els requisits establits
en el mencionat decret, amb 1’nica excepcié que el contracte
d’arrendament pot ser de data anterior al 29 de juliol de 2004.

2. La resta de sol-licitants a qui s’haja desestimat la seua peticid
per qualsevol altra causa, podran reiterar la seua sol-licitud, que
sera tramitada i resolta conforme al que establix el Decret 92/2002,
de 30 de maig, del Consell de la Generalitat, sobre actuacions pro-
tegides en materia d’habitatge i sol per al periode 2002-2005, i nor-
mativa de desplegament d’aquest.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogats els segiients articles del Decret 92/2002, de 30
de maig, del Consell de la Generalitat:

vivienda se podran otorgar ayudas para aquellas viviendas que
constituyan una experiencia piloto de desarrollo sostenible y biocli-
matica.

2. La cuantia de las ayudas no podra ser superior al 15 por 100
del precio maximo de venta de las viviendas que se promuevan al
amparo del Decreto 92/2002, de 30 de mayo, del Consell de la
Generalitat.

Quinta. Garajes protegidos

No es posible calificar una promocion de viviendas protegidas
sin que los garajes existentes en la misma lo sean también, al
menos en la misma proporcion que el numero de viviendas protegi-
das, ubicandose las plazas de garaje protegidas en la planta superior
del citado garaje. En caso de no disponer de plazas suficientes, el
resto se ubicaran en las plantas inferiores del mismo, pudiendo que-
dar el excedente de plazas de régimen libre.

Sexta. Fecha de los contratos de arrendamiento de vivienda que
pueden dar lugar a la subvencion de la renta a los inquilinos

Las subvenciones a los inquilinos a que se refiere el articulo
2.2.F) del Decreto 92/2002, de 30 de mayo, del Consell de la Gene-
ralitat, sobre actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo
para el periodo 2002-2005, seran de aplicacion unicamente a aque-
llos contratos de arrendamiento de vivienda que se formalicen a
partir del 29 de julio de 2004.

Séptima. Planes de inspeccion

La Conselleria de Territorio y Vivienda, a través de la Direc-
cion General de Vivienda y Proyectos Urbanos, elaborara en el
plazo de 6 meses, a contar desde la entrada en vigor de este decre-
to, un Plan de inspeccion especifico para perseguir la percepcion de
sobreprecio, prima o cantidad en virtud de compraventa o arrenda-
miento de viviendas protegidas, que supere los precios o rentas
maximas establecidos legalmente.

Octava. Aplicacion del Indicador Publico de Renta de Efectos Mul-
tiples (IPREM)

Las referencias al Salario Minimo Interprofesional contenidas
en el Decreto 92/2002, de 30 de mayo, del Consell de la Generali-
tat, se entenderan referidas al Indicador Publico de Renta de Efec-
tos Multiples (IPREM).

DISPOSICION TRANSITORIA

Solicitantes de ayudas para alquiler solidario de viviendas para
colectivos sociales desfavorecidos para el afio 2004

1. Podran ser beneficiarios de las subvenciones al alquiler intro-
ducidas por este decreto en el articulo 2.2.F del Decreto 92/2002,
de 30 de mayo, del Consell de la Generalitat, sobre actuaciones
protegidas en materia de vivienda y suelo para el periodo 2002-
2005, aquellos solicitantes de ayudas para alquiler solidario de
viviendas para colectivos sociales desfavorecidos, convocadas
mediante Orden de fecha 17 de diciembre de 2003, de la Conselle-
ria de Territorio y Vivienda, a quienes se les hubiere desestimado
totalmente por falta de consignacion presupuestaria, y siempre y
cuando retnan los requisitos establecidos en el mencionado Decre-
to, con la Gnica excepcion de que el contrato de arrendamiento
podra ser de fecha anterior al 29 de julio de 2004.

2. El resto de solicitantes a los que se les haya desestimado su
peticion por cualquier otra causa, podran reiterar su solicitud, que
sera tramitada y resuelta conforme a lo establecido en el Decreto
92/2002, de 30 de mayo, del Consell de la Generalitat, sobre actua-
ciones protegidas en materia de vivienda y suelo para el periodo
2002-2005, y normativa de desarrollo del mismo.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogados los siguientes articulos del Decreto 92/2002,
de 30 de mayo, del Consell de la Generalitat:
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Article 1; article 2.1, 2.2.B).a) y 2.4; article 8.1, a) i d); article
10.1 1 3; article 14.2; article 25.7 i 8; article 37.3; article 42.1.1) i
2.b); article 48.2; article 56.2.a) i ¢); article 64.2; article 69 i la Dis-
posicioé addicional novena.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Desenvolupament i aplicacio

1. S’autoritza el conseller de Territori i Habitatge perque adopte
els actes 1 les disposicions necessaries per al compliment del que
disposa el present decret.

2. Mentre no es procedisca al desenvolupament del present
decret, mitjancant una ordre de la Conselleria de Territori i Habitat-
ge, s’aplicaran les normes contingudes en 1’Ordre de 15 de novem-
bre de 2002, del conseller d’Obres Publiques, Urbanisme i Trans-
ports, sobre el desenvolupament i la tramitacié de les mesures de
finangament d’actuacions protegides en materia d’habitatge i sol
per al periode 2002-2005, en el que no contradiguen el que disposa
el present decret.

3. No obstant aixo, I’exigibilitat dels drets reconeguts en el titol
I. “Els habitatges d’accés concertat”, queden supeditats a la subs-
cripcid dels convenis financers previstos en aquest.

Segona. Entrada en vigor

El present decret entrara en vigor ’endema de la publicacié en
el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valéncia, 8 d’abril de 2005

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Territori i Habitatge,
RAFAEL BLASCO CASTANY

Conselleria de Benestar Social

DECRET 74/2005, de 8 d’abril, del Consell de la Gene-
ralitat, pel qual es crea ’Observatori de la Comunitat
Valenciana d’Insercio Sociolaboral de Menors i Jovens
dels Sistemes de Proteccio i de Reeducacio de Menors.
[2005/X3794]

Des de I’administracid, des de I’empresa i la iniciativa social i
des de les instancies judicials de responsabilitat es té 1’obligacio
d’impulsar qualsevol acci6 que afavorisca la integracio i autonomia
laboral i social de tot jove. Més quan eixe jove no té una formacio
adequada, de recursos propis i d’estructures familiars i socials de
suport, factors estos d’exclusié social que no faciliten un accés al
sistema d’ocupacio juvenil. En este col-lectiu es troben molts dels
menors que estan i que han estat amb mesures protectores de guar-
da i tutela integrats en el sistema de proteccié de menors, o amb
mesura judicial de medi obert o d’internament en aplicacié de la
Llei Organica 5/2000, de 12 de gener, Reguladora de la Responsa-
bilitat Penal dels Menors.

Esta realitat fa necessari generar estratégies eficaces de foment
i desenvolupament de programes que afavorisquen el seu procés de
maduracio, el coneixement basic d’oficis manuals i 1’adquisicio6
d’habits ocupacionals i laborals, compensant deficits formatius,
amb el fi Gltim de perseguir la seua capacitacio i la seua autonomia
personal i social.

S’evidencia d’esta manera la conveniéncia de creacié d’un
forum permanent de debat, estudi i proposta de la situacio a este
nivell d’insercié sociolaboral d’este col-lectiu de menors i jovens
d’alt risc i en conflicte social.

En conseqiiéncia i amb eixe fi, es crea 1’Observatori de la
Comunitat Valenciana d’Insercié Sociolaboral de Menors i Jovens

Articulo 1; articulo 2.1, 2.2.B).a) y 2.4; articulo 8.1.a) y d); arti-
culo 10.1 y 3; articulo 14.2; articulo 25.7 y 8; articulo 37.3; articulo
42.1.f) y 2.b); articulo 48.2; articulo 56.2.a) y c); articulo 64.2; arti-
culo 69 y la disposicion adicional novena.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrollo y aplicacion

1. Se autoriza al conseller de Territorio y Vivienda para que
adopte los actos y disposiciones necesarios para el cumplimiento de
lo dispuesto en el presente decreto.

2. En tanto no se proceda al desarrollo del presente decreto,
mediante Orden de la Conselleria de Territorio y Vivienda, seran
de aplicacion las normas contenidas en la Orden de 15 de noviem-
bre de 2002, del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Trans-
portes, sobre el desarrollo y tramitacion de las medidas de financia-
cion de actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo para
el periodo 2002-2005, en lo que no contradigan lo dispuesto en el
presente Decreto.

3. No obstante, la exigibilidad de los derechos reconocidos en
el titulo 1. “Las viviendas de acceso concertado” quedan supeditada
a la suscripcion de los Convenios financieros previstos en el
mismo.

Segunda. Entrada en vigor

El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su
publicacion en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valencia, 8 de abril de 2005

El presidente de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Territorio y Vivienda,
RAFAEL BLASCO CASTANY

Conselleria de Bienestar Social

DECRETO 74/2005, de 8 de abril, del Consell de la
Generalitat, por el que se crea el Observatorio de la
Comunidad Valenciana de Insercion Sociolaboral de
Menores y Jovenes de los Sistemas de Proteccion y de
Reeducacion de Menores. [2005/X3794]

Desde la administracion, desde la empresa y la iniciativa social
y desde las instancias judiciales de responsabilidad se tiene la obli-
gacion de impulsar cualquier accion que favorezca la integracion y
autonomia laboral y social de todo joven. Mas cuando ese joven
carece de una formacion adecuada, de recursos propios y de estruc-
turas familiares y sociales de apoyo, factores éstos de exclusion
social que no facilitan un acceso al sistema de empleo juvenil. En
este colectivo se encuentran muchos de los menores que estan y
han estado con medidas protectoras de guarda y tutela integrados
en el sistema de proteccion de menores, o con medida judicial de
medio abierto o de internamiento en aplicacion de la Ley Organica
5/2000, de 12 de enero, Reguladora de la Responsabilidad Penal de
los Menores.

Esta realidad hace necesario generar estrategias eficaces de
fomento y desarrollo de programas que favorezcan su proceso de
maduracion, el conocimiento basico de oficios manuales y la adqui-
sicién de habitos ocupacionales y laborales, compensando déficits
formativos, con el fin ultimo de perseguir su capacitacion y su
autonomia personal y social.

Se evidencia de esta forma la conveniencia de creacion de un
foro permanente de debate, estudio y propuesta de la situacion a
este nivel de insercion sociolaboral de este colectivo de menores y
jovenes de alto riesgo y en conflicto social.

En consecuencia y con ese fin, se crea el Observatorio de la
Comunidad Valenciana de Insercion Sociolaboral de Menores y



